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OBEC PISTINA

Zastupitelstvo obce Pistina, pfislusné podle § 6 odst. (5) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti § 43 odst.
(4) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist, ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
ptredpisii, (déle jen ,,stavebni zdkon*), § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a
ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uizemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500%)
formou opatfeni obecné povahy

vydava

UZEMNI PLAN PISTINA






I. Obsah uzemniho planu

1) Textova &ast uzemniho planu obsahuje:

a)  vymezeni ZastaVeNEho UZEIN .................ccooiiiiiiiiiiiieice ettt ettt sb et nae et 7
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...................ccccooevviineniiennnnen, 7
b) 1.  zdkladni koncepce rozvoje tZemi ODCE .............cccccciviiiiiiiieiiiiest et 7
b) 2.  koncepce ochrany a rozvoje ROANOt tZEMI ...............ccccciviiieiiiiiieisiee et 7

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby a systému sidelni zelene .....................ccccooiiiiiiiiniinnn 9
C) 1. urbaniStickd KOMPOZICE ...........ccocccoueiiiiiiiiiieet ettt et 9
C) 2. UFDANISTICKA KONCEPCE ...ttt bbb 10
€) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpiisobem VYUZILT ............cccceoeiiiiciicininnnann, 11
C) 4. vymezeni ploch prestavby, véetné ploch s rozdilnym zpiSODem VYUZILT ..........cc.cccovoeecieocnienieiiiineenns 11
C) 5.  vymezeni SYStEMu STACINT ZEIENE ...............ccocouiiiiiii i 12

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori
] y P pro jej y P

pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti..............c...ccocevvininnnnnn. 12
d) 1. koncepce dopravini infraStIURIUTY ..........cocioiiiiiiiinese ettt bbb 12
d) 2. koncepce teChnicke infrastruktury ..........ccccciviiiiiiiiiiitie e 12
d) 3. KONCEPCE ODCANSKENO VYDAVENI ...t 13
d) 4. koncepce VerejRych PrOSIFANSIVE .........cccuiuiiriiiiiisiesie sttt bbb 13

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek

nerostnych surovin a podobne.................cccooiiiiiiii 14
e) 1. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem VUZiti...............ccccooee.e. 14
€) 2. vymezeni plOCh ZMEN V KFAJINE .........cccoouiiiiiiii ittt b 15
€) 3. tizemni SYSteém ekOlOGICKE SLADIIITY ...........ccocouiiiiiiiiiiee et 15
€) 4. PrOSEUPNOSE KFAJINY ...vviieiiiiiiiieeie et et e e e st e s te e sbe e beeseeeneesseestaeste e teesaeaneeas 16
€) 5. protierozni opatient a OChrana pred POVOANEIIL . ............c.couvuiieiieireieeiesesesese e e aneeeese e e seesneenens 16
) B, FEKIBACE. ... tieieeitet ettt bbb bbb bbb bbbttt e et 17
€) 7. dobyvdni l0Zisek NerOSINYCH SUFOVIT .......c..cccvuiiiiiiiiiiiii sttt 17

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepFipustného vyuZziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti).....................cooeee. 17
PLOCHY BYDLENI — B......cooooiiiiiiiiiiieceeeeeee e 18
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO.......oooiiiiiiiiecieieeeeoeeeeseeeees e 19
PLOCHY REKREACE — RE .....ooooiiioiieoeeeeeoeeee oo 20
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV .......cooiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 21
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV, KOSTEL — OV .......c..coooviiiiiiiioieeeeeeeeeeeeeeee 22
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTYVI = VP ..ottt ettt 23

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN — VPZ.........coooovviiiinirierreeeeeenon. 24
PLOCHY ZELENE SOUKROME — ZS............cccccoiiiiiiiiiiiiiisiesisviesis e 25
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — Dl .....ccoooiviiiiiiiiiieciieciecsecsceeseeseeseese e 26
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Tl ..cocoooiiiiiiiiieiiociecsecsees oo 27
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VS ..o 28
PLOCHY TEZBY NEROSTU — TN ......ooiiiiiiiiiioiieeteeeeeseeeeeeee ettt 29
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — V'V ........cc.ooiiiiiiiiiieeieeioeeeeseeeeeseeeeseeee e 30
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE .......coccooiiiiiioieeoeoeeeeee e 31
PLOCHY LESNI — LE ..ottt 33
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU ..........coooiviiiiiiieieieeeceeeeeeeee e 34
PLOCHY PRIRODNI — PR ........cocooiiiiiiiiiiiiceise e 35

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona ........................cooeee. 36

i) stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...................ccccooeriinininnn, 36

j)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do

evidence Uzemné planovaci CINNOSE ..............ccoiiiiiiiiii e 36
k) definice pojmii, které nejsou obsaZeny v pravnich piedpisech .................cccociiiiiiiiiiiii, 37
[) udaje o poctu listii izemniho planu a poc¢tu vykresi grafické €asti..............ccooeriininiininii 38

2) Graficka ¢ast vyroku izemniho planu obsahuje:
— vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méritku 1:5000,

— hlavni vykres v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného vizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dnil. 11. 2022.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho Clenéni tizemi a v hlavnim
vykrese.

D) zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje Uzemi je respektovat zivot a styl zivota V malém
venkovském sidle s ohledem na ¢etné hodnoty Gizemi.

wewvr

spravnim obvodu obce udrzitelnym zpusobem, postavenym na principech udrzitelného
rozvoje uzemi.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti odpovidajici
charakteru tizemi a vymezit zastavitelné plochy s ohledem na rozvojovy potencial sidla.

Diraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho ptirodniho prostiedi a charakteristicky
krajinny raz s ¢etnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni
krajina sméfuje k dobte fungujicimu a provazanému zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti na méstska centra Straz nad Nezarkou, Jindfichtiv Hradec a Ttebori;

- vytvafet podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostfedi a vytvafet ptredpoklady pro
vznik pracovnich pfilezitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, obanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb, ale vytvofit
propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou zékladnich sluzeb;

- pfipravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla s mozZnosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- stabilizovat zemédélstvi v rdmci stavajicich aredli zeméd¢€lské vyroby;

- stavebni zaméry v sidle umistovat v souladu s charakterem uzemi a strukturou zastavby
dle zasad a principil vychazejici z vyhlaSené vesnické pamatkoveé zony;

- zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty a ctit krajinny raz izemd,

- nenaruSovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro pé&si a cyklisty.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot lizemi

Vsechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.



Urbanistické hodnoty

samota Stavist’'ska Basta;
samota Stavecka Basta;
samota ¢p. 62 u Herinkovského rybniku.

Charakteristika hodnot:

Roztrousené samoty v zemé&dé€lské krajin€ jsou unikétni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Jejich jedineCnost je spatfovana praveé solitérnosti a
dominantnosti stavby vii¢i pfirodnimu prostiedi a blizkému okoli. Jako naprosto nevhodné se
jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, atp. v navaznosti
na stavajici budovy, nebo v jejich okoli.

uzemi vesnické pamatkové zény s ndvesnim prostorem a pudorysnou 1 hmotovou
strukturou zastavby sidla S venkovskymi usedlostmi napf. ¢p. 2, 12. 18, 20. 25, 28. 42

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stdvajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla;

vSechny stavebni zameéry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové usporadani Gizemi, jak je vysvétleno v odiivodnéni izemniho
planu viz vesnicky charakter zastavby);

nesmi byt povoleny takové zmény v tzemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

zahumeni cesta po vychodni strané Pistiny

Charakteristika hodnoty:

Zahumeni cesta zlepSuje komunikacni vazby v sidle a zajist'uje kvalitni propojeni sidla se
zemédé€lskymi pozemky na humnech. V soucasnosti je takto zachovald zdhumeni cesta
s nezpevnénym podkladem hodnota Gzemi, kterd vyZzaduje ochranu pied piipadnymi
nevhodnymi stavebnimi Gpravami.

stavby drobné sakralni architektury

Charakteristika hodnoty:

Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti prament, kiizovatek dulezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky,
stejné jako bozi muka a kfiZe, upominaji clov€ka na vSudyptitomného boha a nuti jej se
zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zzivota. Neni tedy Zadouci
devastovat tyto prvky drobné sakrdlni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou
soucasti celé jeji historie.

valeény hrob vénovany obétem sv. valky

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka, jak je vysvétleno v odivodnéni uzemniho
planu viz vesnicky charakter zastavby);

nesmi byt povoleny takové zmény v Gzemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.
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Piirodni hodnoty

- napadné solitérni dfeviny v krajiné, zejm. duby a lipy;

- aleje podél komunikaci;

- btehové porosty vodnich tokt a rybnik;

- rybnicni kaskady na vodnich tocich;

- liniova zelen v zeméd¢lské krajin€ na mezich a terénnich hranéch;

- Clenité hranice lesnich porosti vytvarejici ¢etna ekotonalni spolecenstva;
- lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokti a nivni spoleGenstva.

Ochrana hodnot

- veSkeré zmény v Uzemi, které budou realizovany V blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
piimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoSlo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené piirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvafejici hodnotu, jak je vysvétleno v odivodnéni
uzemniho planu).

C) urbanistickd koncepce, vé&etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnyvm zpasobem vyuziti, zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

C) 1. urbanistickd kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury sidla je zasadni respektovat nize popsanou urbanistickou
kompozici.

Ptirodni podminky:

- rovinaty charakter krajiny s mensim meéfitkem harmonicky se stfidajicich krajinnych
plosek pfechazejicich z pluZiny do interiéru sidla;

- plosné dominanty vodnich ploch (Zahlinsky rybnik, Dolni navesni rybnik, Horni
navesni rybnik, Vitkd rybnik);

- Siroké travnaté pasy a velkorysé nezastavéné zelené plochy v navesnim prostoru;

- kvalitni vzrostla zelen ve vefejnych prostranstvich a pii mistnich a ucelovych
komunikacich.

Kulturni a historické charakteristiky:

- pravidelnd forma navesniho typu sidla tvofena né&kolika dvorcovymi usedlostmi
rozlozenymi kolem protahlé obdélné navsi nenasilné doplnéna drobnéjsi zastavbou
chalup;

- stavebni fond historické ¢asti tvofeny nizkopodlaznimi zdénymi dvorcovymi usedlostmi
nejcastéji trojboké dispozice;

- minimalni stavebni upravy na historickych budovach pozitivné ovlivituji proporce a
méfitko struktury zastavby v sidle;

- husta cestni sit’ zajist'ujici kvalitni propojeni sidla s Krajinou;

- Cetnost staveb drobné sakralni architektury poukazuje na religidzni vlivy v Gzemi.

Prostorové vazby a vizudlni scéna:
- kompaktni sidlo bez zjevnych stavebnich dominant;
- prostornd naves s dostatkem zelen¢ s volnou kompozici vodnich ploch a kapli sv.
Katefiny v centralni ¢asti navsi je ploSnou dominantou uzemi;



sevienost zastavby pii hlavnich vstupech do sidla pii komunikaci I1I/1532 z jizni a
severni strany pozitivn¢ dotvaii dominantnost navesniho prostoru;

rozvoj novodobé vystavby pro bydleni v severni ¢asti Pistiny mimo historickou ¢ast
sidla;

koncentrace zeméd¢€lské vyroby a hospodarskych aktivit do jizni a vychodni ¢asti sidla
S minimalnim negativnim dopadem na celkovy urbanismus sidla.

Image sidla:

poklidna venkovska atmosféra sidla S minimalnim dopravnim zatizenim;
sidlo orientované na bydleni a relaxaci;

zéajem o kulturni zivot v obci a o utvaieni svého Zivotniho prostoru;
provazanost sidla a krajiny — sepjeti obyvatel Pistiny s pfirodou.

C) 2. urbanisticka koncepce

Zasady rozvoje tizemi:

stabilizovat rozvoj sidla Pistina a umoznit novou vystavbu odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla;

nezahust'ovat centralni ¢ast sidla novostavbami rodinnych domi;

minimalizovat zmény dokoncenych staveb na historickych budovach, které¢ by ménily
pudorysné a prostorové usporadani hmoty staveb;

podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a cestovniho ruchu s diirazem na
kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru tizemi;

nepovolovat nové stavby pro bydleni, obanské vybaveni, rekreaci, atp. v ndvaznosti na
stavajici solitérni lokality (basty);

nepfipustit dals$i vyuZzivani uzemi formou rodinné rekreace (umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci, mobilnich domt, chatek a maringotek, atp.);

stabilizovat zemédé€lskou vyrobu do stavajicich areali vyroby a skladovani;

zajistit vznik kvalitnich vetfejnych prostranstvi a zelené v sidle a dbat o kultivaci
stavajicich vetejnych prostranstvi;

zachovat prostupnost humen ve vychodni ¢asti sidla a podporovat prostupnost zemi
pro pesi a cyklisty;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného tizemi pomoci zelené
(zejm. zahrad a sadu).
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c) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuZziti
oznaéel;)il éizt;vitelné zpiisob
(plochy dle zpiisobu umisténi ;)Ifélcirl];l podminky pro vyuziti plochy
vyuziti)
Z1 sever , - V maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zelen
(B-1, VP-1a, VP1b, Pisti bydleni it d { obslouzent bnich kil
VPZ-1) istiny - zajistit dopravni obslouzeni stavebnich poze
Z2 sever bydleni - vV maximalni mozné mite zachovat vzrostlou zeleni
(B-2, VP-2, VPz-2) Pistiny Y - zajistit dopravni obslouzeni stavebnich pozemkt
- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné
stavby hlavni (budovy) nesmi byt mensi nez 1300 m*
Z3 severovychod bydleni - budovy na stavebnim pozemku museji tvofit
(B-3) Pistiny y kompaktni celek, kdy stavba hlavni bude ve funkénim
komplexnim celku s vedlej$imi stavbami
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné
stavby hlavni (budovy) nesmi byt mensi nez 1300 m?
- zajistit dostate¢né kapacitni verejna prostranstvi
Z4 vychod bydlent, Vv severni a zapadni ¢asti plochy v ndvaznosti na
(SO-2, Zs-3) Pistiny zahrady stavajici pozemni komunikace zajist'ujici obsluhu

uzemi
- v plose Zs-3 neni mozné umist'ovat nové stavebni
zaméry mimo oploceni

C) 4. vymezeni_ploch piestavby,

viéetné ploch s rozdilnvm zpusobem

vyuziti
oznavéem’ plochy zpiisob
prestavby foex s verr p v, r
(plochy dle zptisobu umisténi vyuziti podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti) plochy
P1 severozapad neni - rozhodovani o zmé&nach v izemi je podminéno
(SO-1) Pistiny stanoveno zpracovanim tuzemni studie
- umoznit transformaci zemédé€lské stavby na bydleni
v plose B-4
P2 vychod Jahrada - Vv ploSe Zs-2 neni mozné umistovat nové budovy
(B-4, Zs-2) Pistiny - zajistit dostatecné kapacitni vefejna prostranstvi
Vv zapadni a jizni ¢asti plochy V ndvaznosti na stavajici
pozemni komunikace zajist'ujici obsluhu uzemi
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C) 5. vymezeni systému sidelni zelené&

Systém sidelni zelené v obci:

zelené travnaté plochy v prostoru navsi a biechové porosty navesnich vodnich ploch;
vzrostla zelen v jizni ¢asti navsi;

stromotadi kolem mistnich a ucelovych komunikaci;

brfehova zelenn malého vodniho toku na severu sidla;

prostory zahrad a sada v sidle.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelen¢ ve spravnim tizemi obce:

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky syst¢ému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel,

kultivovat zelen v sidle tak, aby vynikly kulturni a historické hodnoty uzemi;

podporovat pozvolné piechody sidla smérem do nezastavéného uzemi pomoci zelen¢;
nepfipustit neodivodnéné kaceni vzrostlych dievin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot’ pravé vzrostld zelen soukromé zelen¢ tvoii zdklad systému sidelni
zeleng;

zachovat travni pasy, které tvoii ptechod mezi vefejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemkl);

vetejné prostranstvi musi byt navrhovdno vzdy v takové S§ifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pésy zeleng.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a Kkoridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

zohlednit zakladni dopravni kostru silnic I. a II1. tfid a mistni a i¢elové komunikace;
stavajici komunikace je mozno dle potieby smérové a Sifkove upravovat ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

nové komunikace (v€etné komunikaci pro pési a cyklisty) je mozné umistovat ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti;

nov¢ zastavitelné plochy je mozné ptipojit ze stavajicich komunikaci,

ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily
realizovat kapacitni propojeni sidel StraZ nad NeZarkou a Mléka pro pési a cyklisty mimo
silnici 1/34.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zadsobovani vodou:

respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;
umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukci stavajici vodovodni sité ve
vsech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.
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Koncepce nakladani s odpadnimi vodami:

stavby v sidle Pistina, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na vetejnou
kanalizaci zakoncenou centralni ¢istirnou odpadnich vod;

odvadéni odpadnich vod ve zbylé ¢asti spravniho izemi bude feSeno individualng;
umoznit vybudovani kanaliza¢niho systému a rekonstrukci kanaliza¢ni sit¢ ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

podporovat zasakovani destové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani dest'ové vody v retencnich nadrzich.

Energeticka koncepce:

respektovat stavajici vyhovujici systém energetického vedenti;
umoznit rozsifeni elektriza¢ni soustavy a jeji postupnou rekonstrukci ve vSech plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Koncepce elektronickych komunikaci:

respektovat stavajici vyhovujici komunikaéni systém v obci;
umoznit jeho rozSifeni, rekonstrukci nebo vybudovani novych elektronickych
komunikacnich siti ¢i zafizeni.

Koncepce nakladani s odpady:

respektovat vyhovujici systém nakladani s odpady;
Vv pfipadé potfeby umoznit vznik novych vhodnych shromazd’ovacich mist v zastavéném
uzemi ¢i zastavitelnych plochéch.

d) 3. koncepce ob&anského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru vetejné
infrastruktury;

podporovat vznik dal§i obfanské vybavenosti vefejného i komercniho charakteru v rdmci
ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti tzemi;
respektovat ochranu obyvatelstva a dal$i preventivni ochranu Gzemi pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, které patii do vefejné obcanské vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni vefejna prostranstvi v sidlech:

centralni ndvesni prostor sidla Pistina;
zédhumeni cesta na vychodé Pistiny.

Koncepce vetejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém mistnich a ucelovych komunikaci a zahumenich cest;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochéch;

podporovat vysadby zelené a parkové Gpravy vefejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvoii pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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koncepce usporadani Kkrajiny, vcéetné vvmezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobvvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiadini krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vvyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich ttvart;
zachovavat vS§echny moktady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj;
podporovat revitalizace malych vodnich tokl a malych vodnich nadrzi;

udrzovat biehové partie vodnich utvarii s pfirodnim charakterem a litoralnim pasmem,
moktadni spoleCenstva, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalsi zelen¢
Vv krajing, jako nejstabiln&jsi ¢asti spravniho tizemi obce;

zachovat a podporovat pred€ly v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkll a ostatnich
krajinnych prvki zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinna spoleCenstva, nivni spolecenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro ekotonalni
spoleCenstva,

podporovat protipovodilovd a protierozni opatfeni v krajin¢ a opatfeni zvysujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajin€ a podporovat vsak srazkovych vod do ptudy;
zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které¢ svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni
zemé&délskou Cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dilezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

piipustné jsou zmény sméfujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvafeni vodnich ploch a moktadd;

umoznit umisténi polnich hnojist a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajing;

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné, vodni
a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

V nezastavéném Uzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné ptibytky);

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani piistupnosti do krajiny
V nezastavéném Uzemi; pfipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a
docCasné hrazeni pozemka pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni);

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod urbanizovaného izemi do volné krajiny a
vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).
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e) 2. vymezeni ploch zmé&n v krajiné

Plochy zmén v krajin€ nejsou vymezeny.

e) 3. izemni systém ekologické stability

Zasady pro zachovani funk¢nosti izemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridorti pro migra¢ni trasy organismu v krajin¢;
podporovat funkcnost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich tzemniho
systému ekologické stability;

vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pfed zménou
vyuziti Uzemi, kterd by snizovala stdvajici stupen ekologické stability a pied
umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvka tzemniho systému
ekologické stability umistovat za ptredpokladu, ze nedojde k degradaci prvkl uzemniho
systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho feSeni pro
umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkii zemniho systému ekologické

stability.

Prvky uzemniho systému ekologické stability na regionalni Grovni:

kod prvek nazev popis
regionalni Biokoridor tvofen vodnim tokem Nova feka
RBK 495 CBlon: U Lapich — Stara feka | s pfirozenym korytem, prochazejici lesnimi
biokoridor norosty

Prvky uzemniho systému ekologické stability na mistni urovni:

kod prvek nazev popis
vlosené Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho
LBC 1 lokélni U Zlata blovkorld(?ru. RBK 495. ’Levsnl blocentrgm
. s bfehovymi porosty Nové Reky a rybnika
biocentrum
Zlato.
viozené Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho
LBC 2 lokélni Pistinsky les blkaOI‘Id(’)I'u. RBK 495. 'Levsm blOCCl’ltI’l:lm
. s bfehovymi porosty Nové Reky a rybnika
biocentrum s
Krasné Pole.
vloZené Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho
LBC3 lokalni Krava biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum s bfehovymi porosty Nové Reky.
vloZené Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho
LBC4 lokalni Weinzettelliv mlyn | biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum s bfehovymi porosty Nové Reky s télesem jezu.
vloZené 5 Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho
LBC5 lokalni Pod Radovem biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum s meandrujicim korytem Nové Reky.
LBC 6 _lokélni Stavists Biocentrum ?lesmm vkvomplexem a biehovymi
biocentrum porosty rybnika Stavisté.

15




LBC 7 _lokélni Vrchotii rybnik R}ibrrnc.m blovcentrum s bohatym litoralem a
biocentrum luénimi spolecenstvy.
LBC 8 lokalni Nad Stavist'skym Soucast lesniho biocentra s biehovymi porosty
biocentrum potokem Herinkovského rybnika.
lokalni y Mytina borového porostu v lesnim komplexu
SBCY T biocentrum Basta Pistinského lesa.
lokalni Pistinsky les - Lokjcilni' bioquidor p’roc’hézejici bf‘ehOV}'./Envi
LBK 1 biokoridor Stavidis partiemi rybnika Krasné pole a Stavisté
S lesnimi a lu¢nimi spolecenstvy.
lokalni Stavists — Vrchota | Lokalni bioko.{i,dor' v lesnim komplgvxu’
LBK 2 biokoridor rybnik s korytem Stavi§t'ského potoka a rybnicni
kaskédou.
Lokalni biokoridor ~prochazejici biehovymi
LBK 3 lokalni Vrchotii rybnik —Nad | partiemi rybnika Nesvorny, Cekal a Zavistivy
biokoridor | Stavistskym potokem |S mokiadnimi  spoleCenstvy  pii  rybniku
Heifmank.
LBK 4 lokalni Nad Stavist'skym Koryto Stavist'ského potoka s bfehovymi
biokoridor potokem - Borek porosty a rybnikem Novy u Bazantnice.
LBK 5 _lokél_ni Stavisté - Basta Biokoridor v lesnim komplexu.
biokoridor
LBK 6 lokalni Basta - Cachovna | Biokoridor v lesnim komplexu.
biokoridor

e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti uzemi:

- respektovat a podporovat moZnost pfistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oploceni mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy;

- nevytvafet nové bariéry v krajin€, popt. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti uzemi nejen pro ¢loveéka, ale také pro volné Zijici zivocichy;

- zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojent;

- zachovat zdhumeni cesty a pfistupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;
- umoznit vznik novych komunikaci pro pé&si, cyklisty, hipoturistiku atp.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pifed povodnémi

Zasady pro ochranu uzemi pied povodnémi a erozi:

podporovat drobné protierozni a protipovodiiova opatfeni a ochranu pied povodnémi v
podob¢ budovani mezi, remizka, vodnich ploch, zatraviiovani, zalesiovani, apod.;
podporovat zadrzovani vody v krajiné¢ a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zpusobem hospodateni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi s dirazem
na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplisob obdé€lavani a sniZzeni podilu
erozng nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
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e) 6. rekreace

Zasady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a rozvoj komunikaci pro rekreacni
ucely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

nepfipustit vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobé¢jSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rodinou rekreaci, vefejna tabofisté, rekrea¢ni louky a plochy jinych
rekreaénich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;

nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim tizemi obce mimo plochy
rekreace v sidle Pistina.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Respektovat vymezené plochy tézby nerosti v severni ¢asti spravniho tizemi obce.

Zasady pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

f)

hornickou ¢innosti nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v izemi a naruSena
stanovena koncepce krajiny;

po vytézeni loziska je nutné zasazené uzemi dobyvanim fadné rekultivovat;
nastavend koncepce krajiny nenavrhuje takové vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo
ptipadné dalsi dobyvani nerosta.

stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vvuziti s urcenim prevazujiciho ucCelu vvuziti (hlavni
vvuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,

nepripustného vvuziti (véetn& stanoveni, ve kterych plochich je
vyloudeno umistovani staveb, zaFizeni a jinvch opatieni pro ucdely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti_téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporiadani, véetné
zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu (mapriklad vvySkové regulace
zastavby, charakteru a strukturu zaistavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
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PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domt ¢i zemédélskych usedlosti S moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
obcéanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
— patfici do vefejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (napf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalSi administrativni ¢innosti, hostinskéa Cinnost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktl zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, déle téz skladovani a poskliziiové Uprava produkti rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vvuziti

bytovy diim
ubytovny
rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptfipustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné ptipustné
- dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby a prestavby stavajicich staveb musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasn¢ musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e neni stanoveno

Pripustné vyuZziti
e bydleni
e obcanské vybaveni
— patfici do vefejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (napt. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napt. prodej potravin, drobné¢ho zbozi,
kvétinarstvi)
- telovychova a sport (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

e rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovny

o zemédélstvi — vetné staveb pro zemedélstvi

e vyroba a skladovani — vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pifipustné

e vyuZiti, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZi kvalitu prostiedi souvisejictho izemi (napft. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovadnim, zastinénim) zejména
mycky, diskotéky, gardze, odstavné a parkovaci stani pro ndkladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby a piestavby stavajicich staveb musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvafret vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasn¢ musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby

e ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSt€ény minimdlné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

19



PLOCHY REKREACE - RE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e rekreace

Pripustné vyuZziti

e rekreace — vCetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni

verejna prostranstvi

zelen — napft. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti
e bydleni — vcetn¢ staveb pro bydleni
e obcanské vybaveni — véetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostredi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
- zeméd¢lstvi, véetné staveb pro zemé&délstvi, farmové a zajmové chovy
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
— dale napt. mycky, diskotéky, gardZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasné musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuZziti
e obcanské vybaveni
- patfici do vefejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (naptf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napt. prodej potravin, drobné¢ho zbozi,
kvétinarstvi)
- telovychova a sport (napt. sportovisté, détska htiste, vicetCelova hiiste)
veiejna prostranstvi
zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, skolnika) pod podminkou
ze bude prokéazano splnéni hlukovych limitt

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — mimo uvedené jako podminén¢ piipustné
ubytovny

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového uspoiadani

e noveé stavby a prestavby stavajicich staveb musi respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasné musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV,
KOSTEL —OVh

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

sakralni stavby

hitbitov

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
meéstsky mobiliar)

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprosttedné souvisejici s
ptipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani ucelnosti
tohoto vyuziti

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ob¢anské vybaveni — vcéetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nové stavby a prestavby stavajicich staveb musi respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasné musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VP

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

velejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napft. vefejna, izolacni, predzahradky

vodni dtvary

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo uvedenych
jako ptipustné

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zeméd¢lstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

nové stavby a prestavby stavajicich staveb musi respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasn¢ musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -
VEREJNA ZELEN — VPz

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. vefejna

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né€ doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni dtvary

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetn¢ staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo uvedené jako
pfipustné

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani pristupnosti formou oploceni

odstavna a parkovaci stani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. zahrady a sady

dopliikkové stavby bezprosttedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik) pokud v kap.
¢) 3. ac) 4 neni uvedeno jinak

oploceni

verejna prostranstvi

vodni Gtvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani vcetné& staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
- zemédelstvi veetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pifipustné
— dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby a piestavby stavajicich staveb musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasné musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vvuziti (pievazujici ucel vyuziti)
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuZziti

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolac¢ni a doprovodna
vodni Gtvary

e uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napt. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
) technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni Gtvary

e uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuZziti

primyslova a Femeslna vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba — vcetné staveb pro zemédé€lstvi

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

e zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

e vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich vlivii

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — vcéetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — vCetné staveb ubytovacich zatizeni

Podminky prostorového usporadani

e noveé stavby a prestavby stavajicich staveb musi respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi,
soucasné musi byt respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY TEZBY NEROSTU — TN

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

tézba

Pripustné vyuziti

téZba nerostii a S ni provozné souvisejici stavby a technologické zatizeni pro té¢zbu

diilni dila

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a doc¢asné nevyuZivanych nerosti a
téZebnich odpadu

sanace a rekultivace

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za piedpokladu, ze
neznemozni nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné

zemédélska vyroba — vcetn¢ staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE - VV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

e vodni utvary

o zemédélské obhospodarovani pozemki

e stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové

kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

sadky pouze stavajici

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnia ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naruSi nebo znemozZni vodohospodarské vyuZiti,

zejména pak poSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a

¢istotu vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu

uzemi

e stavby, zaFizeni a jina opati‘eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vCetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a déale takova technické opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo uvedenych jako pfipustné

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani p¥istupnosti izemi mimo
uvedené jako ptipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni zejména v podob€ maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

r__r

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni Gtvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:

- pripustna ztrata pidy erozi nepiekroci limitni hodnoty

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokdzany logické vazby v krajiné¢ (napf. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické)

- o pozemky I. a I tfid ochrany zemédé€lské pidy se miiZze jednat pouze v piipadé, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pidniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaZnost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m®

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obéanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemé&délstvi
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mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

e stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu piirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo piipustnych

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokadzany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pfipustné

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné ptipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI -

SNU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m®

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pfipustné

stavby, zafrizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcCetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych
jako ptipustné a podminéné piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého
ekosystému

Pripustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:

- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu

— stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi
stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi
zem&délské obhospodarovani pozemku
les vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doCasnid ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

R NN

{

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které snimi bezprostfedné souviseji vcéetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pifipustného a podminéné piipustného vyuziti

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veFejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni Kk zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vertejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecCnosti staitu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit, nebyly v iIzemnim planu vymezeny.

N) vymezeni veFejné prosp&$nych staveb a  vefejnych
prostranstvi, pro_ Které lze uplatnit predkupni pravo,
S uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prave zrizovano,
parcelnich cisel pozemKku, nazvu Kkatastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

I) stanoveni kompenza&nich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

J) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

V plose ptestavby P1 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Podminky pro porizeni izemni studie pro plochu P1:
— provéfit stavajici stavby v ploSe z hlediska vyuZiti pro navrhovany zpiisob uzivani;
— provéfit kapacitu technické infrastruktury pro navrhovany zplisob uZivani staveb;
— nezvySovat rozsah zpevnénych ploch, které nejsou schopny zasakovat srazkové vody.

Lhiita pro pofizeni izemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci Cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti tohoto izemniho planu.
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k) definice pOjmMU, které nejsou obsazeny v prévnich piedpisech

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekroCi hranice pozemki
sousednich vlastniki, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v izemi a slouZzi
zejména obyvateliim obce.

413

Ovlivnéni hodnoty — ,.hodnotu ovliviiuji
Stavebnimi zdméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou ptisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plsobeni na hodnotu —
ovlivitovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a vyuzivanim
uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci stavebniho zdméru
nepfevazi negativni pusobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad plsobenim
pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které¢ svou podstatou urcuji zdkladni princip chapani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztrat¢ podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a muze dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...).

Samozasobitelstvi
Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je moZzné chovat doméaci zvifata, obhospodarovat

uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kusa krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje
uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz
v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.

PtistieSek pro hospodaiskd zvitata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvitata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto
ptistieSky musi splilovat pozadavky prvni véty a v Zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickad zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vymeéra 150 m? byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovéano celkové
panorama sidla a jednotlivych krajinnych enklav, v souladu se stavebnimi zvyklostmi tizemi.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typicke stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatizeni a
objekty nesmi mit v Zadném piipadé zadné jiné vyuZziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist€¢ o moznost
zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného veelatského nafadi.

Venkovsky charakter zastavby
Venkovsky charakter zastavby je -charakteristicky pfevazujicim podilem individudlni
zastavby, vyS$im podilem vefejnych prostranstvi, zahrad a wvzrostlé zelené s pfimou
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navaznosti na volnou krajinu. Noveé navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho regionu a nenarusovaly typicky krajinny raz mista. Pro obraz sidla jsou
rozhodujici nizkopodlazni trojboké usedlosti se Stitovou orientaci, uzaviené¢ ohradni zdi
s vjezdovou branou. Jednotlivé objekty jsou obdélného pidorysu se sedlovou stfechou -
stavby tvarové jednoduché s vyuzitim pravothlych forem, s moznym padorysnym
vychylenim; pudorys (stavby obdélnikové s pomérem stran min. 1:2 a vice, pudorys je
slozeny pfevazné z vice obdélnikli napt. ve tvaru pismene L, U, T, pfip. paralelni obdélniky);
sttechy (sedlové pievazujici symetrické stfechy zakonCené na kratsi stran¢ piidorysu Stity,
sklon stfechy v rozmezi cca 38° - 45°). Typické znaky vesnického charakteru predstavuji
statky a chalupy, napi. ¢p. 2, 3, 5, 6, 7, 12, 18, 20, 25, 28, 42, 56 a dalsi. Vyzdoba pruceli je
stiidma, vétSinou se omezuje na Stukové ramovani.

Zazemi
Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanovené¢ho vyuziti. Zazemi samo o
sob& nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

|) wddaje o poltu listh izemniho plinu a po&tu vykresi grafické

casti
Pocet listd (stranek) uzemniho planu 19 (38)
Pocet vykrest grafické casti 2
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oduvodnéni
uzemniho planu Pistina

II. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textova &ast odiivodnéni tizemniho planu obsahuje:
a) postup pri porizeni UZemNIo PIANU ............oocooiiiiiiiiiii e 41

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahu

V UUZEIMI ..ot e 43
b) 1.  vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Uzemniio FOZVOJE ...........ccoouvvuiciciiiiiiiiiineceee e 43
b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.................c.cccou..... 45
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSich vztahit v zemi............c.cccocooevenccnoninnnne. 49

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
L1V 111 O T T P TSP O P PP PR PPR PPN 51

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 54

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem Feseni rozporu...............cc.cccooeeveenernnnnn. 55

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi.......................cocooenene, 57

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 0dst. 5..........cccooiiiiiiiiiiiiii s 58
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocooviiiiiiiiiiiii, 58

i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki ZAdANT ................cccoiriiiiiniiii 58

j)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ...............ccococovovviriieinnnnenie i 62

D 1. odivodnéni vymezeni zastaqvenéNo UZEMI ..............cccouueueiuaiierenesiesiesesieeiesee e see e sse e ee e saesaeseesneens 63

1) 2. odivodnéni zdakladni koncepce rozvoje tzemi OBCE .......c..c.cceeceiciiiesiesieeieiesesie st 63

1) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje ROAROT UZEMI ............c.ccceeuriuiieeieerenesiesie s, 64

1) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve vazbé na stavajici urbanismus a

SIAIENT STPUKTUTU ...ttt r e re e nreenreenis 67
J) 5. odivodnéni koncepce verejné infrastriuktury ... 76
J) 6. oditvodneni koncepce KFQJINY ...t e 80
) 7. odivodneni ploch dile ZpUSODU VVUZILL ...........cc.ooeioiioiiiiiiiee ettt 86

j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
SEAVDAI VYVIASIAIE ...ttt ettt bbbttt et e be e bt e be e beenbesnne 108
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j)9. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
DFCARUDI PFAVO ...ttt b bbbt h e s bt sb e e bttt e ab e s at e eb e e nbeebeenbesnee s 108

j) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona ...................... 108
J) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovini o zméndch v vizemi podminéno

ZPFACOVANTIM UZEMINT STUAIE ......oviviiiieeieiee e bbb eee s 108

k) vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych PLOCh ... 109
I) vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.................cccococeiiiiiiiiiiinies 111
m) vy¢€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.................ccccocorviriniininiiniiin, 111

n) vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINEni funKCI LESa .............cccooiiiiiiii s 111
Predpokladany ZADOr PUPKEL .............ccocuoiiiiiiiieiise sttt 113

0) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvOdNENi..............ccocoiiiiiiiiiii e 113
P)  VYPOFadani PFIPOIMEIMEK .............ocoiiiiiiiiiiiii s 118

7 wr

2) Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu, obsahuje:

— koordina¢ni vykres v méritku 1:5000,
— vykres Sir§ich vztaht v méritku 1:50 000,
— vykres predpokladanych zabori pudniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pFi poFizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Pistina rozhodlo na svém zasedani dne 21. 12. 2016 svym usnesenim ¢. 6
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*) o pofizeni
nového izemniho planu Pistina.

Na zékladé izemné analytickych podkladi (UAP ORP Jindfichtiv Hradec, UAP Jiho&eského
kraje) a s vyuzitim dopliujicich prizkumt a rozborid, zpracoval Méstsky ufad Jindfichiv
Hradec, jako pofizovatel uzemniho planu Pistina dle § 6 odst. (1) pism. ¢) stavebniho zakona,
navrh zadani izemniho planu Pistina. Projednani navrhu zadani uzemniho planu probéhlo v
souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani tuzemniho planu byl zaslan dotéenym
organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadéani
uzemniho planu mohly dotcené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu
zadani uzemniho pldnu vyjadieni s pozadavky na obsah tUzemniho plénu vyplyvajici z
pravnich pfedpisii a izemné planovacich podkladi. V téze lhité uplatnil krajsky arad jako
ptislusny tfad stanovisko k posuzovéni vlivii uzemniho planu na zivotni prostiedi. Organ
ochrany ptirody dorucil stanovisko podle § 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny ohledné
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni
lhit€ uplatnit své podnéty. Navrh zadani Gzemniho pldnu byl dorucen také vefejnou
vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na obecnim ufadé v Pistin¢ a na Méstském uradé
Jindfichiv Hradec a na webovych strankach obou zminovanych ufadi. Na zakladé vysledkt
projedndni byl navrh zadéni Izemniho planu upraven a ptedloZen ke schvaleni Zastupitelstvu
obce Pistina. Zadani uzemniho planu Pistina bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pistina dne
3. 4. 2019 usnesenim €. 3.

Po ptedani a kontrole navrhu potizovatel dle § 50 stavebniho zdkona oznamil misto a dobu
spolecného jednani o navrhu tUzemniho plénu (ddle jen ,navrh*) dotéenym organiim,
sousednim obcim, obci, pro kterou je izemni plan potfizovan a krajskému tfadu a vyzval je
K uplatnéni stanovisek a pfipominek k navrhu. Dale byl navrh dle § 50 odst. 3 dorucen a
zvetejnén vetrejnou vyhlaskou, zvefejnénou na Ufedni desce obce Pistina a mésta J. Hradec.
Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby
vystaveni navrhu. Navrh byl vystaven k vetejnému nahlédnuti na Méstském tradu Jindfichtv
Hradec a Obecnim ufadu Pistina a téZ byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach
mésta Jindf. Hradec a obce Pistina po celou dobu vyvéSeni ozndmeni o zvefejnéni navrhu.
Veftejna vyhlaska téz obsahovala dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona moznosti a lhiity podani
piipominek k navrhu. Spolecné jednani se uskuteCnilo na Obecnim ufadu Pistina dne
21.5.2020. V ramci projednavaného navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna
stanoviska dotCenych organi a byly uplatnény pfipominky vetejnosti. Prehled stanovisek a
pfipominek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych
organtl, krajského ufadu, piipominek sousednich obci a ptipominek vefejnosti k navrhu UP
PISTINA (spoleéné jednani)“, ktera je soudasti spisu.

Poftizovatel s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval pozadavky
na upravu navrhu. Stanoviska dotcenych organii uplatnénd k navrhu pro spolecné jednani byla
respektovana nebo byly uzavieny dohody o zptisobu jejich vypotfaddani vcetné podanych
pfipominek a jejich feSeni. Vice viz kap. E) odivodnéni.

Navrh byl spole¢né s obdrzenymi stanovisky, piipominkami, dohodami o vypotfadani
stanovisek a pozadavky pofizovatele na Gpravu navrhu piedlozen dle § 50 stavebniho zakona
Krajskému ufadu Ceské Bud¢jovice k vydani stanoviska. Krajsky tufad — JihoCesky kraj,

41



odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Ceské
Budgjovice posoudil navrh a vydal stanovisko k navrhu UP, kde uvedl, Ze navrh je v souladu
s PUR, v platném znéni, je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje JihoCeského kraje,
Vv platném znéni, ale neni v souladu z hlediska SirSich vztahi (nezajisténa navaznost na trasu
cyklostezky podél 1/34, kterou obce Straz nad Nezarku a Novosedly nad Nezarkou maji
navrzenou. Vzhledem k tomu, ze krajskému ufadu byl dorucen téZ pokyn potfizovatele, v
némz poiizovatel uvedenou kolizi uvadi a fadné popisuje, krajsky urad souhlasil se zahajenim
fizeni o tzemnim planu Pistina dle §§ 51 az 53 stavebniho zakona za podminky, ze pokyn
pofizovatele v oblasti zajmi hajenych krajskym Ufadem bude ze strany projektanta plné
dodrzen a dojde pfed zahijenim uvedeného fizeni k piepracovani navrhu uzemniho planu
Pistina dle tohoto pokynu.

Po tupravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o tizemnim planu dle § 52
stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny navrh a oznameni o konani vetejného projednéni
byl potfizovatelem dorucen vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na fedni desce obce Pistina a
MeU J. Hradec po dobu moznosti uplatnit namitky nebo piipominky suvedenim data
vetejného projednani (10.1.2023) a uvedeni mista a doby vystaveni ndvrhu tzemniho planu
k vefejnému nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven K vefejnému nahlédnuti na Méstském tfadé
Jindfichiv Hradec a Obecnim ufadu Pistina a téz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych
strankach obou ufadi po celou dobu vyvéSeni vefejné vyhlaSky. Dale vefejnd vyhlasSka
obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moznosti a lhiity podani pfipominek a
namitek k navrhu UP. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ze dne 1.12.2022
prizval obec Pistina, sousedni obce a dotéené organy. Na zaklad¢ § 22 stavebniho zakona
poiizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem. Vefejného projednani se zii¢astnil
dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny (CHKO Ttebonisko).

V zakon¢ stanovené lhiité¢ byla uplatnéna stanoviska dotenych organt. Obsah stanovisek,
zejména stanovisko dotcené¢ho orgdnu na useku obrany statu, vyvolalo potiebu feSeni rozporu
dle § 136 spravniho fadu (vice viz kap. e). Dalsi stanoviska byla respektovéana, ptipadné
Z nich plynouci Gpravy, nemély vliv na podstatnou Gpravu navrhu. K navrhu UP byly
v zékonné lhité uplatnény namitky. Pofizovatel s uréenym zastupitelem v souladu s § 53
stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval
navrh rozhodnuti o ndmitkéch. Navrh rozhodnuti o namitkach byl doruc¢en dotcenym organim
a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a dale byl dorucen pfisluSnému orgdnu a
pfislusnému organu ochrany ptirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotéenych organti a
nadiizeného organu v zdsadé neméla vliv na upravu ndvrhu rozhodnuti o néamitkach.
Stanovisko Agentury ochrany a pfirody — CHKO Ttebonsko vSak obsahovalo nesouhlas
S navrhem rozhodnuti nékterych namitek, zejména u ndmitky obnovy stavby na parc. ¢. 111
Vv kat. izemi Pistina (dale jen plocha ptestavby).

Pofizovatel v souladu s § 5 spravniho fadu inicioval smirné jednéni s dot€enym organem
ochrany pfirody a krajiny — CHKO Ttebonsko. Na smirném jednani bylo dohodnuto
vypotadani uplatnéného stanoviska, které se tykalo tprav zastavéného tizemi nebo zmén ve
vymezeni ploch rozdilného vyuziti v krajin€. Plochu pfestavby se nepodatilo s kladnym
vysledkem dohodnout. S ohledem na feSeni vypotadani stanoviska, kdy nebyla nalezena
shoda u plochy pfestavby, bylo konstatovano, ze vznikly rozpor bude ptedlozen k vyfeseni.
Vzhledem ktémto skutecnostem, kdy doslo k rozporu mezi pofizovatelem a dotéenym
organem ochrany pfirody a krajiny, pozadal pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 136
spravniho f4du Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Praha o rozhodnuti ve véci odstranéni
vzniklého sporu. Predlozeny rozpor byl vyfeSen dohodou o feSeni rozporu mezi
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR, Praha, kdy
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predmétna plocha sporu se, oproti jejimu feseni v navrhu UP pro vefejné projednani, neméni.
Zustava vymezena jako plocha zastavéného uzemi s podminkami vyuziti, jako jsou stanoveny
v navrhu UP pro vetejné projednani tj., plochy smisené zastavéného uzemi — vice kap. e).

V dalsim kroku potizovatel dospél k zaveru, ze nedojde k podstatné upravé navrhu a neni nutné
opakovat Fizeni o navrhu. Zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného navrhu UP, ktera se
tykala doplnéni obecnych podminek, vcetné dopracovani kapitol odGvodnéni, které nebylo
mozné pied fizenim o UP kompletné zpracovat. Vzhledem k nabyti Gi¢innosti aktualizace ZUR
a PUR byl nadfizeny orgin znovu pozadan o stanovisko k niavrhu UP Pistina. Ve svém
stanovisku uvedl, Ze navrh UP je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR v platném znéni a
je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni.

Potizovatel pied predlozenim navrhu na vydani UP piezkoumal soulad navrhu UP dle § 53
odst. 4 stavebniho zdkona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou
zapracovany v jednotlivych kapitolach odiivodnéni (napt. kapitola B, C, D E). Protoze byly
splnény viechny zakonné podminky pro predlozeni UP k jeho vydéni, byl zastupitelstvu obce
ptedlozen navrh na vydani izemniho planu s jeho odivodnénim.

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni
koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou tizemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp.
630 ze dne 2. zati 2019. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8.
2020. Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace
¢. 6 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023.

Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérii na
zmény v Uzemi, nebot’ spravni uzemi obce neni soucasti:

— rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im Ukollim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni Gfady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

RN

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni Gzemi suchem. Spravni Gzemi obce se nachazi v této specifické oblasti.
Uzemni plan svym feSeni podporuje a vytvaii tizemni podminky pro podporu ptirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm.
vytvaii izemni podminky pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité
krajiny. Vytvaii tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury.
Stanovuje uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné atd. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V politice uzemniho rozvoje je vymezen zamér v oblasti elektroenergetiky — E20 pro dvojité
vedeni 400 kV Dasny — Slavétice a souvisejici plochy pro rozsiteni elektrickych stanic
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400/110 kV Dasny - Slavétice. Zamér E20 je zpfesiiovan v ramci pofizované 4. aktualizace
Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Z dostupné dokumentace zaméru E20 pro 4.
aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje je zfejmé, Ze je koridor navrhovan
mimo spravni (izemi obce Pistina, a proto v navrhu UP neni obsaZen.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrZitelného

rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé tzemniho planu respektovany. Navrh izemniho plénu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovéava raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvirci, avsak citlivy ptistup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zéasahii;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

- pfi zménach v Gizemi a pii vytvaieni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové fesent,
které ptedchazi prostorove socidlni segregaci a negativnim vliviim na socidlni soudrznost
obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zptisobu vyuziti tzemi ve spolupraci s obyvateli Gizemi a

S jeho uzivateli;

vychazi z principl integrovaného rozvoje uzemi,

vytvaifi vuzemi podminky k odstrafiovani dusledkll hospodaiskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvatfeni pracovnich pfilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvafti predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, tsporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pii respektovani limitt
vyuziti izemi a v souladu s vetejnymi zajmy;

- vytvafi podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a
pro clov€ka, zejména pifi umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika...) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi;

— dle mistnich podminek vytvaii ptredpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci a
s ohledem na poZadavky ochrany vefejného zdravi;

- vhodnym uspofddanim ploch v uzemi vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni a zachovava dostate¢na dostup nové
obytné zastavby od primyslovych nebo zemédélskych aredli;

- stabilizuje a vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied

potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (protierozni opatieni, zvySovani

ptirozené retence srazkovych vod...);

nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich,;

vytvafi podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury tak, aby byla

zajisténa navaznost na piirozena regionalni centra v izemi a nebylo zamezovano rozvoji

okolnich obci;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi ve vSech
pottebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani pésich a cyklistickych cest.

{

{

\

\
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Navrh uzemniho planu Pistina je vsouladu s politikou tzemniho rozvoje. Zptsob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole j)
Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Soulad navrhu uzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

b) 2. vyvhodnoceni_souladu _ndvrhu s tzemné& plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd tzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 19. 1. 2024
nabyla Uc¢innosti 4a. aktualizace, dne 9. 3. 2017 nabyla ucinnosti 5. aktualizace zésad
uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Géinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4.
2021 nabyla Gcinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla ucinnosti 8. aktualizace, dne 7.
7. 2022 nabyla ucinnosti aktualizace €. 9, dne 14. 7. 2023 nabyla Gcinnosti 11. aktualizace.
Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brn¢, kterym
byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho
systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kémen.

Zasady tizemniho rozvoje jsou s navrhem tizemniho planu Pistina v souladu takto:

Néavrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti 1zemniho systému
ekologicke stability;

- minimalizuje zabory zemédé€lského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélske a lesni hospodarent;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

- vytvafi podminky pro ochranu utzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zdplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodnova opatfeni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pfed povodnémi a zaplavami;

- vytvafi podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérti, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystémul na tizemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i budouci potteby
kraje, protoZe podporuje a vytvafi opatfeni v tizemi, kterd povedou ke zvySeni retencnich
schopnosti izemi;

— podporuje a vytvari takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi;
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-

podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinatfsky cennych tizemi.

Néavrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:

-

upiednostituje vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi,
nebot’ prednostné¢ vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a podporuje
piestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a
rybnikil s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny;

vytvari podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi
a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémt dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot
umoziuje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémii dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na izemi kraje.

Néavrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti
obyvatel:

-

-

vytvafi podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potiebné veiejné infrastruktury
a priznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socidlni, hospodatské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoziuje 1 rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ zaroven
zohlediuje ptirodni hodnoty daného uzemd;

vytvaii podminky pro vyvadZeny a rovnomérny rozvoj uzemi, protoZze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrZnost
obyvatelstva, pfedev§im posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady Gzemd;

pii vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuZzivani volné krajiny
a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot' pfednostné¢ vyuziva proluky
V zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusSténé aredly;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, vcetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a
dba na zachovani originality pavodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’” vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prosttedi a obytného prosttedi, a vytvari podminky pro
asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v uzemi,

vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

7 v

Resené uzemi se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu
a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.
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Resené Gizemi zasahuje rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS7 Severovychodni —

JindFichohradecka, kterou ndvrh uzemniho planu respektuje, nebot’

- rozvojové zaméry sméfuje piedevs§im do tzemi s dobrou dopravni obsluznosti, v dosahu
pracovnich a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména v
navaznosti na Trebon a Jindfichiv Hradec, pfi¢emZz zohlediuje z4sady pro uzemné
planovaci ¢innost a rozhodovéani v izemi stanovené pro specifickou oblast Tiebonisko —
Novohradsko Setrné k pfirodnimu a krajinnému prostfedi, orientované zejména na rozvoj
rekreace, turistického a cestovniho ruchu;

- vénuje zvlastni pozornost navrhovanému feSeni s ohledem na stanovené podminky
ochrany pamatkové chranénému tzemi, uzemi CHKO Tieboiisko, vyhladSené biosférické
rezervaci a narodni kulturni pamatce Rozmberska rybni¢ni soustava.

Resené uzemi respektuje zasady pro uzemné planovaci &innost vyplyvajici ze specifické

oblasti N-SOB2 Tieboinisko — Novohradsko jelikoz navrh uzemniho planu:

- podporuje feSeni smeéfujici k vyvazenému a unosnému zatizeni ptirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se z4jmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani ptirodnich zdroji a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

— nepfipousti nekoncepéni vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatiZeni
biehovych partii a dal§ich vodnich ploch;

- stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekreaéniho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovnovédhu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencialu rybni¢ni soustavy;

- podporuje feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti vodni turistiky a cyklistiky a podporuje feSeni, které citlivé vyuziva a
chrani ptirodni zdroje v oblasti;

— podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, vytvaii podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

— zohlediiuje podminky vyuziti Gzemi stanovené v ramci Chranéné krajinné oblasti
Tteborisko.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory vefejné dopravni a technické
infrastruktury vymezené v ZUR.

Navrh uzemniho planu respektuje vymezeny uzemni systém ekologické stability a podminky
a zéasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovéani v Gizemi, nebot’ prebird, upfesiiuje a
stanovuje podminky pro vyuziti regionalniho biokoridoru 495 U Lapict — Stara reka.

Spravni izemi obce nezasahuji plochy izemnich rezerv vymezené v ZUR.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlast€¢ chranénych uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkll a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany pfirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti uzemd;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemki ur¢enych k plnéni funkce lesa;

- Vvymezuje nové zastavitelné plochy vnejvy$si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,
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zohlediuje zasady ochrany piirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu biechovych
porostu,

vytvaii izemni piedpoklady k ekologicky piijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch
a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti,

respektuje vodohospodaiské zajmy v uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1é¢ivych vod a
vodnich ekosystémi.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

-

vytvari podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti,

vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a pamatkovou zénu
a dba na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i1 z hlediska SirSich vazeb,

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka a
segmentll ve prospéch zachovéni specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi,

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot.

V navrhu tuzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim a zatizenim ob¢anského vybaveni;
vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizované¢ho izemi, regeneraci brownfileds;
podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nau¢nych
stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace, a podporuje tvorby produktii prodluzujici sezéonnost v regionu.

Névrh tGzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina rybni¢ni — ktera z ¢asti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz:

-

-

-

V nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v tizemi a dopliiuje rybni¢ni soustavu,

dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni
kvality vody,

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakil sidla a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR nevyplyva potieba zafazovat plochy nebo koridory do vefejné prospéinych staveb,
vetfejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezenych asana¢nich tzemi, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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Navrh tizemniho planu v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemn¢ planovacich dokumentaci obci, zejména
s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulac¢niho plinu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat pofadi zmén v tizemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh uzemniho planu Pistina je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni vCetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZividni izemi z hlediska Sir§ich vztahi v
uzemi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahli v 1zemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Pistina lezi cca 2 km jizné od Straze nad Nezarkou na vychodnim okraji Chranéné
krajinné oblasti Ttebonisko. Sidlo Pistina je situovano mimo hlavni dopravni tahy a se svymi
126 trvale Zzijici obyvateli se fadi mezi nejklidnéj$i obce Treboniska. Obec Pistina spadd do
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Jindfichiv Hradec. Spadovou obci je vSak
také blizké mésto Straz nad Nezarkou a mésto Tiebon, které disponuje veskerou potiebnou

obcanskou vybavenosti a sluzbami.

SIRSI VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

V severni &asti spravniho tuzemi prochazi silnice 1/34 Ceské Budgjovice — Jindfichiiv Hradec.
Z této komunikace I. tfidy se odpojuje komunikace I11/1532 Straz nad Nezarkou — Lutova,
ktera pratahem prochazi centrem sidla Pistina. Dopravni zatizeni komunikace III. tfidy je
V porovnani se sousednimi obcemi zanedbatelné. Pies spravni uzemi obce neprochazi zZadna
cyklostezka ani cyklotrasa. Po vychodnim okraji spravniho tzemi vede Zluta turistickd trasa,
kterd umoZiuje pési propojeni Libofez se Strazi nad Nezarkou. Ve vychodni ¢asti katastru
vede lesnim komplexem Cervena turisticka trasa propojujici StraZ nad NeZarkou se Stiibrcem.
Ptes sidlo Pistina vS8ak Zadna turisticka trasa neprochézi.

Kapacitni propojeni sidel StraZ nad NeZarkou a Mldka pro pési a cyklisty mimo silnici 1/34.
Z ptvodnich Zasad izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, pozdéjSimi aktualizacemi vypusténo
z feSeni zasad, vychazel zdmér pro prostorové a stavebné oddélenou spole¢nou cyklostezku a
stezku pro p&si podél silnice I/34. Uzemni plan sousednich obci Novosedly nad Nezarkou a Straz
nad Nezarkou navrhuji feseni, kde je cyklostezka vedena z ¢asti po stavajici cyklostezce Trebon —
Novosedly nad Nezarkou. Dale cyklostezka do Mldky povede po stavajicich pozemnich
komunikacich. V Mlace cyklostezka v kratkém tuseku povede po silnici II. tfidy a po mistni
komunikaci az k mlackému kostelu v historické stopé silnice 1. tiidy. Z Mlaky do Straze nad
Nezarkou (k benzinové pumpg) je vymezena trasa soubézna se silnici L. tfidy pro vedeni spole¢né
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stezky pro pési a cyklisty. Ve spravnim tzemi obce je vymezena trasa pro vedeni spole¢né
stezky pro pé&si a cyklisty v tiseku severné podél silnice 1/34.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim uzemi obce pfimo neuplatiiuje. Nejblizsi vlakova stanice
Ttebon lazng, na trati Ceské Velenice — Veseli nad Luznici, je vzdalena cca 15 km a pro
dopravni obsluhu spravniho uzemi obce Pistina neni ucelna.

Vodni ani leteckda doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatiiuje. Rekreacné je v letni
sezon¢ splouvana Nova feka, ktera sleduje zdpadni hranici katastralniho izemi obce Pistina.

Technickd infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Pistina je provedeno napojenim sidla na skupinovy vodovod
Plese — Jindfichtiv Hradec - Hamr. Voda je pievazné z povrchového zdroje vodarenské nadrze
Rimov. Do fe$eného tizemi je dopravovéna z vodojemu ,,Fedrpus® u Jindfichova Hradce
pfivadééem Jindfichliv Hradec — Hamr, odbockou ze Straze nad Nezarkou. Samotny ptfivodni
fad ze Straze nad Nezarkou je dlouhy cca 2 km o praméru DN 100.

V obci Pistina byla v roce 2011 vybudovana oddilna kanalizace zakon¢ena centralni ¢istirnou
odpadnich vod. Na §ir$i uzemni vazby vsak tato kanalizace nema vliv.

Obec Pistina je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Jindfichtiv Hradec a to
z nadzemniho vedeni 22 kV. Z kmenové linky Straz — Chlum jsou napojeny piipojkami
jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV, zasobujici feSené uzemi. Jednd se celkem o 2 stanice
napojené nadzemni piipojkou a jednou stanici pfipojenou podzemnim vedenim v zapadni
¢asti sidla Pistina.

Obec Pistina neni napojena na plynovodni sit’. Nejblizsi bod napojeni na stiedotlaky plynovod
je ve Strazi nad NeZarkou.

Resenym uzemim prochazeji trasy dalkovych kabelti — radioreléovych tras. Komunikaéni
systém sit¢ TELEFONICA O2 jsou zajistovany z digitalni ustiedny Straz nad NeZarkou.

Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajiStovan svozem na nedalekou skladku Straz nad
Nezérkou.

Obcanské vybaveni

Spravni ptsobnost pro obec Pistina je zajistovana v obci s rozsifenou pusobnosti Jindfichtv
Z menSi Casti jsou potieby obyvatel uspokojovany v blizkém mésté Strdz nad Nezarkou, kde
se nachazi obchod s potravinami, smiSenym zboZzim, Skolka, Skola, restaura¢ni zatizeni, atp.
Blizkost silnice 1/34 — prochazejici severni ¢asti spravniho uzemi obce Pistina — umoznuje
dobré dopravni napojeni na spravnim centrum Jindfichiiv Hradec, ale také na mésto Ttebo,
kde jsou obyvatelim Pistiny k dispozici Skolska zafizeni, zdravotnické sluzby, obchodni
centra, pracovni ptileZitosti a kulturni vyziti.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Z hlediska krajinnych SirSich vztaht je respektovana ndvaznost na izemni systém ekologické
stability na regionalni irovni, ktery byl pfebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené na lokalni
Grovni jsou vymezeny v navaznosti na nadfazeny regionalni USES a na prvky vymezené
Vv platnych tzemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Dale byla vymezena plocha té¢Zby nerostli na hranici spravniho uzemi obce Pistina a mésta
Straz nad Nezarkou v koordinaci s uizemné planovaci dokumentaci mésta Straz nad Nezarkou,
kde je vymezena navrhova plocha t&€zby. JelikoZ je na tomto loZisku stanoven dobyvaci
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prostor a bylo zapocato dobyvani nerostu, vymezil projektant tuto plochu tézby nerosta
V uzemnim plénu Pistina jako plochu stabilizovanou.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahu s azemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvélena moZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 27 Treboiiska krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- C. 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tizemi), a to predev§im v erozné
ohroZenych plochach a na méné vhodné zemédé€lské pude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- €. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidla (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaifi uzemni podminky pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

- ¢. 11 — Rovinaty az mirné zvinény rybnicni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které ma predpoklady pro efektivni vyuZiti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetiim se zdjmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

C) vyhodnoceni souladu s cili a iikoly izemniho plinovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickvch
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile 1zemniho planovani v navrhu uzemniho planu
napliovany, nebot’:

- cilem tzemniho planu bylo vytvaret piredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

Uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich;
V navrhu uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd neuptfednostiiuje
zadny zvySe uvedenych pilifd, naopak se snazi spravni Uzemi obce dovést
k harmonickému  fungovani  vSech  jeho  slozek, rozvojové plochy  jsou
vymezeny raciondlné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v Gizemi;
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—» Uzemni plan zajiStuje pifedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi, za tim
ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh izemniho planu reaguje na soucasné potfeby obce a provétuje vsechny soukromé
zajmy na rozvoj uzemi s piihlédnutim k pozadavkiim dotenych orgéand, hajicich verejny
zajem plynouci ze zvlasStnich pravnich piedpist, v ndvrhu tzemniho planu je mysleno na
pokracujici budouci rozvoj izemi a navrh izemniho planu je vytvofen tak, aby podle ngj
bylo snadné rozhodovat o zménach v uizemi, a aby byly co nejlépe provétitelné budouci
zmeény v Uzemi, které plynou ze soustavného a nekonciciho vyvoje tizemi,

— pfi feSeni ndvrhu izemnim planu organy tizemniho planovani postupem podle stavebniho
zékona zajistili koordinaci vetejnych i soukromych zamérti na zmény v Gzemi, vystavby a
jinych c¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist;
zejména pii spoleéném jednani uplatnily dotCené orgdny svéa stanoviska, ktera byla
zapracovana do feSeni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vefejny zajem
na rozvoji uzemi, v prubéhu fizeni o navrhu uzemniho plénu pak byla koordinace
soukromych zamért zajisténa prokonzultovanim jednotlivych ndmitek a pfipominek
S dotéenymi organy a byl vyhleddn konsenzus na ptfiznivém rozvoji obce s obhédjenim
vSech vetejnych zajmi plynoucich z limitd vyuziti Gzemi;

- cilem tzemniho planu je ve vefejném z4jmu ochranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti,
s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi, ddle vymezuje zastavitelné¢ plochy s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urCujici hodnoty uzemi, které byly
nasledné v navrhu uzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena ochrana
téchto hodnot, dale byla jasné¢ urCena zakladni koncepce uzemi, kterd se ztotoZiuje
S charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé Uzemi bylo
podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti a podminek vyuziti uzemi, jenz zajiStuji hospodarné a racionalni vyuzivani tzemi a
ochranu izemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota obyvatel izemi;

- Uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které 1ze v souladu s jeho charakterem umist'ovat
V nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni ekologickych katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledk, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si
spravni organ rozhodujici o zménéach v uzemi mize predstavit prakticky cokoli;

Vv navrhu uzemniho plénu je v podminkach vyuziti tzemi v nepfipustném vyuZiti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném tizemi umist’'ovat.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vSechny Ukoly uzemniho pldnovani v navrhu tzemniho

planu napliovany, nebot’ izemni plan zejména:

— ZzajiStuje a posuzuje stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové casti;
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stanovuje koncepci rozvoje Gizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho izemi obce;

provétuje a posuzuje potiebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetfejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu v tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu izemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéfeny sohledem na veskeré limity vyuziti izemi a suvdZenim vSech
vefejnych zajmii;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych
prostranstvi, protoze podrobné&jsi podminky vyuziti uzemi reaguji na pfitomnost vSech
urcujicich hodnot v tizemi a charakter izemi, jenz se snazi navrh izemniho planu zachovat;
stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, to zajistuje s moznym kontinudlnim vyvojem uzemi, nebot’ izemni planovani je
soustavna komplexni koncepéni €innost, kterd musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

vytvaii v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkl, a to pfedev§im ptirod€ blizkym zpiisobem, kdy je
kladen diraz zejména na racionalni funkéni uspotadani krajiny a ,,mékkého* ptrechodu
sidla do volné krajiny;

vytvari v izemi prostiedky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodaiskych zmén, které
jsou vyjadieny zejména Ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoz racionalné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vSech hodnot v uizemi;

provéiuje a vytvaii v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkli z vefejnych
rozpoCtll na zmény v Gzemi a to zejména v oblasti vefejné infrastruktury, kdy je nalezeno
nejvyhodnéjsi fesenti i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky pozemkd;

vytvaii vizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vefejnych prostranstvi;
vytvafi podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi
vlivy zamérl na Gizemi, jelikoZ byly zohlednény vSechny relevantni pozadavky dotéenych
organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

vychdzi zpoznatkl zejména zoborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorbé navrhu tizemniho planu podileli odbornici
a specialisté z jednotlivych vySe uvedenych obort;

pii projednavani ndvrhu tzemniho planu Pistina nebyl vznesen pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi a orgdn ochrany piirody vyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, jak je uvedeno v § 19
odst. 2 stavebniho zdkona.
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d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (Stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisti (dale téz jen ,,stavebni
zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potieby tizemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny dle hlavy Il
vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v Gizemnim
planu plochy vefejnych prostranstvi dale ¢lenény na plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vetejnych prostranstvi — vetfejnd zeleii. Obdobné jsou clenény také plochy obcanského
vybaveni a plochy ob¢anského vybaveni — hibitov, kostel.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 v izemnim plénu stanoveny plochy s jinym
zpiisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelen¢ soukromé, které
byly vymezeny s ohledem na specifické podminky v tzemi, se snahou o jednozna¢néjsi
identifikaci tzemi a moznosti specifického vyuziti uzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku

plochy neodpovida svou definici Zadny z ptedefinovanych druhti ploch ve vyhlasce ¢. 501.

Uzemni plan Pistina se dle § 43 odst. 4 stavebniho zdkona pofizuje a vydava pro celé spravni
uzemi obce Pistina, tedy v rozsahu katastralnich izemi Pistina (720992).

Uzemni plén byl potizen Ufednikem splitujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro tzemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cCinnosti ve vystavbé. Zvetejnovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zékona.

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 1. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této ptilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity
V textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této ptilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Gcelné, textova ¢ast izemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené
lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti“. Definovani této
kapitoly je tcelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce tizemniho planu Pistina.
Textova €ast odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy €. 7 Il. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka c¢ast celého uzemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahil je zpracovan a vydan v métitku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méfitku nez je méfitko
vykresu ploch a koridora ZUR.

Pofizovatel se domniva, Ze dle vySe uvedeného postupu pfi pofizovani tzemniho planu (viz
kap. a, tato kapitola a kap. e) oditvodnéni) byly splnény pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich ptredpisti na postup potizeni izemniho planu a obsahu tzemniho planu.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvliStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich pedpisi.

Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist je vyjadien zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni.

K navrhu UP projednavané dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organa:

Méstsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi, J. Hradec; Ministerstvo vnitra CR; Ministerstvo
obrany CR; Krajsky ufad, odbor ZP a lesnictvi, C. Bud&jovice; Agentura ochrany p¥irody a
krajiny, odd. Sprava CHKO Tieboiisko, Tieboii; Krajska hygienicka stanice, C. Budgjovice,
Ministerstvo ZP, odb. vykonu st. spravy II, C. Bud&jovice a Ministerstvo primyslu a
obchodu, Praha; Krajsky ufad, odbor kultury a pamétkové péce, C. Bud&jovice, Ministerstvo
dopravy CR, Obvodni banisky tGfad a Hasi¢sky zachranny sbor. . Ostatni dotéené organy
uplatnit stanovisko nevyuzily.

Celkové vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotéenych organli k navrhu je zpracovdno v
tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, krajského uradu, ptipominek sousednich
obci, ptfipominek vefejnosti k ndvrhu UP Pistina®, kterd je soucasti spisového materialu.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organti byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o
zpusobu jejich vypotadani ¢i bylo dohodnuto upravené feSeni. Vypotadani stanoviska bylo
projednano s Agenturou OPK, sprdvou CHKO Tiebonsko, kdy bylo dohodnuto feSeni a
vymezeni zastavitelnych ploch. S Ministerstvem priimyslu a obchodu CR a Ministerstvem
zivotniho prostfedi CR byla dohodnuta koncepce uspofadani krajiny ve vazbé na plochy pro
dobyvani nerostti. Bylo vypofadano stanovisko Krajského tfadu, odborem kultur a paméatkové
péce, C. Budgjovice. Ramcové se jednalo o doplnéni hodnot uzemi, definice venkovského
charakteru, vymezeni ploch zelené soukromé apod. S dotéenym organem v oblasti
zemedélského plidniho fondu byl po aktualizaci celé kapitoly n) a provedenych Uprav ve
vymezenych zastavitelnych plochach nasledné vydan souhlas s navrhem UP.

K navrhu UP Pistina projedndvaného dle § 52 stavebniho zédkona byla uplatn&na stanoviska
dotéenvch organu:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Krajsky ufad, odbor kultury a pamatkové péce, C.
Bud&jovice, Ministerstvo Zivotniho prostiedi, C. Budgjovice, Ministerstvo dopravy, Praha,
Méstsky ufad, odbor ZP, J. Hradec, Krajska hygienicka stanice, J. Hradec, Ministerstvo
obrany CR, Praha. Ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily. Uplatnéna stanoviska
dot¢enych organti byla respektovana a piipadné z nich plynouci Gpravy nemély zasadni vliv
na vysledny navrh. Dale viz vyhodnoceni souladu UP s vysledkem rozportl.

Potizovatel si zajistil stanoviska dotéenych orgdnt k navrhim rozhodnuti o namitkéch
podanych v rdmci fizeni o izemnim planu. Dorucend stanoviska byla zpravidla souhlasnd,
kromé stanoviska dot¢eného organu ochrany ptirody a krajiny — Agentura CHKO Tteborisko,
kde doslo k ¢aste¢nému vyporadani stanoviska a nasledné dohody. Ve véci obnovy stavby na
parc. ¢ 111 doslo viak k rozporu, dale viz vyhodnoceni souladu UP s vysledkem rozpord.
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Vysledny zabor zem. pudniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu se zaborem
zemédélského ptidniho fondu.

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. V celém procesu pofizovani
pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich piedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani tizemniho planu, ktera byla respektovéna, nebo ptipadné byl s nimi
odsouhlasen navrh jejich vyporadani ¢i byl respektovan vysledek rozpori.

Vyhodnoceni souladu UP s vysledkem FeSeni rozpori
V ramci poiizovani UP doslo ke dvéma rozporam:

1. rozpor mezi pofizovatelem a dotéenym organem na useku zajisténi obrany Ceské
republiky, kdy predmétem sporu byl pozadavek dotéeného organu zapracovat do
odtivodnéni UP text, ktery stanovi, pro které stavby je nutné obstarat v ramci
povolovaciho tizeni zdvazné stanovisko dotéeného organu.

Vznikly rozpor byl vyfeSen dohodou mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a
Ministerstvem obrany CR, Praha o fefeni rozporu, kdy bylo dohodnuto, Ze Ministerstvo
obrany dale netrvd na zpracovani pozadovaného textu ze stanoviska 12.12.2022 do
odtivodnéni UP Pistina a souhlasi s vydanim UP Pistina v pfedlozené podobg.

Zdiavodnéni vysledku rozporu:

Reseni vzniklého rozporu bylo pfisvédéeni MMR k argumentaci pofizovatele, kdy
pozadované doplnéni odiivodnéni nelze hodnotit jako zéruku pro podani informaci vefejnosti,
kdy se vydava ¢i nevydava zavazné stanovisko Ministerstva obrany. Obsah jednotlivych
kapitol odivodnéni musi mit vazbu na vyrokovou &ist UP. I piesto, Ze textova &ast
odiivodnéni nebude obsahovat vycet staveb a jmenovité limity vyuZiti izemi, neni dotéeny
organ kracen na pravech pro zajiSténi vefejného zajmu na Useku obrany a bezpecnosti statu.
Vice viz spisovy material.

Na zakladé vyse uvedeného nebyla kapitola s pozadovanym textem vlozena do odtivodnéni UP.

2. rozpor mezi pofizovatelem a dot€enym organem na useku ochrany piirody a krajiny
(Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, odd. CHKO Tieboiisko), kdy predmétem
sporu byl pozadavek vlastnika pozemku na parc. ¢. st. 111 v ka. Pistina obnovit
puvodni hospodarskou stavbu haltyie.

Vznikly rozpor byl vyfesen dohodou mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a Ministerstvem
Zivotniho prostfedi CR, Praha o fe$eni rozporu, kdy bylo dohodnuto, Ze pozemek parc. ¢. st. 111
v ku. Pistina bude v ndvrhu UP Pistina vymezen jako plocha zastavéného tzemi a podminky
vyuziti této plochy budou stanoveny shodné s podminkami vyuziti plochy, které tuto plochu
(pozemek) obklopuji, tedy shodné jak byly stanoveny v navrhu UP Pistina pro vefejné
projednani - tj., plochy smiSeného nezastavéného uzemi (SNU).

Zdivodnéni vysledku rozporu

Pozemek parc. €. st. 111 (déle jen ,pfedmétny pozemek®) je v katastru nemovitosti veden
jako stavebni parcela, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, zplsob vyuziti —
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Zbotenisté. Pokud je takto definovan splituje pozadavky na zahrnuti do zastavéného uzemi (§
58 a § 2 stavebniho zakona). V tomto piipadé¢ se nehodnoti, zda stavebni pozemek je
V soucasné dob¢ zastavén Ci nikoli.

Dale bylo konstatovano, Ze ze strany vlastnika a pofizovatele nebyl dolozen zadny vefejny
zdjem na obnové stavby, ale Ze dochazi k prosazovani soukromého zaméru vlastnika
pozemku, ktery by v pfipad¢ realizace generoval dal§i naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu a vyznamnou meérou by zasahl do stavajiciho ptirodniho charakteru.

Bylo prisvéd¢eno, ze argumentace dotéené¢ho organu je dostateCna, nebot’ uvadi zasadni
divody pro ochranu vefejného zdjmu, kdy se zdmér dostava do rozporu se zékladnimi
ochrannymi podminkami II. zony CHKO obsazenymi v ust. § 26 odst. 3 zdkona. Byla
vyzdvihnuta jedinecnost izemi volné krajiny obce Pistina s vyjimecnymi aspekty razu krajiny
v kombinaci s mimofadnymi ptirodnimi hodnotami bez ptitomnosti zastavby. Byly citovany
jednotlivé dokumentace a podkladové materialy, ze kterych doteny organ vychazel a svoje
stanovisko opiral. Vice viz spisovy material.

Na zaklad¢ uvedeného nebyl predmétny pozemek do vysledného ndvrhu nijak ménén.
Zustava pozemkem s vymezenym zastavénym uzemim a plochou s podminkami vyuziti pro
plochy SNU (smisené nezastavéného uzemi).

f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na wudrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vvsledcich tohoto
vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni vlivi na Zivotni

prostiedi

JelikoZ dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
K navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny orgdn z hlediska zadkona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho plénu, tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho pldnu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zdsadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nemd negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi. Navrh uzemniho
planu vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh tizemniho planu koordinuje
vetfejné 1 soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj izemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zdjmua. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi
s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zdjmd na rozvoji
uzemi. Koncepce nefeSi zdvazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema
ptfeshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce nevyplyvaji zddna rizika pro Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havériich). Piirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny navrzenou koncepci. Ve vetfejném zajmu jsou
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chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tuzemi, vCetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna
slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni Zadnych
norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na ptfedchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na piedchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadéni

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani izemniho planu Pistina byly splnény a zadéani
slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu uzemniho planu Pistina spolu s dopliujicimi
prizkumy a rozbory a izemn¢ analytickymi podklady.

Pozadavky plynouci z Politiky uzemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni aktualizace &. 1
byly splnény, viz samostatna kapitola b)1.

Pozadavky plynouci ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni aktualizace
¢. 6 byly respektovany, viz samostatna kapitola b)2.

V navrhu tGzemniho planu byly zohlednény schvélené a vydané uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci, tzn. obce Novosedly nad Nezarkou, obce Ptibraz, obce
Stiibiec a mésta Straz nad Nezarkou.

V navrhu uzemniho planu byly provéfeny vystupy z uzemné analytickych podkladi ORP
Jindfichtiv Hradec, resp. z jejich Uplné 4. aktualizace. Byly respektovany silné stranky Gzemi
a zohlednény slabé stranky a hrozby.

Navrh uzemniho planu byl vytvofen na zéklad¢ vSech aktualnich limitd vyuziti izemi, které
jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese.

V navrhu Gzemniho planu byly plné respektovany podminky ochrany tGzemi vesnické
pamatkové zony a vyhlaSené kulturni pamatky v Uzemi. Néavrh Gzemniho plénu chrani
charakteristickou urbanistickou strukturu zastavby pamatkové zony pred jejim zahustovanim.

V navrhu uzemniho planu jsou pfednostné K zastavéni navrhovany nevyuzivané plochy a
objekty po dnes jiz neexistujici zastavbé.

V navrhu Gzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro ochranu pohledové vyznamnych
panoramat a dalkovych pohledii na pamatkovou zonu a kulturni paméatky.
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Pti navrhovéani rozvojovych ploch byla brana v tvahu redlnost z hlediska technického,
¢asového, ekonomického, architektonického, historického, pamatkového a krajinarského.

Navrh uzemniho plénu pfispivd k zachovani charakteru Uzemi, predevSim zachovani
harmonické krajiny a kudrzeni a zlepSeni pfirodniho stavu, ekologické stability a
ekologickych funkci v feSeném uzemi. Mezi tyto funkce patifi také zachovani celistvosti
krajiny (omezeni jeji fragmentace) a zachovani migracni propustnosti krajiny pro zivocichy.

V navrhu tzemniho planu byly provéieny nové moznosti vyuziti byvalého zatizeni socialni
péce (Domov Pistina) a byla stanovena plocha pfestavby s funkci smisené obytné, ve které
byly vylouceny nékteré nevhodné podminky vyuziti jako vézenska zafizeni, ubytovny a
obdobna zafizeni pro uteence a osoby nepiizpisobivé.

V navrhu uzemniho planu byla provéiena rozvojova plocha pro bydleni na vychodé rybnika
Vitkli a stanoveno také dostateCn¢ kapacitni vefejné prostranstvi pro obsluhu uzemi a
ptipadné dalsi vyuzivani izemi v budoucnu.

Na zékladé navrhu uzemniho planu je mozné vyuzit proluku ve vychodni ¢asti sidla pro
vystavbu odpovidajici stavby pro bydleni, kterd logicky doplni stdvajici urbanistickou
strukturu. Na zaklad¢ podminek vyuziti izemi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je mozné
ziizovat aleje a vysadby dievin, které mohou odclonit pfipadné negativni vlivy z ploch
vyroby.

V navrhu uzemniho pldnu byla vymezena plocha ptestavby ve vychodni ¢ésti sidla na Gizemi
byvalého brownfieldu pro moznost bydleni a zfizeni velké zahrady jako hospodaiského

zazemi k navrhované funkci bydleni. Rekrea¢ni vyuZiti této ¢asti izemi projektant s ohledem
na ZUR nenavrhuje.

Névrh tizemniho pldnu zohlediuje potiebu vystavby kryté jizdarny na jihu sidla, kde je mozné
tuto stavbu umistit v ramci stabilizovanych ploch bydleni ve stavajicim aredlu slouzicimu pro
chov koni.

V navrhu uzemniho planu byly plochy s rozdilnym vyuZitim stanoveny tak, aby bylo mozZné
racionalné vyuZzivat pozemky vefejnych prostranstvi a soukromé pozemky nalezejici k zazemi
rodinnych domt. Pozemek p. ¢. 1035/20 v k. 0. Pistina byl tedy pfifazen do ploch bydleni.

Pozemek p. €. st. 69/3 v k. u. Pistina byl navrZen jako plocha bydleni v ploSe piestavby, nikoli
jako plocha stabilizovand, jelikoz se jedna o pozemek, na kterém je evidovana zemédélska
stavba. Plochy bydleni umoziuji takové funkéni vyuziti pozemku, které je v souladu
s charakterem izemi a je nastaveno tak, aby odpovidalo Zivotnim podminkém Vv obci Pistina.

Vzhledem Kk velikosti stavebni proluky v severovychodni ¢asti sidla byl pozemek p. ¢. 717
v k. u. Pistina navrZzen jako plocha pro bydleni v zastavitelné ploSe, nikoli jako ploch
stabilizovana. Plochy bydleni umoznuji takové funkéni vyuziti pozemki, které je v souladu
s charakterem izemi a je nastaveno tak, aby odpovidalo Zivotnim podminkédm v obci Pistina.

V névrhu Gzemniho planu byla provéfena severni ¢ast sidla pro rozvoj bydleni s navrzenim
dostatené kapacitniho vefejného prostranstvi, odpovidajici rozvojovym tendencim uzemi a
stavebnimu potencialu obce.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti byla vylou¢ena moZnost umistovani mobilnich
staveb typu (maringotky, mobilni domky, mobilni chatky a podobnych ptibytkll), které
neodpovidaji charakteru uzemi a pozitivnim znakiim krajinného rdzu spravniho tizemi obce
Pistina.
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Pozemek p. €. 352 v k. 1. Pistina je v navrhu tizemniho planu zafazen do ploch zemédélskych,
nebot’ se jednd o pozemek orné ptudy v oteviené krajiné jizn¢€ od Pistiny. V téchto plochach je
nezadouci umistovat stavby pro vyrobu a skladovani nebo stavby pro zeméd¢lstvi, které by
umoziovaly skladovat zemédé&lskou techniku, produkty rostlinné vyroby, atp. S ohledem na
hodnoty krajinného rédzu a podminky plynouci z ochrany CHKO Ttebonsko projektant
nedoporucuje umistovani téchto staveb v krajiné.

Pozemek p. ¢. 1050 v k. 0. Pistina byl vymezen jako plocha piestavby s navrhovanym
funkénim vyuzitim plocha pro bydleni na pozemcich, kde historicky stdvala mensi usedlost.
Na zakladé¢ nesouhlasnych stanovisek byl zdmér z feSeni navrhu izemniho planu vypustén.

Pozemek p. €. st. 111 v k. u. Pistina byl zahrnut do ploch smiSenych nezastavéného tizemi,
které nejlépe vystihuji izemni podminky v blizkosti Vast rybnika. V téchto plochach nelze
budovat zadné stavby pro vyrobu a skladovani ani stavby pro zemédélskou vyrobu, které by
slouzily pro chov ryb a zadzemi pro porybného. S ohledem na hodnoty krajinného razu a
podminky plynouci z ochrany CHKO Tiebonisko projektant nedoporucuje umist'ovani téchto
staveb v krajing.

Pfi tvorbé néavrhu uzemniho plénu byla projektantem zohlednéna ochranna pasma
komunikaci. Ochrana tzemi pfed hlukem a dal$imi negativnimi vlivy bude kauzalné
posuzovana Vv navazujicich fizeni. V rdmci ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti byly
preventivné vyjmenovany ,nesouladné cinnosti“ které bude nutné podminecné posoudit
z diivodu moznosti piekroceni hygienickych limitt.

V navrhu Gzemniho plénu byly provéteny vSechny zastavitelné plochy z platného uzemniho
planu obce Pistina.

Pozemky s platnym tzemnim rozhodnutim slouZili jako podklad pro tvorbu navrhu uzemniho
planu.

Navrh tzemniho planu stanovuje zékladni koncepci rozvoje sidla, kterd historicky vychazi
z dlouhodobého vyvoje venkovského sidla s pfevazné s obytnou funkci.

V néavrhu izemniho planu nebyly vymezovany nové plochy rekreace s ohledem na specifické
podminky v Gizemi a charakter krajinného rdzu spravniho izemi obce.

Podminky vyuziti uzemi jednotlivych ploch v urbanizovaném uUzemi byly vymezeny
polyfunkéné tak, aby nebranily rozumnému rozvoji venkovského sidla a neoslabovaly
socioekonomicky pilif udrzitelného rozvoje izemi.

V navrhu izemniho planu byly rozvojové plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi
a bylo dbano na zachovani hodnotné urbanistické struktury sidla.

Rozvojové podminky v navrhu uzemniho planu byly nastaveny tak, aby umoznovaly drobné
podnikani za pfedpokladu nepiekroCeni hygienickych limiti ¢i negativniho ovlivnéni hodnot
uzemi.

Plosné a prostorové usporadani v navrhu uzemniho planu bylo stanoveno s ohledem na
charakter izemi, hodnoty tzemi a ochranu krajinného rdzu s podrobnosti odpovidajici
uzemnimu planu.

V navrhu izemniho planu byly stanoveny podminky vyuziti izemi v rdmci zastavitelnych ploch.

V navrhu Gzemniho planu byl definovan stavajici charakter a struktura zéastavby a charakter
uzemi.
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V navrhu tzemniho planu byl stanoven rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na vyvojovy
potencial feSeného izemi a demografickou skladbu obyvatel.

Projektant provéfil v navrhu uzemniho planu ucelnost stanoveni vyskové regulace zastavby,
definovani prostorového uspofadani staveb a stanoveni vyméry stavebnich pozemkl véetné
intenzity vyuziti ploch a navrhnul takové podminky pro vystavbu, které ochrani vSechny
hodnoty v uzemi a krajinny raz mista.

V navrhu tizemniho planu byly vymezeny hodnoty tizemi a stanoveny podminky pro jejich
ochranu.

Navrh tizemniho planu provéfil moznost umistovani parkovacich plocha a odstavnych mist
pro vozidla v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

V navrhu tzemniho planu nejsou navrhovany trasy dopravni infrastruktury.

Navrh uzemniho planu umoznuje vystavbu novych trafostanic v souladu s podminkami
vyuziti izemi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Projektant provétil nové vyuziti pro byvalé zatfizeni socialni pée (Domov Pistina) a stanovil
plochu piestavby s funkci smiSené obytné plochy.

Projektant umoziuje vznik vefejné obcanské vybavenosti v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v urbanizovaném uzemi, jelikoZz neoddé€luje funkce bydleni a vetejného
obcanského vybaveni.

Projektant neshledal potfebu vymezovat plochu pro zfizeni sbérného dvora v navrhu
uzemniho planu.

V navrhu tGzemniho planu jsou respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi a
projektant cilen¢ vymezuje také nové plochy vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na
rozvojové zaméry v izemi.

V navrhu tzemniho planu je respektovana ochrana krajinného razu, podminky plynouci
z cilové charakteristicky krajiny rybni¢ni vymezené v ZUR, vSechny vyznamné krajinné
prvky ze zakona, dochované relikty historického usporadani krajiny.

Navrh zemniho planu neumozZiuje ¢innosti, které by vyznamné poskozovaly ovzdusi, vodu,
pudu a les.

V névrhu Gzemniho planu byly zohlednény udaje z vyzkumného tstavu melioraci a ochrany
pud a nebyly vymezovany protierozni a protipovodiiova opatieni.

V névrhu Gzemniho planu je podpofen vznik mistnich a uc¢elovych komunikaci, které zajisti
prostupnost krajiny.

V navrhu tzemniho planu je zamezeno neodiivodnénému oplocovani krajiny.

V navrhu izemniho planu je zdivodnén zdbor zeméd¢€lského pidniho fondu dle vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkli na ZPF ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasSce ¢. 13/1994 Sb.

Uzemni systém ekologické stability byl do navrhu tizemniho planu piebiran na zakladé
stavajicich podkladi, v souladu s principy vymezovani prvki USES. V navrhu tizemniho
planu je lokalni USES provéazan s regionalnim USES, vymezenym v zépadni &asti katastru
v rozsahu regionalniho biokoridoru RBK 495 U Lapicti — Stara feka. U prvka USES je
zachovédna funkc¢nost a charakter a neni naruSena kontinuita sytému a hierarchie prvku.
Biocentra jsou chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, kterd by sniZila stavajici stupen
ekologické stability, proto byla navrzena jako plochy pfiirodni. Biokoridory jsou chranény
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Z hlediska zachovani prichodnosti a je mozné v ramci podminek vyuziti izemi umistovat
dopravni a technickou infrastrukturu za stanovenych podminek.

V navrhu uzemniho planu je zajiSténa ochrana loziskovych tzemi.
V navrhu tzemniho planu nejsou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv.

V navrhu tizemniho pldnu nejsou vymezeny plochy vetejné prospesnych staveb nebo vetejné
prospesnych opatieni ¢i vefejnych prostranstvi, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo ¢i
vyvlastnéni.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu
nebo zpracovani dohody o parcelaci, nebylo nutné s ohledem na charakter navrhovaného
feSeni v navrhu uzemniho planu stanovovat.

Pro zajisténi racionalniho uspofaddani uzemi a zajiSténi ochrany vSech tizemnich podminek
bylo nutné stanovit plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Navrh tizemniho planu nebyl zpracovan ve variantach.
V navrhu tzemniho planu nebyla stanovena etapizace.

Dokumentace tzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména se
zakonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkim na uspofadani dle platnych pravnich
predpisti, véetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahti bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo.

j) komplexni zdivodnéni p¥ijatého FeSeni véetné vybrané

varianty

Pfi tvorb€ navrhu uzemniho planu Pistina byly zohlednény zejména tyto podklady:

4. uplna aktualizace UAP ORP Jindfichtiv Hradec (M&U Jindiichiv Hradec 2016);
Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Ttebotisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. 1. 0., 2010);

Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Ttebonsko 2018 — 2027,

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Tiebonisko (Spole¢nost pro Zivotni
prostiedi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Ttebofiskd rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevt (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihoceského kraje;

Portal ¢eského statistického uradu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK — http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

il il

\J

il il
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— geograficky portal Cenia - http://www.cenia.cz/;
— oficialni stranky obce Pistina - https://www.pistina.cz/.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 23. 1. 2023 vsouladu s § 58 stavebniho zdkona.
Vsechna zastavénd tzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim uzemi obce je vymezeno celkem 13 zastavénych tizemi, které tvoii Cara
vedend po hranici parcel nebo spojnice lomovych bodu stavajicich parcel, nebo bodii na
téchto hranicich. Ugelem stanoveni priibéhu hranice zastavéného Gizemi v navrhu tzemniho
planu bylo vytvofit pfedpoklady pro soustfed’ovani nové vystavby zejména do zastavéného
uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuty pozemky
V intravilanu a pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky
zastavéného uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dal$i pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

j) 2. odivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vyjadiuje hlavni cile izemniho planu a urc¢uje formu a
mantinely rozvoje izemi. Je vyjadfena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a ploSnymi a
prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti izemi.

Pro obec Pistina je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské prostiedi, kde se misi
obytnd funkce s podnikdnim a rekreaci. S ohledem na velikost obce a postaveni obce ve
struktute osidleni, nema sidlo Pistina velky rozvojovy potencial. To je soucasné také prednost
tohoto malého sidla s kompaktni venkovskou zastavbou a kvalitnim pfirodnim prostfedim.

Stabilizace zemédé€lské vyroby, vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni,
pfipraveni vhodnych podminek pro podnikdni a cestovni ruch a ochrana stavajicich
kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot, jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou
nasledné promitnuty do zdsad koncepce rozvoje obce. Obec Pistina se dle zdsad uzemniho
rozvoje tfadi do specifické oblasti N-SOB 2 Tteboisko, kterd je specificka pravé vztahem
mezi rekreacnim vyuzivanim krajiny (turistickou a cestovnim ruchem, atp.) a cennymi
pfirodnimi a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti Tiebonsko. Cilem je rozvoj
obce pfizplsobit tzv. udrzitelnosti tak, aby rozvoj neptfesahl mezni hranice, kdy by urcita
sloZzka v zemi zacala dominovat nad slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusSen
setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou promitnuty do koncepce uzemniho planu na zdkladé
podrobné analyzy sidla a pochopeni vSech vazeb v izemi. Je zdlraznéna potieba vytvaret
predpoklady pro snadnou dostupnost blizkych méstskych center, jako je samospravni méstské
centrum Jindfichiiv Hradec, Tteboil a blizké mésto Straz nad Nezarkou. Dulezité je v sidle
vytvaret ptiznivé podminky pro bydleni s vysokou Zivotni urovni v kvalitnim venkovském
prostiedi. V malém venkovském sidle — jako je Pistina — je dale vhodné neoddélovat funkce
bydleni, ob¢anské vybaveni a neruSici vyrobu a sluzby, ale vytvaret komplexni propojeny
organismus zivouciho sidla, které nabizi pracovni pfilezitosti a zakladni nabidku sluzeb pro
obyvatele sidla a rekreanty. Veskeré zastavitelné plochy umoZiuji racionalni rozvoj sidla
v souladu se stavajici urbanni strukturou a charakterem tuzemi. Sidlo Pistina je orientovano na
bydleni a relaxaci obyvatel a proto také vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
odpovidaji pozadavkim na bydleni. V izemnim plénu jsou stabilizovany stavajici fungujici
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arealy zemédélské vyroby do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani, nové rozvojové
plochy pro vyrobu a skladovani navrhovany nejsou. Jelikoz byla obec Pistina v roce 1990
vyhlaSena jako vesnicka paméatkova zoéna, je pifi povolovani stavebnich zamért nutné
vychazet ze specifického charakteru stfedoveké struktury sidla a zachovavat a rozvijet
vSechny stavajici hodnoty v uzemi. Velky dlraz je v izemnim planu také kladen na zachovani
biodiverzity krajiny a na podporu tizemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta
je co nejméné naruSit pfirodni rovnovahu uzemi v disledku zmén v krajiné (zejména
stavebnich zaméri) a predchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorSuji
fungovani ekosystému a ekosystémovych sluzeb. Krajina ve spravnim tuzemi obce Pistina je
specifickd svou harmonickou provazanosti pfirodnich prvka s kulturnimi a historickymi
hodnotami utvaiejici specificky krajinny raz. Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty
je dalsi hlavni zasadou zékladni koncepce uzemniho planu, kterd je zajiStovana propojenim
krajiny a sidla pomoci stavajicich pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. oduvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim tizemi obce
Pistina vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové Cast uzemniho plénu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zaméru stavebnim tfadem dle
§ 90 stavebniho zakona) a Vv neposledni fadé i samostatnymi uzivateli Gzemi. V cilech
uzemniho plénovani v § 18 odst. 4 stavebniho zédkona je stanoveno, Ze izemni plan chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potifeby névrhu tzemniho plénu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, ze neni mozné striktné zatadit vSechny
stanovené hodnoty, které mohou byt souc¢asné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo
tieba 1 pfirodni.

TVRDE HODNOTY

V nékterych piipadech dochdzi k vymezovani kulturnich, historickych a piirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortll, jez zajiSt'uji ochranu hodnot ve vefejném zdjmu
na zaklad¢ urcitého pravniho pfedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplosna zvlasté chranéna tzemi, atp.). Ptes tuto pravni ochranu jsou ve vyrokové Casti
tyto hodnoty s ,,tvrdou* legislativni ochranou, v nékterych piipadech vymezovany. Tyto tzv.
»tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a kultivaci stanovenou na zaklad¢ ptislusného pravniho
ptredpisu (napt. zakon €. 114/1992 Sb., zédkon ¢. 20/1987 Sb., atp.). Tyto limity vyuZiti izemi
nejsou tedy zobrazeny vhlavnim vykresu uzemniho planu, ale jsou zakresleny
Vv koordina¢nim vykresu jako limit izemi dle vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:

— narodni kulturni pamatka Rozmberska rybni¢ni soustava;
vesnickd pamatkova zona Pistina;
kulturni paméatka RoZmberska rybni¢ni soustava;
kulturni pamatka navesni kaple sv. Katefiny;
kulturni pamatka zidovsky hibitov.

Ll

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové casti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty®, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zdkona velice téZko uchopitelné a o jejich
vykladu odbornéd vetejnost polemizuje. Dale jsou do hodnot tizemi zahrnuty nckteré dalsi
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hodnoty, které maji soucasn¢ pravni ochranu, ale jejich vymezeni jako hodnot se jevi jako
ucelné.

Do néavrhu tzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. t¥idy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizacnich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvka
V izemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu.
Vsechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim ufadem povolovany, a které se
budou néjakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné,
nebo ty, které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na
charakteristické znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspotfadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvki). Nesmi byt povolovany
takové zmény v uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
pro kazdou vymezenou hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychézel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v Gzemi.

Vesnickd pamatkova zoéna Pistina spolu se zduraznénim nékterych staveb (lizemi vesnické
pamatkové zony s ndvesnim prostorem a pudorysnou i hmotovou strukturou zastavby sidla
s venkovskymi usedlostmi napi. ¢p. 2, 12, 18, 20, 25, 28, 42) byla zahrnuta na zakladé
pozadavku dotceného organu do ,,mékkych* hodnot, které vymezuje navrh feSeni tizemniho
planu ve vyrokové Casti.

Urbanistické hodnoty

samoty Basta, Staveckd Basta a samota ¢p. 62 u Herinkovského rybniku

Roztrousené samoty v zeméd€lské krajin€ jsou unikatni urbanistickou formou podstatné
utvafejici krajinny rdz mista. Samoty ve spravnim Uzemi obce Pistina jsou dokladem
charakteristického jiho¢eského urbanismu, kdy béhem 17. a 18. stoleti vznikaly v rybnikaiské
krajiné¢ basty, slouzici jako zdzemi pro porybného. Jejich jedineCnost je spatfovana prave
solitérnosti a dominantnosti stavby vii¢i ptirodnimu prosttedi a blizkému okoli. Jako naprosto
nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci, obcanskou vybavenost, atp.
V navaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant doporucuje drzet tuto
charakteristickou urbanistickou formu v ¢isté nezménéné podobé, pro zachovani genia loci
mista 1 pro generace budouci.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

zéhumeni cesta po vychodni strané Pistiny

Vychodni ¢ast sidla Pistina je lemovana zahumeni cestou, kterd byla dodnes zachovana
V historické trase za stodolami venkovskych usedlosti. Jednd se o nezpevnénou komunikaci
s kamennym podkladem, kterd harmonicky dotvaii zadni partie dvorcovych usedlosti.
Zahumeni cesta zlepSuje komunikacni vazby v sidle a zajistuje kvalitni propojeni sidla se
zemédelskymi pozemky na humnech. V soucasnosti je takto zachovald zdhumeni cesta
snezpevnénym podkladem hodnota Uzemi, kterd vyZaduje ochranu pied piipadnymi
nevhodnymi stavebnimi upravami.

stavby drobné sakralni architektury

Kitize, jako symbol umuceni Krista, jsou viilbec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Ki¥ize byvaly ptvodné dfevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
dfevo snadno podléha vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto pozdéji -
cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjSim materialem pro vyrobu kiizii stal kamen.
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Od poloviny 19. stoleti se postupné za¢ina pouzivat litina na samotny kiiz, ktery je zasazen do
kamenného diiku. Dalsi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuji ve spravnim
uzemi obce, jsou bozi muka, jako upominka na sloup, u kterého byl ukfizovan Kristus.
Vyklenkové kaplicky jsou jakousi sloucenou formou bozich muk a kapli, které jsou
umistovany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit se bohu (odtud
druhy nézev ,,poklona*). Kaplicky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny nékterému
svatému, jenz je vyobrazen V nice kaplicky. Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti
prament, kifizovatek dilezitych cest, na vyznamnych historickych mistech a pti zajimavych
krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné jako bozi muka a kiize, upominaji ¢lovéka na
vSudyptitomného boha a nuti jej se zamyslet nad smyslem zivota a harmonii krajiny a
kolobéhem Zzivota. Neni tedy Zadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury,
které nesou pamét’ krajiny a jsou soucdsti celé jeji historie.

valecny hrob vénovany obétem sv. valky
Na zaklad¢ pozadavku pofizovatele byla doplnéna hodnota valecného hrobu vénovaného
obétem sv. valky, na zékladé€ schvéalené¢ho zadani uzemniho planu.

Prirodni hodnoty

napadné solitérni dfeviny v krajin€, zejm. duby a lipy

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popitipadé vice jedincii vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zptisobem putsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou n&jakym zplisobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto ptirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat de$tové vody do plidy a slouzi jako stanovist¢ pro mnoho Zzivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitéri spocCiva ve vcasném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedincl odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajin¢ zejména funkci vétrolamu,
kdy ptiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanoviSt¢ mnoha rostlinnym a Zivo¢iSnym druhiim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje Castokrat masivné kdceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedinci. Aleje jsou v tizemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

biehové porosty vodnich ploch a tokt

Z ekologického hlediska je biehova zelen dileZitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoZ ptiznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zelen na bfezich rybnikti a malych
vodnich toka plni zakladni vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do zna¢né
miry zabraniovat negativnim dasledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen
ma vak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
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pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
meliorované vodni toky revitalizovat do piivodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodaiovanou zemédélskou krajinu.

rybni¢ni kaskddy na vodnich tocich

Budovani rybniki zapocalo ve stfedni Evropé béhem stiedoveéku, avSak nejveEtsi stavebni
boom ptichazi v obdobi renesance. Po ticetileté valce Ceské rybnikafstvi upadd a stagnuje
prakticky az do poloviny 19. stoleti, avSak v okoli Pistiny se mnoho rybnikii zachovalo.
Rybnic¢ni soustavy predstavuji diilezitou historickou a pfirodni hodnotu krajiny, kde se snoubi
antropogenni ¢innosti s naturalnimi silami. Vodni soustava v krajin¢ je multifunkéni systém,
zajiStujici mnoho rovin: ekologickou (stanoviste¢ organismil), hydrologickou (obéh vody
Vv krajing), hospodarskou (chov ryb), bezpecnostni (protipovodiiova ochrana), krajinarskou
(estetika vodni hladiny a souvisejicich rostlin) klimatickou (ochlazovani krajiny v horkych
obdobich). Vodni plochy a nasledné také mokiadni spolecenstva jsou tedy nejvyznamné;jsi
ekosystémy, které je nutné chranit a rozvijet pro fungovani zdravého zivotniho prostiedi.

liniova zelen v zeméd¢€lské krajiné na mezich a terénnich hranach

Obdobn¢ jako aleje podél komunikaci ma svoji opodstatnénou roli v tizemi také liniova zelen
v zem&délsky intenzivn€ obhospodaiované krajin€. Liniova zelen zastava zejm. ekologickou
funkci. PfedevSim zajiStuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a migraci
zivoc¢ichiim, zadrzuje vodu v krajing, piiznivé pisobi proti vétrné erozi a zlepSuje mikroklima
uzemi. Vyznamné jsou napiiklad ptredé€ly poli v historické pluzin€. VSechny formy krajinné
zelené je potieba V maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich kultivaci.

¢lenité hranice lesnich porostl vytvarejici ¢etna ekotonalni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou zhlediska biodiverzity ,,zisobarnou“ riznorodych organismi
Vv zivo€isné 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize ocekavat vyssi
populaéni hustotu organismi a &asto i vyssi podet druhti. Clenité lesni lemy maji zaroven i
znaény vliv na mikroklimatické poméry porostl v lese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat ¢lenitost lesnich okrajii a vyvarovat se tézbé lesnich hran s ¢asto ptivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou cast lesa pied piipadnymi
disturbancemi.

luéni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokt a nivni spolecenstva

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toku ptedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. NejkvalitnéjSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
potiebnou vodu ve dnech s nizkymi srdzkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiiovém stavu vodnich tokii. Nesporny vyznam Udolni nivy je i krajinatsky, kdy
charakteristickd geobiocen6za nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii raz mista a
krajiny. Dals$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné tzemi - neni
Z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest zadouci.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve
vazbé na stavajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter uzemi a struktura zastavby
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Prvni pisemné zminka pochézi z roku 1397, ves tehdy patiila pAnim z Hradce, ktefi ji patrné i
zalozili v ramci kolonizace svého panstvi. Pidorysnéd struktura stfedovékého zalozeni je
dosud jasné citelna. Kolem protahlé obdélné navsi je volné seskupeno 16 velkych usedlosti
doplnénych drobnéjsi zastavbou. V severni a jizni ¢asti navsi se nachazeji dva rybniky. Stfed
navsi mezi rybniky byl dodatecné¢ zastavén chalupami, na zbylém volném prostranstvi stoji
barokni kaple sv. Katefiny. Stavebni fond je tvofen vesmés zdénymi usedlostmi, z
typologického hlediska velmi rtiznorodymi. Z piivodni dievéné zastavby se zachovaly pouze
dva objekty. Pro obraz obce jsou rozhodujici trojboké usedlosti se Stitovou orientaci, uzaviené
ohradni zdi s branou. Vyzdoba praceli je stifidma, vétSinou se omezuje na Stukové ramovani.

vyrez z cisarskych povinnych otiskii stabilniho katastru z roku 1827

Pistun

Pavodni historicka struktura zastavby v Pistiné je pomérné zachovald. Rozsdhly navesni
prostor by stavebné vyuzivan jiz ve stfedoveéku, avSak zahuSténi centralni Casti sidla se
rozvinulo aZz s pfrechodem ze spalného konstrukéniho materialu (dfeva, doskl ¢i Sindelll) na
zdivo nehoflavé (kamen, cihla, taska, atp.) v prabéhu 19. stoleti. V navesnim prostoru
s ptirodnim charakterem vodni nadrze, dominuje kaplicka sv. Katefiny z roku 1824. VétSina
stavebnich uprav, které byly v minulosti realizovany, respektuje hmotové feseni a jednoduché
tvaroslovi ptivodnich usedlosti. Stavebni vyvoj v obci se jakoby zastavil v prvni poloving 20.
stoleti.
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vytez z historickych ortofotosnimki z roku 1953

Druhd polovina 20. stoleti byla pro vétSinu Ceskych vesnic osudova z pohledu nastupu
novodobych stavebnich tendenci a transformace ptivodnich stavebnich forem, pfi kterych byl
Castokrat Uplné setfen historicky urbanismus sidla. Nikoli vSak v obci Pistina, kterd
socialisticky kolektivismus piestala bez vétsich stavebnich zmén. Dve€ vyraznéjsi zmény v té
dobé byly: vybudovani mensiho zemé&délského arealu v jihozapadni ¢asti sidla a pfistavba
zadniho traktu za usedlost Cp. 8, jako rekreacni stfedisko byvalého ROH (dale také domov pro
osoby se zdravotnim postizenim). Zeméd¢lsky aredl zipadn€é od Pistiny je situovan
Vv dostate¢né vzdalenosti od sidla. Vystavbou z druhé pol. 20 st. vSak nedoslo k negativnimu
naruseni centralni historizujici zony sidla Pistina.
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Vsechny tyto znaky vedly v roce 1990 k vyhlaseni vesnické pamatkové zony Pistina.

Novodoba vystavba v obci z prelomu 20. a 21. stoleti se omezuje pouze na dvé usedlosti na
okraji sidelni struktury v severni a jiZni €asti Pistiny v navaznosti na komunikaci III. tfidy.
Novostavby respektuji historickou stopu sidla a stavebni zvyklosti v tizemi.

vytez z aktualnich ortofotosnimku z roku 2017
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Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadieni skladby prostori a hmot sidla a jejich
vzajemnych vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tviréi syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické
hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem).
Kompozi¢ni rozbor je analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich
hmot a vztahii v sidle, na jejimz zaklad¢ mize byt vhodné¢ stanovena urbanisticka koncepce.
Pro snazsi orientaci v kompozicni problematice bylo projektantem stanoveno nékolik okruht,
na jejichz zaklad¢ 1ze snadno pochopit vazby urbanniho prostoru, krajiny a ¢loveéka. Jedna se
o prirodni podminky zahrnujici geomorfologii, strukturu krajiny, pfirodni dominanty,
provdzanost se zeleni, atp. Dale kulturni a historické charakteristicky odrazejici se
V historickém vyvoji sidla, urbanistické struktufe, stavebnim fondu, cestni sité, atd.
Prostorové vazby a vizualni scéna charakterizuji zdkladni kompozi¢ni principy uplatiujici se
v sidle. Vyjadfuje se napf. proporcemi, rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem, dominantnosti,
akcentem, atp. V neposledni fadé je soucasti urbanistické kompozice také image sidla, jako
obsah informaci o sidle, aura sidla, kterd je vyzafovana do okoli, a jak plsobi sidlo, popf.
Krajina na navstévnika, obyvatele nebo uzivatele ur¢itého prostoru.

schéma historické struktury sidla

stfedovéka struktura zastavby

v zastavba 2. pol. 20. stoleti
P zastavba 21. stoleti

Urbanisticka koncepce

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plo$né a
prostorové uspofadani Uzemi, clenéné na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, dale
urbanisticka kompozice a systém sidelni zelen¢. Urbanisticka koncepce je vyjadiena jak
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plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti v zastavéném uzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochéch a v oteviené krajiné (nezastavéném tzemi).

Pfi navrhu feSeni byly zohlednény vsSechny limity vyuziti uzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky uzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci a
Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho usporadani uzemi a z dosavadnich rozvojovych
koncepci stanovenych v izemnim planu obce. Dale byla zohlednéna historickd struktura
zastavby a krajinny raz mista, s dirazem na zachovani ptirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot tizemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro racionalni rozvoj sidla a krajiny v souladu
S principy urbanismu a Uzemniho planovéani. Cilem uzemniho plénu je zohlednit vyznam
Pistiny ve struktufe osidleni a napomoci jejimu smysluplnému rozvoji, v mezich odpovidajici
demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni a v neposledni fad¢ ekologickym
podminkdm a pfirodnim limitim. V koncepci jsou zohlednény zajmy na vyuziti uzemi
(soukromé i vefejné) a vSe je propojeno do uceleného fungujiciho organismu odolavajicimu
riznym vné&j$im disturbancim.

Malé venkovské sidlo Pistina ma mensi rozvojovy potencidl nez napt. vétsi sidla lezici na
hlavnim dopravnim tahu Tfeboni — Jindfichtiv Hradec. Tomu odpovida nastavena urbanisticka
koncepce. Vseobecné je vhodné ve spravnim izemi obce Pistina podporovat rozvoj bydleni,
obcCanského vybaveni, femeslné vyroby a sluzeb sohledem na velikost a vyznam sidla.
K tomu napomohou vhodné vymezené zastavitelné plochy, které navazuji na stavajici
zastavbu v mistech, kde projektant dospél k zavéru, Ze je vyhodné sidlo rozvijet. Stanovena
koncepce mize dopomoci k dobfe fungujicimu a provazanému Zivoucimu organismu sidla,
kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemédé€lsky vyuZivanou krajinou a s ¢etnymi
pfirodnimi hodnotami. Jelikoz je sidlo Pistina vyhlaSeno vesnickou pamatkovou zoénou,
navrhuje projektant nezahuStovat historickou centralni Cast sidla novostavbami, které by
poprely historickou strukturu zéstavby a charakter venkovského sidla. To bylo umocnéno
pozadavky dotCenych organli, na které reaguje ndvrh pro vefejné projednani vymezenim
dalSich ploch zelen¢ soukromé reprezentujici nezastavitelné pozemky v podob& hodnotnych
zahrad. Vybrané parcely zahrad jsou soucasti urbanistickych a historickych hodnot sidla
Pistina. Jsou zcela urcujici pro sidelni charakter venkovskych lokalit a v ramci urbanistické
struktury jsou natolik vyznamné, Ze zastavénim sadi i zahrad uvnitf sidla by dosSlo k
nevratnému naruseni dochované pidorysné struktury a vazby sidla na okolni zemédélskou
krajinu. Pro potfeby tizemniho planu je vzhledem k dodrzeni prostorového uspotadani hmot
objektl stavajicich a novych staveb definovan vesnicky charakter.

Déle projektant navrhuje minimalizovat zmény dokoncenych staveb typu nastavby a ptistavby
na historickych stavbach, avSak podporovat stavebni upravy zlepSujici stav nemovitosti,
kterymi nedojde ke zméné ptidorysu a prostorovému uspotadani hmot staveb. Nové stavby pro
bydleni, obfanské vybaveni, cestovni ruch, atp. musi splilovat podminky pro zaclenéni
novostaveb do stavajici struktury sidla s diirazem na kvalitni provedeni staveb, odpovidajici
charakteru Uzemi. Vzhledem k vymezenym urbanistickym hodnotdm je nutné nerozvijet
zastavbu a neumist'ovat nové stavby pro bydleni, obanské vybaveni, rekreaci, atp. v ndvaznosti
na solitérni lokality, které jsou v Uzemi prezentovany baStami roztrouSenymi v krajin€ u
vyznamngjSich vodnich ploch. Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podobé vystavby
novych rekreacnich objektli (stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek,
bunck, maringotek, atp. neni v uzemnim planu podporovano s ohledem na charakter krajinné
struktury a s ohledem na krajinny raz této ¢asti chranéné krajinné oblasti. Toto vyuziti vyvolava
dal$i negativni dopady na krajinu jako zvySena dopravni zatéZ Uzemi, odkladani odpadd,
budovani ptidruzené infrastruktury, coz neni v souladu s nastavenou koncepci izemniho planu.
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Zemédélskou vyrobu projektant navrhuje stabilizovat, nebot’ pro velikost a charakter sidla
Pistina jsou stavajici aredly dostacujici a jejich rozvoj je mozné uspokojit v rdmci
stabilizovanych ploch vyroba a skladovani. Prioritou tizemniho planu je také zajistit vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle, zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit
kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi. Pomoci systému veiejnych prostranstvi se zkvalitni
prostupnost sidla a moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na
zajisténi prostupnosti izemi pro pesi a cyklisty a zachovani kvalitni cestni sit¢ v sidle a v
krajin€. Zelen v sidle mé zasadni vliv na utvareni ptirodnich, terénnich ¢i vodohospodaiskych
podminek (nejen) v urbanizovaném uzemi. DostateCna zelenn v sidle (zejm. vzrostlé stromy)
zkvalitiuje mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Urcujici podil na sidelni zeleni maji
také zahrady a sady — tedy zelenn soukromého charakteru - které je nutné v sidle udrzovat a
podporovat jako volné ptechody urbanizovaného uzemi a okolni krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (n¢kdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Zze je mozno rozvijet néktery ze zplsobli vyuziti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnn¢ popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zédvorce vyjmenované plochy dle zptisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelnd plocha skldda. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zptsobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy Vv ramci
spravniho uzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zptsob vyuziti, ktery zobectiuje hlavni
zpusob vyuziti celé lokality. V poslednim Sloupci jsou zdkladni podminky pro vyuziti plochy.
které jsou pro plochu srozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny nad rdmec piipustného,
podminéné piipustného a nepfipustného vyuziti Gzemi, jenz je definovano v kapitole f)
vyrokové ¢asti. Projektant zdlraznuje, ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt
pouzivany spoleéné s ochranou hodnot uzemi, nastavenou urbanistickou koncepci vcetné
urbanistické kompozice a nasledné musi také spliiovat vSechna omezeni, ktera plynou z limith
vyuziti Gizemi, které jsou dany ze zékona, a jejich vycet je uveden v ptiloze ¢. 1 k vyhlasce
500/2006 Sb. o tzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

VétSina zastavitelnych ploch je piebirana z ptuvodniho tzemniho planu obce Pistina. Tyto
plochy byly projektantem a pofizovatelem revidovany z hlediska zastavitelnosti a vymezeny
tak, aby spliiovaly podminky pro smysluplny rozvoj obce.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1a, VP-1b, VPz-1)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Pistina v nejpfihodnéjSim rozvojovém
sméru obce. Plocha byla vymezena na podkladé zpracovavaného ZTV Pistina sever S dirazem
na zachovani dostatecné Sirokého vetejného prostranstvi a zajisténi kvalitniho pasu zelené
kolem malého vodniho toku lemujiciho severni ¢ést sidla. Plocha je velice dobfe napojitelna na
sité technické infrastruktury a je zajisténo dopravni obslouzeni lokality.

Zastavitelna plocha Z2 (B-2, VP-2, VVPz-2)

Zastavitelna plocha Z2 je vymezena na severu sidla Pistina v nejptihodnéjSim rozvojovém
sméru obce. Rozsah plochy byl stanoven s ohledem na blizkost centrdlni Cistirny odpadnich
vod, aby byly minimalizovany nékteré negativni vlivy, které vznikaji z provozu této technické
infrastruktury. Na jihu plochy je vymezena plocha vefejné zelené z divodu nastaveni koncepce
zelen¢ a zachovani zelenych ploch podél malého vodniho toku v nové urbanizované lokalité.
Podél komunikace I1I/1532 byl vymezen pétimetrovy pruh vetejného prostranstvi, ktery zajisti
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nezaplocovani pozemkii az na hranici silni¢niho piikopu a ochrani stromotadi podél
komunikace III. tiidy.

Zastavitelna plocha Z.3 (B-3)

Na severovychodé Pistiny byla ve stavebni proluce vymezena plocha Z3, kterd umoziuje
vystavbu maximalné¢ jednoho rodinného domu, ktery bude odpovidat charakteru okolni
zastavby, kterd se vyznacuje dvorcovym uspotfddanim usedlosti s velkym prostorem zahrady.
Proto byla stanovena podminka velikosti stavebniho pozemku, kdy vymeéra stavebniho
pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni (mySleno rodinného domu, stavby obcanské
vybavenosti, atp.) nesmi byt mensi nez 1300 m® Tento charakter vystavby byl v minulosti
uplatnén 1 na stavbé ¢p. 69, kterd nendsiln¢ dopliuje historickou strukturu sidla Pistina. Plocha
73 sousedi s byvalou nemovitou kulturni paméatkou ¢p. 12 a rozklada se v ochranném pasmu
vesnické pamatkové zony a proto budou v navazujicich fizenich vyZzadovany podminky organu
ochrany pamatkové péce, které zajisti kvalitni architektonické zpracovani nové stavby
rodinného domu. Plocha pro bydleni byla v ndvrhu pro spole¢né jednani navrzena pouze na
pozemku p. €. 717 a zbyla ¢ast zastavitelné plochy byla vymezena jako plocha zelené tak, aby
byly respektovany hodnoty tzemi. AvsSak na zdklad¢ navrhu rozhodnuti o namitce byla plocha
s vyuzitim pro bydleni se souhlasem dotcenych organii dle projektanta nevhodné rozsifena na
celou zastavitelnou plochu. Ostatni podminky stanovené pro zastavitelnou plochu nebyly
ménény.

Zastavitelna plocha Z4 (SO-2, Zs-3)

Plocha Z4 byla vymezena na vychodé¢ sidla Pistina pro smiSenou funkci, nebot’ se jedné o izemi
mezi stavajici historickou zéastavbou a zemédélskym aredlem. Jelikoz je plocha vymezena
Vv prostordch humen historické zéastavby, kde pifimo sousedi s nemovitou kulturni pamétkou,
byla stanovena podminka velikosti stavebniho pozemku, kdy vyméra stavebniho pozemku pro
umisténi jedné stavby hlavni (mySleno rodinného domu, stavby obcanské vybavenosti, atp.)
nesmi byt mensi nez 1300 m? Tato podminka zajisti rozvolnéni zastavby v prostorach humen,
kde neni Zadouci rozvijet kobercovou vystavbu mensich rodinnych domt bez zazemi zahrady.
Pfi vyuzivani stavebnich pozemku v ploSe SO-2 je nutné pamatovat na zajiSténi dostatecné
kapacitniho vefejného prostranstvi v severni a zapadni ¢asti plochy. Na zékladé poZzadavku
majitele byla zastavitelnd plocha rozsifena vychodné do prostoru mezi stavajici zemédélsky
aredl a pozemni komunikaci s moznosti vyuziti pro zahrady. Tato funkce vhodné rozsifi
moznosti vyuzZiti uzemi a zajisti uceleni sidla v lokalité. Stanovenim funkce zahrad je
promitnuta snaha o minimalizaci zastavby smérem do volné krajiny a naopak vytvofeni
tradi¢niho postupného ptechodu do nezastavéného uzemi.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy ptestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona, ke zméné
stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho izemi.

Plocha prestavby P1 (SO-1)

Plocha piestavby P1 v severozapadni ¢asti sidla Pistina je urena pro zménu vyuziti tzemi na
smisSenou obytnou funkci. Plocha P1 zahrnuje areédl byvalého domova pro zdravotné postizené
osoby, ktery je v soucasnosti nevyuzivany a je nutné¢ v dohledné dob€ najit vyuziti tohoto
uzemi, a tim piedejit pfipadnému vzniku brownfieldu. Jako nezbytnd podminka pfi ptipadnych
zméndch na dokoncenych stavbach, ¢i pii vystavbé novych staveb je zpracovani tzemni studie,
ktera provéti nové podminky v uzemi pro navrhovany zpiisob vyuziti arealu.

Plocha pi‘estavby P2 (B-4, Zs-2)
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Ve vychodni ¢asti pistinskych humen se rozklada plocha brownfieldu byvalé zemédélské stavby
s manipula¢nim prostorem, ktery projektant navrhuje jako plochu pfestavby P2 s pfevazujicim
zpusobem vyuziti zahrada. Plocha B-4 je navrzena pro samotnou pfestavbu zeméd¢€lské stavby
na bydleni, resp. zemédé€lskou usedlost a rozsahlé plochy manipula¢niho prostoru navrhuje pro
rozvoj zahrady. Zamérem je v ploSe Zs-2 realizovat ekologickou zahradu s hospodaiskym
zazemim statku. Jelikoz se plocha nachazi na humnech a plocha volné prechazi do zeméd¢€lsky
vyuzivané krajiny, neni v ploSe Zs-2 umoznéna nova vystavba budov, jez by inklinovala
k nevhodnému zahust'ovani té€chto partii sidla.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené¢ byla vymezena ve vazbé na plochy vefejnych prostranstvi,
které¢ jsou ve venkovském sidle neodmyslitelné spojeny se zeleni. Pii vymezovani kostry
systému sidelni zelené bylo vyuzito také vymezenych ptirodnich hodnot v kapitole b) 2
vyrokoveé ¢asti, které jsou jasnymi nositeli pfirodni slozky uzemi. Obecné je nutno zelen v
sidle chapat jako komplexné¢ fungujici systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit
s aktivnim odpocinkem, rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pistina mé véazany systém sidelni zelen€¢ na volné travnaté plochy v ndvesnim prostoru, které
jsou doplnény soustavou rybnikli s biechovymi porosty vzrostlych difevin. Nejvice vrostlé
zelen€ v centralni ¢asti sidla se vyskytuje v jizni Casti pistinské ndvsi. Dieviny v ndvesnim
prostoru Pistiny rostou nahodile a zejm. jehli¢naté stromy vytvareji pohledové bariéry branici
vyniknuti kulturnich a historickych hodnot v tizemi.

Vyznamnou zelen V sidle tvofi stromotradi podél mistnich a ucelovych cest, které se hustym
systémem rozbihaji z ndvesniho prostoru a vzrostld zelenn kolem zdhumeni komunikace na
vychod¢ Pistiny. Dulezitou zelenn projektant spatfuje také kolem vypusti ze Zahlinského
rybnika, kterd vede tzkym korytem malého vodniho toku (z Casti zatrubnéného) na severu
sidla do rybnika Cekal. Na severu Pistiny se také predpoklada nejvétsi stavebni rozvoj tizemi,
a proto by mél byt vétsi diraz kladen na zachovani zelenych ploch v této ¢asti sidla.

Nemaly podil v systému sidelni zelené zastdvaji také porosty v soukromych zahradach a
sadech, které se celkové podileji na zlepSeni ekologickych a klimatickych podminkach
V Gizemi.

Vzrostlé stromy dotvareji prostor a dodavaji sidlu charakteristicky krajinny raz, ktery zasazuje
urbanizované uzemi mékce do okolni oteviené krajiny. Neodlvodnéné kaceni vzrostlych
drevin, tak mize narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného razu. Dulezité
je zkvalitiovat zelenn pfirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat
pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného Uzemi a oteviené krajiny zejména
pomoci dievinného a kefového patra. Zelenn ochrannd a izola¢ni se uplatni pfi zmirnéni
negativnich vlivl, zejména u vyrobnich a zeméd¢lskych aredlt. Pasy liniové izolacni zelen€ je
nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Déle je vyhodné doplnit rostlinné druhy v pasu
izolacni zelen€ takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné fungovani izolacni zelené
(protihlukova, protipraSnd, estetickd funkce). Pfi Udrzbé a obnové zelené je nutné
uptfednostnovat pfedevSim piivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelen
dopliovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych
plochach. Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu piimo navazovalo pole urcené
Kk intenzivni zeméd¢lské cinnosti. Vhodnym piechodem mezi sidlem a krajinou je napf.
neékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu krajinné zelené, ¢i sadu bez oploceni
navazujici na obytné a hospodaiské budovy.
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j) 5. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Obec Pistina je dobie dopravné napojena na nadfazenou komunikac¢ni sit’ JihoCeského kraje.
V severni &asti spravniho tzemi prochazi silnice 1/34 Ceské Budgjovice — Jindfichiiv Hradec.
Z této komunikace I. tfidy se odpojuje komunikace I1I/1532 Straz nad Nezarkou — Lutova,
kterd pratahem prochazi centrem sidla Pistina. Dopravni zatizeni komunikace III. tfidy je
V porovnani se sousednimi obcemi zanedbatelné. Stavajici mistni a ucelové komunikace
zajistuji propojeni sidla s otevienou okolni krajinou. Cestni sit’ v krajin¢ je pomérné husta a
zajistuje kvalitni pfistup k zemédélskym a lesnim pozemkim. Z urbanistického hlediska je
velice hodnotné komunikacéni propojeni vychodni ¢asti humen sidla Pistina.

Ve spravnim uzemi obce se neuplatiiuje Zeleznicni doprava. Nejblizsi vlakova stanice se
nachazi na zeleznicni trati Ceské Velenice — Veseli nad Luznici ve mésté Trebon (Ttebon —
Lazné&), vzdalena od centra Pistiny vzduSnou ¢arou cca 10 km.

Vodni ani letecka doprava se v sidle neuplatiuje.

Ptes spravni tizemi obce je vedena Cervena turisticka trasa — pies lesni masiv v zapadni ¢asti
spravniho uzemi obce — ze sméru od Straze nad Nezéarkou do Tieboné. Po vychodni hranici
spravniho uzemi obce je vedena Zluta turisticka trasa ze sméru Straz nad NeZarkou — Smirci
Vrch v prirodnim parku Homolka — Vojifov. Cyklistické stezky a trasy nejsou pies spravni
uzemi obce vedeny. Vodacky vyuzivana Nova feka po vychodni hranici katastru nema
turisticky dopad na spravni tzemi obce Pistina.

Kapacitni propojeni sidel Strdz nad Nezarkou a Mléka pro pési a cyklisty mimo silnici 1/34.
Z ptivodnich Zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, pozdéjsimi aktualizacemi vypusténo
Z feSeni zasad, vychazel zdmér pro prostorové a stavebné oddélenou spole¢nou cyklostezku a
stezku pro p&si podél silnice 1/34. Uzemni plén sousednich obci Novosedly nad Nezarkou a Straz
nad Nezarkou navrhuji feSeni, kde je cyklostezka vedena z ¢asti po stavajici cyklostezce Tiebon —
Novosedly nad Nezarkou. Dale cyklostezka do Mldky povede po stavajicich pozemnich
komunikacich. V Mlace cyklostezka v kratkém useku povede po silnici II. tiidy a po mistni
komunikaci az k mlackému kostelu v historické stopé silnice 1. tfidy. Z Mlaky do Straze nad
Nezarkou (k benzinové pumpé) je vymezena trasa soub&zna se silnici L. tfidy pro vedeni spole¢né
stezky pro pési a cyklisty. Ve spravnim tzemi obce je vymezena trasa pro vedeni spolecné
stezky pro pé&si a cyklisty v tseku severné podél silnice I/34. Trasa cyklostezky je navrzena
mimo prostor odpocivadla u komunikace 1/34.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatiiuje.

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu vobci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatizen
odstavovanim a parkovanim automobilti v prostoru mistnich komunikaci, ¢i vetejnych
prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Pistina je provedeno napojenim obce na skupinovy vodovod
Plese — Jindfichtiv Hradec - Hamr. Voda je pfevazné z povrchového zdroje vodarenské nadrze
Rimov. Do fe$eného tizemi je dopravovéna z vodojemu ,,Fedrpus® u Jindfichova Hradce
pfivadécem Jindfichiiv Hradec — Hamr, odbockou ze StraZze nad Nezarkou. Na vodovod pro
vetejnou potiebu je napojeno 100 % obytnych domt. Vodovodnich ptipojek je v obci 55 o
délce cca 0,7 km. Celkova vodovodni sit’, v¢. pfivodniho fadu je dlouha cca 3,9 km a byla
budovana postupné od roku 1976. Samotny pfivodni fad ze StraZe nad Nezarkou je dlouhy
cca 2,0 km o primé€ru DN 100. Obyvatel¢ neptfipojeni na vodovod jsou zasobovani z
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domovnich studni. Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné pouze z Casti, kvalita vody ve
studnich neni znama. Zdrojem pozarni vody v obci jsou navesni rybniky a hydranty
vodovodniho tfadu.

V obci Pistina byla v roce 2011 vybudovana oddilna kanalizace zakoncena centralni Cistirnou
odpadnich vod. Splaskova kanalizace je vybudovana z korugovanych PP trub o svétlosti DN
250 a 300. Betonov¢ kanalizacni Sachty jsou osazeny v mistech smérovych a vyskovych lomi
a v piimych usecich po padesati metrech. Trasa kanalizace je vedena pfevazné v soubc¢hu
S piivodnim kanaliza¢nim fadem. Pvodni jednotna kanalizace je zachovéana a déle vyuzivana
jako kanalizace destova. Pro c¢isténi odpadnich vod je vybudovédna centrdlni Cistirna
odpadnich vod severné od sidla Pistina s kapacitou 300 EO. Odpadni vody z COV jsou
zaustény do rybnika VonoS§ (Hefmanki ryb.). Na kanalizaci je napojeno cca 90 % objektl
v obci. Vsechny nové stavby v sidle Pistina (v ramci zastavéného tuzemi a vymezenych
zastavitelnych ploch), ve kterych vznikaji odpadni vody, museji byt napojeny na vetejnou
kanalizaci zakon¢enou centralni Cistirnou odpadnich vod. U zbylych objekti (samot), které
neni mozné z diivodu velkych vzdalenosti napojit na centralni COV, je umoznéno odvadét
odpadni vody individualné.

Zpisob nakladéani s destovymi vodami pfirozenym vsakem je dle izemniho planu umoznén a
podporovan ve vSech plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Obdobné¢ i zadrzovani destové
vody V reten¢nich nadrzich.

Obec Pistina je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Jindfichtiv Hradec a to
z nadzemniho vedeni 22 kV. Z kmenové linky Strdz — Chlum jsou napojeny piipojkami
jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV, zasobujici feSené uzemi. Jedna se celkem o 2 stanice
napojené nadzemni piipojkou a jednou stanici pfipojenou podzemnim vedenim v zapadni
¢asti sidla Pistina. Sit’ nizkého napéti je provedena nadzemnim vedenim. Velmi vysoké napéti
pfes spravni Uzemi obce neprochazi. Koncepce zdsobovani elektrickou energii respektuje
soucCasny stav a neptedpokladd zadné zasadni zmény. Je vyhovujici i pro pfipadny narast
spotieby, napt. v diisledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach.

Obec Pistina neni napojena na plynovodni sit’. NejbliZsi bod napojeni na stfedotlaky plynovod
je ve Strazi nad Nezarkou. O plynofikaci tizemi se v budoucnu neuvazuje.

Resenym uzemim prochazeji trasy dalkovych kabelti — radioreléovych tras. Komunikaéni
systém sit¢ TELEFONICA O2 jsou zajistovany z digitalni ustiedny Straz nad NeZarkou.

Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajiStovan svozem na nedalekou skladku Straz nad
Nezarkou. Kontejnery pro separovany odpad jsou umistény vedle budovy obecniho ufadu.
V blizkosti centralni Ccistirny odpadnich vod je umistén velkoobjemovy kontejner na
bioodpad. V feSeném Uizemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladéani s odpady jako napf.
spalovny, sklddky ¢i jina obdobna zneSkodnovaci zatizeni ani neni mozné umistovat ve
spravnim Uzemi obce tyto stavby a zafizeni. Shromazd’'ovaci mista pro tfidény komundlni
odpad jsou ptipustna ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti v ramci zastavéného
uzemi ¢i zastavitelnych ploch.

Projektant pfistoupil k moznosti ,,volného™ umistovani technické a dopravni infrastruktury
V plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti — bez vymezeni samostatnych monofunkénich
ploch a koridorti — nebot” hrozi realné nebezpeci (v méfitku izemniho planu), Ze stavebni
zamé&r po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem ¢i
plochou (napf. z diivodu existence kvalitngjsiho a ekonomiétéjsiho feseni). Uzemné planovaci
dokumentace — jako rigidni dokument — muZze velice malo reagovat na rychlé civilizacni

zmény, které ssebou pifinaSeji projektové prace na stavbach technické a dopravni
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infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi vefejné infrastruktury v métitku 1 : 5000
nemtize, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy zohlednit
vSechny vlivy tzemi (pfirodni podminky, investi¢ni ndklady, vlastnické vztahy, byrokraticka
zvile, atp.), které podminuji samotné¢ umisténi stavby. Tato problematika je velice paléiva
zejména pi1 vymezovani koridort pro elektrické vedeni, kdy vynalozené néklad na zmény
uzemné planovaci dokumentace Casto presahuji schvéaleny rozpocet obce. Podminky vyuziti
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti) tedy umoziuji
rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury, ktera
souvisi s obsluhou obce, avsak za ptredpokladu, Ze stavebni zaméry pro veiejnou technickou
infrastrukturu nepiekracuji mistni charakter — tedy nenapliiuji atributy nadmistnosti
uvedenych v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit monofunkéni plochy &i koridor, jenz
umozni realizaci pozadované veiejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu uspotadani uzemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanské vybavenost se d¢li na dvé kategorie. Prvni je definovéna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zdkona, jako obcanské vybaveni vefejné infrastruktury. Do obcanského
vybaveni charakteru vefejna infrastruktura patii stavby, zatizeni a pozemky slouzici napft. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Druh4 kategorie je obCanské vybaveni charakteru komer¢ni,
kdy do této skupiny patii sluzby nevyrobniho charakteru (kadefnictvi, pij¢ovny, Cistirny,
fitnescentrum, atp.), sluzby a drobna neruSici femeslna vyroba (zahradnictvi, kovéfstvi,
sklenafstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.)
maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského
vybaveni je v izemnim planu pojiména zejména V roviné veiejné technické infrastruktury.
Ostatni obCansk4 vybavenost neni vZdy zahrnuta do ploch obcanského vybaveni, ale lze ji
umistovat v souladu s pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové Casti).

V sidle neni rozvinuta vefejna obCanskd vybavenost, vzhledem k velikosti sidla a postaveni
obce ve struktufe osidleni. V ramci obecniho ufadu funguje mistni lidova knihovna. V obci je
sbor dobrovolnych hasicli, myslivecky spolek a télovychovny spolek. V letni sezéné je
spravni uzemi obce hojné vyuzivano k rekreaci — zejm. cykloturistice. V sidle je né&kolik
objektl poskytujici ubytovaci a sezéné i stravovaci sluzby.

Spadové obce pro spravni uzemi obce Pistina jsou Jindfichiv Hradec, Ttebon a blizké mésto
StraZ nad Nezarkou, kam obyvatelé¢ vyjizdéji do Skol, zaméstnani, za lékatskou péci a
sluzbami. Obec s rozsifenou plisobnosti pro spravni tzemi obce Pistina je mésto Jindfichtiv
Hradec.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucésti obfanského vybaveni vetejného
charakteru, je vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tizemi s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu tizemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zony havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udélosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelné plochy;
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— zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt
kontaminace;

— ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatituji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich planu a krizovych pland, které jsou podporovany obecnim
ziizenim. VeSkeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zptasobem vyuziti, v souladu Spodminkami vyuziti Gzemi
ptipustného popt. podminéné piipustného vyuziti tzemi.

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo komercniho
charakteru) je podpoftit zachovani stavajicich vyuziti obéanského vybaveni s moznosti dal$iho
rozvoje v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Dilezité je snaZit se o zajiSteéni zdkladnich
sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéji ke zvySeni zaméstnanosti a
samostatnosti sprdvniho tzemi obce. Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro
volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim zajistit dostate¢ny prostor pro
spoleCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny ptredpoklady pro mozZnosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v pfipadnych monofunkénich
plochach obcanského vybaveni, ale také v rdmci ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v rdmci regulativli ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti obCanské vybavenosti soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti a jejich
existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mize Casto dochazet k
prolinani s jinym vyuzitim v izemi napi. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby
a femesla vitanou zménou v izemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vefejna prostranstvi vSechna ndmésti, ulice,
trzi$té, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vyznamna
vefejna prostranstvi jSou v izemnim planu vymezena jako plochy vetejnych prostranstvi.

V Pisting je zachovan rozsahly centralni vefejny prostor sidla. Jedna se o nezastavéné zelené
plochy se dvéma navesnimi rybnicky, které jsou lemovany vzrostlou zeleni. Historicky byl
centralni vefejny prostor zahusStén nejvice stavbami na pielomu 19. a 20. stoleti, kdyz se ze
spalnych stavebnich materialti pfechdzelo na zdivo a nespalnou stieSni krytinu. V soucasné
dob¢ jsou stavebni formy v sidle ustdleny a nezadouci zahu$tovani centralniho vetejného
prostoru nepokracuje. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je také zdhumeni komunikace na
vychodé¢ Pistiny, kterd podstatné zlepsuje komunikac¢ni vazby v sidle.

Doplnéni systému vefejnych prostranstvi se navrhuje zejména na severu Pistiny, kde se
ptipravuje zakladni technickd vybavenost pro zainvestovani stavebnich pozemki. Kvalitni
vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucésti dalsich ploch v sidlech. Proto lze nova
vetejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochéch s jinym zpiisobem vyuziti zejména v
plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebdm konkrétni plochy.

Obdobné¢ jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému
a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Vefejna prostranstvi napomahaji zlepsit
prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti miize byt 1 pozemni komunikace. Pii uplatiiovani
zelené zejména na vetejnych prostranstvich je vyhodné upfednostiiovat piedev§im plivodni
druhy rostlin odpovidajici ptfirodnim podminkam. Vyhodné je udrzovat travni pasy na
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pfechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou,
chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody z destovych srazek do ptdy.

J) 6. odiivednéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Z geomorfologického hlediska nalezi spravni tizemi obce Pistina do Cesko-moravské
subprovincie, oblasti JihoCeské panve a celku Ttrebonskd panev. Rovinaty charakter krajiny
v okoli Pistiny se pohybuje kolem nadmoiské vysky 450 m a je jakymsi ptfedélem mezi
rovinatou krajinou centralni ¢asti Tfebonska a zvinénym georeliéfem Chlumecka ve vychodni
¢asti Trebonské panve.

Krajina v okoli Pistiny je charakteristickd men$im métitkem krajinnych segmentd, kdy se
harmonicky stfidaji mensi bloky orné¢ pudy, pastviny a vodni plochy. Lesni komplex
dominuje severozapadni ¢asti katastru a mens$i lesni porosty se nachazeji na hranici se
spravnim uzemim obce Stiibiec. Cetné zastoupeni maji vétsi vodni plochy (rybnik Staviste,
Krasné pole, Zlato, Zahlinsky rybnik, atp.) a malé rybnicky v jiZni ¢asti spravniho uzemi obce
napojené drobnymi vodnimi toky na nadfazenou hydrologickou fadu. Po zépadni hranici
spravniho Gzemi obce prochazi vodni Gtvar Nova feka patiici do povodi Vltavy, kterd byla
uméle vybudovana Jakubem Kréinem mezi roky 1585-1587, za tucelem odvedeni
kulmina¢nich pritokd vody na fece LuZnici do feky Nezarky (pro ochranu rybnika
Rozmberk). Ve spravnim tizemi obce se nachézi kvalitni krajinna zelen. Nejvyznamnéjsi jsou
bfehové porosty vodnich ploch, v jejichz druhové skladbé nechybi majestatni duby — jako
symbol celého Tteboniska. VétSina vodnich ploch ma rozvinuté kvalitni litoralni pasmo.
Vyznamnym krajinotvornym prvkem jsou aleje podél komunikaci. Zejm. biezova alej podél
komunikace I1I/1532 ozivuje cestu z Pistiny do Stiibrce.

VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE PISTINA [ha]

5,5

4,5
120 _ ’
@ orna plda
/ W zahrady a sady
\ W trvalé travni
porosty
¥ lesni pozemky
® vodni plochy
M zastavéné

plochy

Pistina byla rozvijena jako typickd zemédélska osada, kde kromé polniho hospodaieni, mélo
velky vyznam také pastevectvi — zejm. chov skotu. Tomu odpovidala také zdhumenicova
pluzina, kterd se vSak do soucasnosti nedochovala, v disledku kolektivizace zeméedélstvi
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v druhé¢ pol. 20. stoleti. Zbyla jen zadkladni kostra cestni sité a relikty poslednich zahumenek
V zadni ¢asti zemedélskych usedlosti.

V krajin¢ se také nachazi specificka urbanisticka forma jihoCeskych samot, které jsou
pfiznacné pro celé izemi Tiebonska. Jednd se o bastu mezi rybnikem Stavisté a Krasné pole
asi dva kilometry zapadné od Pistiny, Stdveckou bastu u silnice III/1532 na spravni hranici
mezi Pistinou a Stiibfcem a baStu Herinkovkého rybnika. Tyto roztrousené usedlosti po
krajin€, nejcastéji na hrazich vyznamnych rybniki, poskytovaly ptibytek bastyitm, kteti tak
m¢li staly dohled nad blizkymi rybniky slouzici k chovu ryb.

Uzemi neni nikterak zavazné ovlivitovano vodni a vétrnou erozi. Aktivni zoéna zaplavového
uzemi neovlivituje urbanizované tzemi a tudiz je riziko povodni ve spravnim Uzemi obce
marginalni.

Koncepce uspotadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky stabilngjSich
¢asti kulturni zemédé€lsky vyuzivané krajiny. Ve spravnim tzemi obce Pistina vychazi
koeficient ekologické stability: KES 5,2 (dle dat CSU), coz naznaduje, Ze na tizemi obce je
ptirodni ¢i ptirodé blizka krajina s vyraznou ptevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou
intenzitou vyuzivani krajiny ¢lovékem. Proto je v uzemnim planu dbano na zachovani takto
ptiznivého pfirodniho prostfedi vhodné nastavenou koncepci krajiny, stabilizaci prvka
uzemniho systému ekologické stability a vymezenim pfirodnich hodnot v Gizemi.

Vétsinu spravniho uzemi obce Pistina zasahuje zvlasté chranéné uzemi Chranéné krajinné
oblasti Ttebonisko (CHKOT). Pouze nejvychodnéjsi cip lezi mimo toto zvlast€ chranéné
uzemi. Podstatnou ¢ast spravniho uzemi obce zasahuje: II. (ndraznikova) zéna - slouzi jako
ochranna zéna eliminujici negativni vlivy okolniho uzemi na zonu centrdlni. Zde je mozno
realizovat jen takovou Cinnost, kterd neohrozi zonu centralni. Navic v této zéné byvaji
obvykle umistény vyzkumné lokality, experimentalni uzemi ¢i tizemi slouzici k restaurovani
degradovanych ekosystému. Naraznikova zoéna zahrnuje lesni komplex v zdpadni Ccasti
spravniho izemi, kterym protéka Nova Reka, a rybni¢ni soustavu na Stavist'ském potoce. IlI.
(ptechodovd) zona - slouzi k ochrané centralni zony pied vnéjSimi vlivy, regulacni opatieni
V ni jsou mirng&j$i nez v zon€ naraznikové a tato zona prakticky zahrnuje zemédélskou pluZinu
a samotné sidlo Pistina.

JelikoZ je uzemi CHKOT totozné s (izemim zafazenym do programu UNESCO — Clovék a
biosféra, nalezi vétsina spravniho tizemi Pistina do Biosférické rezervace Ttebotisko. Uzemi
skytd mimofadné zachovalé ptirodni hodnoty ve ¢lov€kem kultivované krajiné. Na mnoha
mistech Ize dosud hovofit o harmonické krajiné, kde jsou lidské aktivity v urc¢ité rovnovaze s
ptirodou. Management tohoto uzemi by tedy mél byt zaloZzen na rovnocenné, komplexni
spolupraci védct ptirodovédnych i1 spolecenskych oboril, ochrandiskych i rozvojovych
skupin, zastupct statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Nova fteka, kopirujici zdpadni hranici spravniho Gzemi obce Pistina, je soucasné hranici
evropské soustavy chranéného tzemi NATURA 2000: Ptaci oblast Tiebonisko, kde jsou
predmétem ochrany cetné populace ptaki. Vliv ptaci oblasti na spravni izemi obce je vSak
marginalni.

Pfi navrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vSech
skutecnosti, které jsou popsany vyse, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce usporadani
krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajinarské hodnoty a na ochranu
viech piirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chrani viechny vyznamné
krajinné prvky ze zdkona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané¢ ptirody
a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Dale vymezuje uzemni systém
ekologické stability jako soubor vSech pfirodé blizkych ekosystéml podporujicich pfirozeny
genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych sloZek v krajin€. Podstatné
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prispiva k ochrann¢ krajinného razu, a to zejména vyhledanim, popsanim a vymezenim vSech
hodnot v krajiné (pfirodnich, kulturnich i historickych), jenz musi byt respektovany pfi
vesSkerych zménach v uzemi. Koncepce uspotfadani krajiny je prioritné orientovana na
zachovani ekologicky stabilngjsich ¢asti kulturni zemédé€lsky vyuzivané krajiny. Tomu
odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti v nezastavéném tzemi.

Ve volné krajin¢ jsou umoznény zmeény druhli pozemkl napi. zatraviiovani, zalesiiovani,
vytvareni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zékonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jSich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd’ovani rostlinnych
zbytkll z Udrzby zelen¢ a zahrad na izemi obce, jejich iprava a nasledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zbytk.
V Zadném piipadé se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho jiného.

V koncepci krajiny je zdiraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich toku a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajin¢ je také podporovan vznik opatfeni vedouci
K pfirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, moktady, tdné,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do ptidy a nasledné€ do horninového prostiedi.

Ve volné krajin¢ je dulezit¢ zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny 1 na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tizemniho planu je nepodporovat sniZovani prichodnosti krajiny,
které je zplsobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napf. zvétSovani hond, odstranovani tradi¢nich krajinnych
prvka, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkli, umistovani nepotitebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné ruSivé prvky naruSuji prostorové a funkéni
vztahy vkrajiné a pfetvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zpasobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i ZivoCichové), to ma za disledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuZivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
doCasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Obdobné je nepfipustné umistovat stavby mobilnich
domu, chatek a podobnych ptibytki, které jsou v rozporu se zakladnim poslanim CHKOT a
krajinnym rdzem uzemi. Koncepce uspotadani krajiny zde vychézi z nejnovéjsich zkuSenosti
uplatinovani izemnich plani a rozhodovani v uzemi. Zejména dotéené organy uvitaji, kdyz
uzemni plan zdarazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného izemi. Snahy o jeho
vyuziti graduji, a proto je nutné zdiraznit, Ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt’ skryté),
je od samého pocatku v rozporu s koncepci uspotfadani krajiny a tudiz nepiipustné. Samotna
ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se lze pii rozhodovani v izemi o né€ ucinné opftit. Tyto
priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch. Vzhledem
k cetnym piirodnim a kulturnim hodnotam v tzemi je zakazano v nezastavéném tzemi |
umist'ovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slune¢ni elektrarny. Omezeni vyse
uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti izemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu
z diivodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot uzemi, jako
zakladni predpoklad ekologicky vyvaZzené a fungujici krajiny, kterd je v soucasnosti velice
atraktivni pro své obyvatele a uZivatele.
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Projektant pii stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, ze izemnim planem se tzemi ¢leni na plochy,
které se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m? Je nutno zdiraznit, Ze pii tvorb& Gzemniho planu je
dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipadé ztotoznit s druhy
pozemku. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemku jako druh pozemku
,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské
(s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napt. zemédélské, smisené
nezastavéného uzemi, vetfejné prostranstvi, ptirodni, lesni), v jejichZ podminkach pro vyuziti
neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni
plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipadé se
nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev.
Pro odliseni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuZiti uzemi zobrazeny odliSnou znackou
,»vodni plocha® v ¢asti nazvané limity vyuziti uzemi a dalsi limitujici skutecnosti. Stejnym
zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které jsou
jinak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu
koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dilezitd omezeni
V uzemi zejména limity vyuziti Gzemi.

Na uzemni CHKO Ttebonsko nejsou podminky ochrany krajinného razu dohodnuty
s dotéenym organem ochrany pfirody ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zédkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni. Na uizemi CHKO Tieboiisko jsou stanoveny
obecné podminky prostorového uspotfddani a ochrany krajinného razu, které vsSak nejsou
dostate¢né pro detailni posouzeni stavebnich zdméra a jinych ¢innosti, které by mohly snizit
nebo zménit krajinny raz na uzemi CHKO Tiebotisko. Nelze je tedy povazovat za ty, které by
bylo mozno s dotéenym orgdnem ochrany ptfirody dohodnout ve smyslu ust. § 12 odst. 4
zékona. Jednotlivé zdméry na tizemi CHKO Tiebonisko budou Agenturou v souladu s § 12
odst. 1 a 2 zdkona z hlediska vlivu na krajinny raz individualné posuzovany.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné€ nebyly v navrhu tizemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirod€¢ blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu, jehoz
hlavnim tcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich
ekosystému a jejich vzdjemnych vazeb. Dle zdkona ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist, je USES soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzijemn& propojeny soubor
biocenter a biokoridori tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spoleCenstvy, ktery je dale
nespojité doplnén interak¢nimi prvky. Jeho cilem je mj. udrZzovani piirodni rovnovéahy
v lizemi. Vytvateni USES je vefejnym zijmem. Na trovni tzemniho planovéani (stavebni
zdkon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist) je USES limitem vyuziti Gzemi.
Nabytim G¢innosti UPD se vymezeny USES stava zidvaznym.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuziti Gzemi,
jelikoz jsou vymezeny na plose s rozdilnym zptisobem vyuziti, jejiz podminky vyuziti uzemi
nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je tedy nahlizeno
obdobné jako na hodnoty uzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skutenost (limit vyuZiti
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tizemi). Prvky USES jsou v tizemnim planu vymezeny V izemi, které maji vyssi ekologickou
stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a pfedstavuji pfirodé blizké ekosystémy, jejichz
ochranu zajiStuje organ ochrany ptirody dle § 77 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pro fe$ené tizemi neni zpracovan Zadny oborovy podklad (plan ¢i generel USES) na jehoz
podklad€ by projektant vymezil izemni systém ekologické stability. Vymezeni mistniho
(lokalniho) tzemniho systému ekologické stability pro potfeby tuUzemniho planu bylo
provedeno na podkladé pitvodniho tUzemniho planu obce Pistina a na zékladé¢ dat
poskytovanych AOPK CR.

Jednotlivé skladebné casti jsou cCislovany vzestupnou cCiselnou fadou. Skladebné casti
regionalniho vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani z této dokumentace. Nazvy prvki USES
jsou pouzivany ze ZUR a z UAP.

Pro spréavni tzemi obce Pistina jsou zavaznou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni vSech jejich aktualizaci, kde je vymezen
také regionalni izemni systém ekologické stability zasahujici zapadni ¢ast katastru. Jedna se o
regionalni biokoridor RBK 495 U Lapict — Staré feka, ktery kopiruje vodni tok Nova feka
sjeho pfirozenym korytem, a ktery byl upfesnén Vndvrhu uzemniho planu Pistina
v koordinaci s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci (Stiibiec, Novosedly nad
Nezarkou a Straz nad Nezarkou). Do trasy regionalniho biokoridoru byla vlozena lokalni
biocentra, za G¢elem dodrzeni limitujici délky regionalniho biokoridoru.

Lokalni tzemni systém ekologické stability je tvofen ctyimi lokdlnimi biocentry, které
zastupuji charakteristické¢ biotopy Tiebonské panve v mirné suchém a teplém klimatu. Nad
rybnikem Stavisté se odpojuje lesni biokoridor, ktery pokracuje severné lesnim komplexem
do biocentra Basta. Odtud pokracuje biokoridor vychodné do sousedniho spravniho tizemi
mésta Staz nad Nezarkou. Vychodné je USES veden pies rybniky Horni a Dolni Holicky po
vychodni katastralni hranici mezi Pistinou a Ptibrazi, ptes rybnik Novy u Bazantnice.

Vymezené skladebné ¢asti USES na tizemi obce Pistina Ize z vétsi ¢asti hodnotit jako funkéni.
Jako funkéni jsou hodnoceny takové skladebné &asti USES, které dosahuji alespoii
minimalnich prostorovych parametri (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, a
kde neni zpiisob vyuziti uzemi v kolizi s funkcemi USES. Nicméné i v téchto funkénich
prvcich USES je nutné ekologickou stabilitu a biodiverzitu dale zvySovat odpovidajicim
managementem, ktery povede k dosaZeni pfirozené druhové vegetacni skladby (zejména
lesnich spolecenstev).

Vymezovani izemniho systému ekologické stability bylo provedeno na zakladé metodiky
Ministerstva Zivotniho prostiedi ,,Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické
stability* z bfezna roku 2017.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v tizemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuyjici. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zdhumenich cest a pfistupti na
zemeédélské a lesni pozemky. VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno
udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a piistupnost
krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi pfekdzkami, jak jiz bylo popsano vyse.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a piidni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni uzemi obce Pistina erozi vyrazné ohrozeno. Aktivni zoéna zaplavového
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uzemi neovliviiuje urbanizované uzemi a tudiz je riziko povodni ve spravnim uzemi obce
margindlni.

Z hlediska ochrany obce pted piivalovymi desti projektant doporucuje upravit zpusob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného Gzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zékona s darazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zptsob
obd¢lavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin. Zdaraznujeme také dilezitost
zatravnéni biehovych past vodnich ploch a tokt. V krajiné je také podporovan vznik opatieni
vedouci k pfirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, mokfady, ting,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do ptidy a nasledn¢ do horninového prostiedi.

Rekreace

Rekreace na Trebonisku ma vyrazné sezonni charakter, nejveétsi pocet navstévnikt je v dobé
letnich prazdnin. V poslednich letech vSak zac¢ind narGstat navstévnost téz v mésicich kvéten a
zatil. Rovinaty charakter krajiny laka spiSe cyklisty, nez pési turisty. Pistina neni pro turisty
tolik zajimava jako centralni a jizni Cast Tieboiiska. Pfes spravni tizemi obce je vedena
Cervena turisticka trasa — ptres lesni masiv v zapadni Casti spravniho tizemi obce — ze sméru od
Straze nad Nezarkou do Tieboné. Po vychodni hranici spravniho uzemi obce je vedena Zluta
turisticka trasa ze sméru StrdZ nad Nezdrkou — Smir¢i Vrch v pifirodnim parku Homolka —
Vojitov. Cyklistické stezky a trasy nejsou pres spravni uzemi obce vedeny. Vodacky
vyuzivand Nova feka po vychodni hranici katastru nemd turisticky dopad na spravni Gizemi
obce Pistina.

Vyuzivéani krajiny formou individualni rekreace (chaty a zahradkové osady) neni ve spravnim
uzemi obce obvyklé, a tudiz izemni plan nepodporuje tento typ rekreaéniho vyuzivani Gizemi.
Uzemni plan nepodporuje vznik novych chat v celém spravnim tGzemi obce mimo rekreaéni
plochy vymezené v sidle Pistina. Jedna se o stabilizované plochy rekreace na jihu a vychodé
Pistiny. V ostatnich plochach neni mozné nové stavby pro rodinnou rekreaci povolit z diivodu
negativniho vlivu na krajinny rdz pfirodniho parku Javoficka vrchovina.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim izemi obce Pistina jsou evidovana loziska:

- vyhradni bilancované lozisko §térkopisku Straz nad Nezarkou s vymezenymi chranénymi
loziskovymi uzemimi Pistina (01040001) a Straz nad Nezarkou (01040000), Straz nad
Nezarnou I (01040003) a stanovenym dobyvacim prostorem Pistina;

- nebilancované loZisko jild a kaolini Mléaka.

Projektant vymezuje plochy t€Zby na loZisku StrdZ nad Nezarkou v ¢asti dobyvaciho prostoru
StraZ nad Nezarkou a Pistina dle schvalené¢ dokumentace planu otvirky, ptipravy a dobyvani.
Nové plochy téZby tzemni plan nenavrhuje. Pii provadéni hornické ¢innosti nesméji byt
devastovany vyhledané hodnoty v tizemi a naruSena stanovend koncepce krajiny v izemnim
planu. Dale je nutné vytézeny prostor loziska a izemi zasazené téZbou rekultivovat v souladu
se souhrnnym planem sanace a rekultivace.

Vsechna loziska nerostnych surovin, chranénd loziskova uzemi a dobyvaci prostory byly
respektovany pii tvorbé ndvrhu tzemniho planu, a jejich hranice jsou vyznaceny
V koordina¢nim vykresu izemniho planu.

Plochy tézby odpovidaji plochdm povolenych Obvodnim banskym Gfadem pro uzemi kraja
Plzeniského a JihoCeského k t€Zb¢ rozhodnutimi o povoleni hornické Cinnosti v DP Pistina a
DP Straz nad Nezarkou. Plochy vymezeny v téchto dobyvacich prostorech.
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j) 7. odiivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

V uvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkil a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a tukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemk, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorSuje kvalitu prostfedi a hodnotu tzemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu, jakym je tzemni plan, kdy nejsou znadmi konkrétni zaméry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (véetn¢€ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoll vetejné spravy v ptislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovéni jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto ptfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich pfedpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K naplnovani cild a tkola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se uzemi ¢leni zemnim planem na plochy, které¢ se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m?.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodii omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych Cinnosti a pozadavkl na uspotfaddani a vyuzivani uzemi.“ S odkazem na tato
ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevil v izemnim planu za nevhodné. Tyto jevy
jsou pak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Plochy nelze v zddném ptipad¢ ztotoznit s
druhy pozemkl. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkd jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funk¢ni plochy (napf.
zeméd¢€lské, smiSené nezastavéného uzemi, vefejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichZ
podminkach pro vyuziti neni popiena existence stdvajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odlisSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni plocha — informativni
jev*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni
toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezitd omezeni v izemi zejména limity vyuZiti izemi
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VSechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti museji spliiovat
poZadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivii, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zafizeni souvisejici s Vyrobou a skladovanim, zeméd¢€lskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. nepiekraCovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné v budoucnu
vyhlasované pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici vymezené plochy
prekrocit.

Dale umistovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - c¢asti ploch (napt. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zédpachem ¢i
neionizujicim zafenim (napft. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zeméd¢€lstvi) nesmi
mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb.
Umisténi staveb a zafizeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich vlivi, napt. hluku, zépachu,
neionizujiciho zatfeni (napft. trafostanice, elektricka vedeni, stavby pro zemédé€lstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori staveb a chranénych venkovnich
prostort zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii z téchto staveb a zatizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude piedchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochéch v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro
zdravotni, socidlni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limiti z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1, kde je
uvedeno, Ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro
bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.* Z této definice

r rw

vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zeméd¢€lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. L.ze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze piipustit zaméry, které vyrazn€ piekracuji pocty hospodarskych zvifat v nékolika
desitkach dobytc¢ich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozZno
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pokracovat v urcitém stylu zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské cCinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako dopliitkové objekty, které¢ piredstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla sniZena
kvalita prosttedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do vefejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. K) bodu 3 zdakona ¢. 183/2006 Sb.)

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni viivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komeréni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochach bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, miize byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty Gizemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldfe, hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiS§tuje rozumny rozvoj obce
s ohledem na pievazujici Ucel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje Ize
ptedpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hristé, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vei‘ejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésti¢ek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrZi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druhi,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného uzemi. Vetejna prostranstvi
tradi¢n€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkli urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené¢ s uptednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
piijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkach.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu
a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametrii
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura,
ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patii sem zejména
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stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
pottebné pro fungovani izemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktii Zivoc¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produkta rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Dlivodem vymezeni vyuziti zemé&dé€lstvi a neruSici vyroby a sluzeb v plochich bydleni
venkovské je snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
S ptirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementd (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesatské dilny, klempiistvi, zédmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném ptipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné pfipustné vyuziti je nutno
posuzovat jednotlive pii povolovani pozadovanych stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni
podminky v uzemi.

Nepripustné vyuZiti:

bytovy diim — mimo stavajici — (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odlisen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, ze bytovy dim ma nejméné Ctyfi samostatné byty, nejvyse dv€ nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, kterd je charakteristicka pro toto sidlo.

ubytovny
S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylou¢eno umist'ovani ubytoven ve smyslu
§ 2 pism. c) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rtiznych mobilnich zatfizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méftitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
V historickych souvislostech vytlaCovany prevazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochéch bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
v&tsi neZ 200 m?, nebot’ Ize odekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli naruujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
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Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédélské arealy hospodaiskych zvitrat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technické zafizeni stavby, kterd pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby

Sidlo Pistina bylo pro své cetné historické a architektonické hodnoty vyhlaseno jako vesnicka
pamatkova zona. V tomto sidle je minimum staveb a stavebnich tprav z 2. pol. 20. stoleti,
které v jinych rozvojovéjSich sidlech narusily ptvodni urbanistickou strukturu. Proto
projektant vyloucil v téchto plochach umistovani staveb, které by podstatné prevySovaly
stavajici vySkovou hladinu zastavby. Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky
pfevazujicim podilem individuélni zastavby, vy$§im podilem vefejnych prostranstvi, zahrad a
vzrostlé zelené s pfimou navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve
vesnickych sidlech nemuseji byt zdsadné kopiemi historické zastavby, ale je poZadovano, aby
ctily zakladni charakteristiky staveb toho regionu a nenaruSovaly typicky krajinny raz mista.
Pro obraz sidla jsou rozhodujici nizkopodlazni trojboké usedlosti se Stitovou orientaci,
uzaviené ohradni zdi s vjezdovou branou. Jednotlivé objekty jsou obdéln¢ho pldorysu se
sedlovou stiechou. Vyzdoba priceli je stfidma, vétSinou se omezuje na Stukové rdmovani.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobild v ulicnim prostoru obytnych zon, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
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hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.* Jelikoz jsou tyto plochy definovany
jako plochy smiSené, nelze u nich stanovit ptevazujici (hlavni) zpiisob vyuziti.

Piipustné vyuziti:

bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.) a také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost a dale sportovni zafizeni
(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

neruSici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostifedi a pohodu bydleni -
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminén¢ piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZiti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Viz nepftipustné vyuziti ploch bydleni

ubytovny

S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylou¢eno umist'ovani ubytoven ve smyslu
§ 2 pism. ¢) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy smisené obytné snoubi funkce bydleni s obéanskym vybavenim a nerusici vyrobou,
kdy vedle bydleni hraje hlavni roli také podnikdni (femesla, obchod, administrativa, sluzby,
atp.) Zemeédélské provozy a Cinnosti spojené se zemédélstvim mohou negativné ovliviiovat
tyto smiSené zony. Samozasobitelstvi, které obvykle doprovazi funkce bydleni, neni timto
vyuZitim rozporovano.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pripustné (§ 3 pism. e) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V téchto plochach jsou nepfipustné vSechny vyrobni funkce typu hutnictvi, tézba, tézké
strojirenstvi, chemicky primysl, atp., jelikoz jejich provozovanim vnikaji negativni vlivy
neslucitelné s bydlenim a obCanskym vybavenim. Nepfipustnou vyrobou jsou mysleny i
stavby vétrnych, fotovoltaickych €1 vodnich elektraren, nikoli v§ak technicka zafizeni stavby,
ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim naru$i uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi,
vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) zejména mycky,
diskotéky, gardze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové
gardze, autobazary.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
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PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji roz¢lenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné stavajicich staveb a zaiizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuZivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani izemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreaéni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemed€lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym zneciSt€énim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovéarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédé€lstvi (napf. zemédélské aredly hospodarskych zvitat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zarizeni stavby, kterd ptedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici i¢el vyuZziti): obéanské vybaveni.
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Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001
Sh.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné¢ souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuZzitim (napf. byt sprdvce, majitele), pod
podminkou prokézani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivl
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni — mimo uvedené jako podminéné pripustné

(s 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuZzivani Gizemi.

ubytovny

S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylou¢eno umistovani ubytoven ve smyslu
§ 2 pism. ¢) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz neptipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh

Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
S ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel byly vymezeny na zakladé ploch obcanského
vybaveni, avSak v podminkéch vyuziti Izemi je umistovani stavebnich zaméri obcanského
vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemki. Odtud je odvozen i hlavni
(pfevazujici) zpisob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéd se o plochu, na které zcela zasadné¢ prevazuje stavajici vyuziti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimétené uzivani
hibitova a provozovani kostela, vCetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem.
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hibitov

viz ptedchozi odstavec

veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napft. kiize, bozi
muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamétniky, sochy a dalsi umélecka dila)
a mestsky mobiliat  (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.)

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni — hibitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach obéanského vybaveni.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkit verejnych
prostranstvi a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici twcel vyuZiti): verFejna
prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pfipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdakona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mysSlena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalSi umélecka dila) a méstsky
mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funk¢nosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobiliafem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistiesky, atp.

stavajici predzahradky

Historické pfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - €asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pfi celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro vetfejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izolacni, predzahradky — viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vetejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zarazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé piredzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za souCdst vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pied
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ti¢elem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

vefejné pristupna hristé
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Do vefejnych prostranstvi patii vefejné piistupna hiisté (napf. détska hristé, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vetejné uzivani uzemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocoviani mimo stavajici
predzahradky

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodmineéné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano veifejné piistupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se ztizuje za celem zvySeni bezpecnosti. Déle pak je mozné
oplotit vetejné ptistupna htisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivateld.
Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN — VVPz

Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy vetejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy vetejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch vefejnych prostranstvi, avSak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zeleng, proto je
také zelen hlavni (pfevazujici) zpisob vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelené, kdezto
v plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelen zasadnim zplsobem pievlada zelen (napft.
park). Ukolem této plochy je zachovat v maximélni mozné mife stavajici zeleti a vhodng ji
doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter uzemi a
budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Nepftipustné je v téchto plochach zfizovat parkovaci a odstavna stani definované v Ceské statni
normé &. CSN 73 6056. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovani zelené v sidle, kdy
podstatou navrhu podminek vyuziti je zajiSténi dostatku vhodnych ploch schopnych zasakovat
srazkové vody a izemi s pfiznivym mikroklimatem, zapfi¢inénym vzrostlou zeleni. Budovani
parkovist a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel v plochach vefejnych

95



prostranstvi — vefejna zelenl negativné ovliviiuje funkci zelené a je proto v téchto plochach
vylouceno.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vefejnych prostranstvi —
veiejna zelen, jsou oduvodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z diivodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni_vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domi).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou ptfimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je piipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napft. skleniky, bazény,
pafeni$té, stavby pro nafadi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je casto
zdtraznéno oplocenim.

veirejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajistéeni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevaZujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Pripustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcend k uziti
silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto
uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace 1V. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméd¢lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiiZenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridort) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarus$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist’ovat souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajisStuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztiZeni nebo znemoZnéni provozovani ¢i uZivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani a garaZe za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obCanského vybaveni, stavby pro

vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani Gizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
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limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladéni
s odpady, aredly udrzby, véetné bezprosttedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecnitho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméd¢lské

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obc¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec
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vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici techto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkui s téemito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuZiti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovaistvi, atp.
Umistuje se vcetn€ provozné souvisejicich stavebnich zamérti, napi. kancelare, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patii sem chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktd zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovd Upravu produktii
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se véetné provozné souvisejicich stavebnich
zamérl, napi. kanceldfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zdvodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni vCetné staveb pro obchod — (§3 odst. zejména komeréniho charakteru,
napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zatadit do této kategorie je mozné kancelafe, ndkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméd¢lské

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminén€ pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ticelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivl
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako
podminéné pripustné — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
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vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
ptipustné, kromé¢ bytu spravce ¢i majitele, ktery bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim
plochy.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY TEZBY NEROSTU — TN

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy tezby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro hospoddrné vyuzivani nerostii a pro ochranu Zivotniho prostiedi pri tézebni
cinnosti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti): téZba.

Pripustné vyuziti:

téZba nerosti a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zartizeni pro tézbu — (§ 1
zdakona ¢. 44/1988 Sb.)

Tézbou je mysleno dobyvani lozisek nerostil, jejich Gprava a zuslechtovani v souvislosti
s jejich dobyvanim. Za lozZisko nerostl je dle § 4 horniho zdkona povazovédno ptirodni
nahromadéni nerostl, zakladka v hlubinném dole, opustény odval, vysypka nebo odkalisté,
které vznikly hornickou c¢innosti. Souvisejici stavby a technologicka zatizeni pro téZbu
souhrnné oznacuji stavby a zafizeni, ktera jSou nezbytna pro zajisténi hornické ¢innosti vetné
dopravni a technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i ndkladnich automobili,
skladd, atp.

dulni dila — (§ 2 pism. d) vyhlasky ¢. 26/1989 Sb.)

Dtlni dilo je prostor v zemské kure, naptiklad ryha, lom (povrchové dilni dilo), vytvofeny
hornickou ¢innosti nebo vyhledavanim, prizkumem a dobyvanim lozisek nerost.

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuZivanych nerosti a
téZebnich odpadii (§ 18 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerosti zahrnuji také pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostil a
odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kali§t€ nebo pozemky pro ukladani skryvky zeminy,
ktera bude vyuzita pti rekultivaci vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace

Jde o souhrn Cinnosti, které je nutné ucinit po t€Zbé nerostl a hornické Cinnosti, které
povedou k zahlazeni nezadoucich antropogennich zasahd v krajing. Rekultivaci je zadouci
provadét s ohledem na ptivodni krajinné vztahy a okolni charakter tzemi.

administrativa - sprava a fizeni (napr. kancelaie) — Jelikoz se predchozi vyuziti neobejdou
bez administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna

Zadouct je v plochach tézby nerostti zachovat co nejvice vzrostlé zelené, ktera minimalizuje
negativni vlivy spojené s t€Zbou loZiska. Vysazovani zelené je prioritou nasledné rekultivace,
ktera napomiize ptirodnim procesim se znovuozivenim narusen¢ krajiny.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
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Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemoZni
nebo neztiZi hlavni vyuZiti plochy

V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za pfedpokladu ze nebude
znemoznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuZiti:
bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevaZujici uéel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdi a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, moktad nebo bazina.

sadky pouze stavajici

Stavajici sadky u Stavecké Basty jsou akceptovany jako zvlaStni rybochovné zatizeni (§ 2
pism. d) zakona €. 99/2004 Sb. zakon o rybafstvi). Nové sadky u vodnich ploch zfizovat nelze
s ohledem na Cetné krajinaiské hodnoty uzemi.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédeélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemédeélske vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki
Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pltidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
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2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky piidni fond pozemky zemeédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemeédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, technicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Divodem je skuteCnost, Ze intenzivné
zemed€lsky vyuzivané pozemky jsou uvnité intravildnu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéné¢ho uzemi, tj. nebyly navraceny do orné pudy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zeméd¢€lskych plati pro tento zptisob vyuziti jak v
nezastavéném uzemi, tak v zastavéném tuzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédelské obhospodarovani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, G¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach ptevlada obhospodatovani
zeméd¢€lskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur€ité mite zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustna riizna vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jednd o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zeméd€lskymi pozemky), tak
protierozni opatteni, zalesiiovani, komunikace atd. VSechna ptipustné ¢i podminéné pfipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhi pozemkli musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuZitim, tzn., vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zafizeni. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, Ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemkiu na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn€ deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takoveé zmeény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamé&ra ve volné krajiné je nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nasledn¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZziti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na né¢j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni ttvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
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piipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. v€etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, ze se nejedna o rizné doplnkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zadméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...), které vedou ke
zmirnéni vlivu vodni a vétrné eroze pudy.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelei.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mens$i sakralni stavby, napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylou€eni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu piirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v t€chto plochach neptfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného uzemi.

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenaplnujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady Uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zasady uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jedné o
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zam¢r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze
zamery patiici do zasad izemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a
koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripuStény zejména zameéry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zne$skodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacéni zatizeni).

Zamgéry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsaddch tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feseni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach izemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puada jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pidy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhli pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napi. z ditvodu zvyseni ekologické stability ¢i piadni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu pristi-eSky pro hospodarska zviirata do 150 m? zastavéné plochy stavby
PtistfeSek pro hospodarska zvirata — oteviena nizkopodlaZni stavba ¢i zafizeni chranici zvirata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, deSt€ém, sn¢hem a sluncem. Tyto
pristtesky musi spliiovat pozadavky prvni véty a v Zzadném piipadé nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytdpéni, neslouzici k tkrytu
zvirat. Pristfesek pro hospodarska zvirata nesmi piekrocit 150 m? zastavéné plochy stavby.
Tato vymeéra byla stanovena na zaklad¢ krajinného razu s ohledem na stavebni zvyklosti dané
oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvirat s cilem produkce
zemedeélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zdmér vyznamneé
narusi ¢i nenaru$i hlavni vyuZziti a organizaci zemédélského plidniho fondu ¢i vyznamné
neztizi obhospodafovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich
ptipadech v navazujicich fizenich.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaZnost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m?
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Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zékona) avSak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavénd plocha pozemku nepiekroc¢i 50 m® Pokud jiz stavajici stavba
ptesahuje pﬁ}zjustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale plo$né rozSitovat.
Téchto 50 m“ bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici
vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neptekro¢i jesté urcitou obecné
uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou ptirody a
krajiny, nebot’ v tomto tzemi je dbano na nezintenzivilovani rekreace v krajing.

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemku, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouéeni zmén druhti pozemkl na zahrada, je zabranit umistovani zdmeért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného izemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do nepiipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Nezéadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v Kklidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zédkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného izemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné ptipustném vyuZiti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
V tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam tzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu scili a ukoly uzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, 7e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
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zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradicni stavby
v krajin¢, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu
s cili a tkoly izemniho planovani - jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a
ochrana krajinného rdzu, jenz je zajiStovana ve vefejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani prFistupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n¢kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspoiadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mely jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
ruznych staveb a zatizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu zneptistupfiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétné zminovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nckolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich ptedpisii tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z t€chto pravnich
ptedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, ze chovana zvé&f z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pfed velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zdjmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém piivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zameéru na zvétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): les. Dle zakona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Piipustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. I vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkid na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajin¢ (napft. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou se
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zmény druhti pozemkl odehravat za urCitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalS§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odiivodnény
Vv plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastaveéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

wewrs

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smisené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dillezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smefovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tizemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tizemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIiRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny.*. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci piirozeného ¢i pozménéného, avSak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohliZzet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v pfevazné vétSin€ o zvlasté chranénd uzemi a Casti krajiny se
zvySenym rezimem ochrany pfirody. Tyto plochy jsou vymezeny za tucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro
vyuziti ploch v€etné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopit)
trvalou existenci ptirozené¢ho ¢i pozménéného, avsSak ptirodé blizkého ekosystému. To je
konkretizovano dle typu stanoviste, véetné cile dosazeni relativné ptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je zajistit toto hlavni vyuZiti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi

107



byt vzato v ivahu mozné posSkozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych.

j) 8. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnvch opatieni, staveb a opatieni Kk zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti staitu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nebyly v tizemnim planu vymezeny, jelikoz nebyla potieba tuto podminku
stanovovat.

j) 9. odivodnéni vymezeni veFejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a veifejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
V izemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat.

r

Jj) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve ktervch je rozhodovani o
zméniach v izemi podminéno zpracovidnim uzemni studie

Ve spravnim tizemi obce Pistina je vymezena plocha piestavby P1, ve které je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Tzn., Ze jakykoli stavebni zdmér
v téchto plochach, mlze byt realizovan az poté, co bude zpracovana tizemni studie, ktera
provéii podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Pofizeni izemni studie musi byt zajiSténo v rozsahu § 30
stavebniho zakona. Ve vyrokové ¢asti uizemniho planu Pistina jsou stanoveny podminky pro
pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Tyto podminky byly
stanoveny s ohledem na znalost uzemi, charakter a strukturu zastavby a v souladu s krajinnym
rdizem uzemi.

Lhita pro pofizeni Gzemnich studii a vloZeni dat o uzemni studii do evidence uzemné
planovaci Cinnosti byla stanovena pfimétene, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim
podminkam a znalosti pomérd v uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti tohoto
uzemniho planu. Rozsah plochy podminéné zpracovanim tzemni studie je zobrazen ve
vykrese zékladniho ¢lenéni izemi.
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k) vyhodnoceni ielného vyuZiti zastavéného tizemi a vvhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu izemniho planu Pistina je vymezeno zastavéné tizemi dle § 58 stavebniho zékona.
Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, a dale pozemky vné intravilanu,
ato:

- zastavéné stavebni pozemky

— stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tizemi
— ostatni vefejna prostranstvi
- dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi.

Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych
pozemkil v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych zbotfenim
prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného Uzemi je spojen i rozvoj veiejné
infrastruktury (zejm. vetfejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tGzemi vymezeny
samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje urbanistické
struktury obce.

Maximalni zahustovani zastavéné¢ho uzemi novou zastavbou vSak neni ucelné s ohledem na
principy urbanismu a uzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné plochy,
na kterych je mozné uspokojit rozvojové tendence obce.

Navrh tzemniho planu Pistina vychazi z platného izemniho planu obce Pistina. Zastavitelné
plochy jsou tedy z pifevazné vétSiny piebirany z puvodniho uzemniho planu obce Pistina.
Vsechny zastavitelné plochy navrzené v platném uGzemnim planu byly projektantem
provéfeny, s ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy potencial tzemi.
Piihlédnuto bylo také k limitim vyuziti uzemi a ostatnim skutecnostem, které se dotykaji
spravniho Uizemi obce. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi a doplnuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. c¢) 3. vyrokové ¢asti navrhu tizemniho planu, s principialnim
zdiivodnénim jednotlivych ploch v kap. j) 4. tohoto odiivodnéni.

K 1. lednu 2018 bylo v obci Pistina evidovano 133 obyvatel. Na demografické kiivce nize je
zachycena udalost z roku 1995, kdy byl do obce Pistina prest¢hovan ustav socidlni péce ze
Straze nad Nezarkou. Po patnacti leté plisobnosti domova pro osoby se zdravotnim
postizenim v Pistiné bylo rozhodnuto o ptestethovani zdravotné postizenych osob v ramci
transformace socidlnich sluzeb do Tteboné, a tim doslo k opetovnému poklesu poctu
obyvatel. Nehled¢ na tuto udélost je vSak pocet obyvatel za poslednich n€kolik let setrvaly a
pohybuje se okolo 130 obyvatel.
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Graf vyvoje poctu obyvatel obce Pistina - zdroj CSU k 1. lednu
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V Gizemnim planu Pistina je vymezeno 1,87 ha ploch pro zabor zemédé€lského plidniho fondu
k rozvoji bydleni. Pfi stanoveni primérné velikosti stavebniho pozemku na cca 1200 m?
(bohuzel nelze stanovit pausaln¢), by rozsah téchto ploch odpovidal vystavbé asi 15 rodinnym
domim. Vzhledem ke kontinudlnimu vyvoji Gzemi a opakovanému zpracovavani nové
uzemné planovaci dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci
celého tizemniho planu, a tudiZ 1 navrh rozvojovych ploch, na 15ti let¢ obdobi. Tzn., ze
pramérné by pfi vystavbé 1 rodinného domu za rok (coz je predpokladany rozvojovy trend
V Gzemi, uplatiiujici se 1 v minulych nékolika letech) vystacily zastavitelné plochy pro bydleni
pravé na 15 let. Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné navrhnout také nové
plochy pro vefejna prostranstvi v rozsahu cca 0,37 ha, ktera jsou nezbytna pro racionalni
rozvoj uzemi a dale 0,29 ha pro plochy zelené, kde se fakticky o zabor pidniho fondu
nejedna.

Projektant zalozil tento odborny odhad na statistickych idajich, znalosti izemi a rozvojovych
tendencich malého venkovského sidla. Jednd se o stfizlivy odhad odpovidajici
demografickému vyvoji obce a poptavce obyvatel po stavebnich pozemcich.

V souvislosti se zdmérem piestavby zemédélské stavby v ploSe B-4 a zalozeni permakulturni
zahrady Vv prostorach byvalého zeméd¢€lského arealu pfistoupil projektant k vymezeni plochy
pfestavby P2, kterd pfedstavuje nejvétsi zabor zemédélské pidy v sidle. Celkové je pro
potieby ploch zelené soukromé navrZzeno k odejmuti ze ZPF 1,9 ha. Rozsah tohoto zaboru je
podminén pravé vznikem velké zahrady v ploSe prestavby P2 a také doplnéni urbanistické
struktury v severni ¢asti sidla v plose Z3, kdy je vznik plochy bydleni B-3 podminén
zalozenim velké zahrady v plose Zs-1. Plocha Zs-1 byla z navrhu uzemniho planu vypusténa
na zaklad¢é navrhu rozhodnuti o namitce a nahrazena rozsifenou plochou B-3. Dle § 1 odst. 2
zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédé€lského pludniho fondu je zahrada soucasti
zemédelského plidniho fondu a ve skutenosti nedojde k zastavéni plochy Zs-2 dal$imi
budovami, které by znemoznily ptfipadné vyuzivani pozemkd pro zemédélské
obhospodatovani piidniho fondu.

Pti stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuZiti zastavéného uzemi bylo ptihlédnuto k metodickému pokynu vydanému Ministerstvem
pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem ,,Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, dle kterého byl také zhotoven
vypocet (odborny odhad) potifeby zastavitelnych ploch.

Tato kapitola se volné prolina s odlivodnénim v kapitole n) a skute¢nostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odiivodnéni.

110



1)

vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou resSeny

v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43 odst.

1

stavebniho

zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

M) vyéet prvkid regula&niho plinu s odivodnénim _jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regula¢niho planu.

N) vyhodnoceni predpoklidanych disledki navrhovaného

reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemKky urcéené pro

plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni

fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vme informace o
i Y ry, existenci informace
oznaceni souhrn o M zdboru, na které informace | infomace o staveb k odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena . i ; . ) P ,
plochy / it Jéboru rekultivace na 0 existenci| existenci ochrané  |ustanoveni
koridoru v (ha) semédalsko zavlah | odvodnéni [ pozemku pied| § 3 odst. 2
adu " erozni ¢innosti| pism g
l. 1l 1. V. V. p vody
B-1 bydleni 0,4963 0,0047 | 0,4963 0,0000 NE ANO NE NE
B-2 bydleni 0,5574 0,5574 0,0000 NE ANO NE NE
B-3 bydleni 0,4751 0,2907 0,1844 0,0000 NE ANO NE NE
celkem bydleni 1,5288 | 0,0000 | 0,0000 | 0,8481 | 0,4963 | 0,1844
VP-la verama - g 0712 0,0679 | 0,0033 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
VP-1b Verama - g 1040 0,0465 | 0,0575 NE
prostranstvi
VP-2 verama g 0521 0,0521 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
VPz-1 |vetejna zelen| 0,1030 0,103 0,0000 NE ANO NE NE
VPz-2 |vefejna zeleni| 0,0762 0,0762 0,0000 NE ANO NE NE
celkem verama - 4065 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2427 | 0,1638 | 0,0000 0,0000
prostranstvi
Zs-2 zelell | 6g3g 0,0488 0,6350 0,0000 NE NE NE NE
soukroma
Zs-3 zelel 1 6 o354 0,2354 NE NE NE
soukroma
zelen
celkem , 0,9192 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0488 | 0,0000 | 0,8704
soukroma
CELKEM 2,8545 | 0,0000 | 0,0000 | 1,1396 | 0,6601 | 1,0548
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Pro nezeméd¢lské ucely neni mozné z urbanistického hlediska pouzit pouze nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, proluky a plochy ziskané zbotenim piezilych budov a zafizeni. Projektant tedy
vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani mimo pozemky
zasahujici nejkvalitngjsi pudy vI. a II. tfidé ochrany zeméd¢lského ptdniho fondu dle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zastavitelné plochy jsou pfebirany z platné tzemné planovaci dokumentace obce a dale jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy, které navazuji na rostlou strukturu sidla a uspokojuji
rozvojové tendence obce.

Nejptihodnéjsi rozvojovy smér v obci Pistina je severni ¢ast Sidla, ktera jiz historicky
navazuje na rozvojové tendence uzemi. Rozvojem severni ¢asti sidla nedojde k negativnimu
naruSeni historické urbanistické struktury sidla, které bylo pro své cetné historické a
architektonické hodnoty vyhlaSeno jako vesnickd pamatkova zona. Nejvétsi rozvojové plochy
vsidle Z1 (sklada se z ploch B-1, VP-1a, VP-1b, VPz-1), Z2 (sklada se z ploch B-2, VP-2,
VPz-2) a Z3 (sklada se z plochy B-3) jsou vymezeny tak, aby nenaruSovaly souvisly celek
obhospodatované zemédélské plidy. U prvnich dvou zastavitelnych ploch bylo nutné vymezit
také dostatecné kapacitni plochy vefejnych prostranstvi pro zajiSténi kvalitniho Zivotniho
prostiedi. Zbylé zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukach zastavéného Uzemi nebo
jednotlivé dopliuji stavajici urbanistickou strukturu sidla.

Obdobn¢ plocha Zs-3 vyplituje proluku mezi stavajicim aredlem, komunikaci a navrhovanou
zastavbou pro bydleni. Forma zelen¢ zahrad byla zvolena jako urcity kompromis mezi
pozadavky na vyuzivani Uzemi a redlnou moznosti jejich vyuziti v navaznosti na usporadani
ostatnich ploch v uzemi.

Plocha Zs-2 je ze tii ¢tvrtin situovana na pozemky vedené v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha. Zabory zemé&délského plidniho fondu se tak odehravaji pouze v proluce mezi témito
pozemky a zastavénym Uzemim. Vyuziti pro zahradu je tak logickym vyusténim stavajiciho
vyuZiti majitelem.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na hranici zastavéného tizemi tak, aby jejich
vyuzitim nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemé&délské pudy. Predpokladanym
zaborem stanovenym v izemnim planu budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zeméd¢lského

pudniho fondu. Navrhem Gzemniho planu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry
a odtokové poméry v Gizemti a sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci.

V feseném tzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni piidni tirodnosti
Vv podobé melioracnich zatizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piedpokladanych

zaborti pidniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zatizeni
zohlednit. 'V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotéeni a moznosti naruSeni
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meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést pravu drendzniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu vychazel projektant a
pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a navrhnul takové feseni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jml nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil pfedpokladané dasledky navrhovaného feseni na ZPF, ve srovnani s
jinym moznym feSenim a zdGvodiuje nejvyhodnéjsi navrhované feSeni v této kapitole a dale
v kapitole k) a j) tohoto odiivodnéni.

Predpokladany zibor PUPFL
Navrhovanym feSenim nedochazi k zaboru pozemku urc¢enych K plnéni funkci lesa

0) rozhodnuti 0 nimitkach véetné jejich odivodnéni

Namitky uplatnéné k navrhu tizemniho plianu — Fizeni 0 izemnim planu (je uvaden pouze
vtah z uplatnénych namitek, kompletni text je soucasti spisu):

1) Ivana FiSerova, Pistina 5, 378 02 Straz nad NeZarkou,
Josef Vrchota
Jana Kucerova

Pozaduji upravit rozSifeni zastavéné plochy ,.B“, plochy bydleni v zépadnim okraji
zastavéného Uzemi o pozemek parc. €. 695/3 (zahrada) a parc.C. 697 (ostatni plocha) vse
v kat. uzemi Pistina. Uvedené pozemky aktivné vyuZivaji jako soucast hlavni stavby statku na
parc. €. st. 5/1 a st. 5/2 a nelze vyloucit, Ze zde budou umistény souvisejici stavby drobného
charakteru.

Namitce se vyhovuje.
Bylo upraveno zastavéné uzemi.

Odiivodnéni: Zemédelska usedlost na st. parc. €. 5/1 a st. parc. €. 5/2 a na n¢j navazujici
pozemkové parcely parc.C. 695/2, 697, 695/3 vSe v kat. uzemi Pistina vlastni stejni majitelé.
Pozemkova parcela ¢. 695/3 je druhem pozemku zahrada a ¢ast ostatni plochy p.¢. 697, ktera
je pouzivana jako zadni piijezd k hospodaiskym budovam, tvoii spole¢né s rodinnym domem
— usedlosti jeden souvisly a dohromady funk¢ni celek. Jednd se o dostatecny divod pro
zahrnuti do zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zdkona. Uvedené pozemky budou
vymezeny plochou zelené zahrad.

2) Mojmir Maryska, Libicka 15/2124, Praha 3

Pozaduje ptevést parc. €. 1035/20 v kat. Gizemi Pistina z vefejné zelen€ do kategorie soukromé
zelen€ nebo bydleni, bez ndroku na oploceni.

Rozhodnuti: namitka je bezpfedmétna, navrh UP pro vefejné projednani uvedeny pozemek
vymezuje plochou bydleni.
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3) Martin Jiracek, Pistina 11, 378 02 Straz nad NeZarkou

a) Pozaduje, aby parc. ¢. 602/19, 602/5, ¢ast p. €. 589 (severni ¢ast), 583, cast parc. €.
355 vSe v kat. uzemi Pistina byly zatazeny do zemédélské plochy.

Namitce se vyhovuje.
Uvedené parcely nebo jejich ¢asti byly vymezeny plochou zemédé€lskou.

Odivodnéni: Jednd se o plochy, které byly v navrhu pro vefejné projednani vymezeny
plochou smi$eného nezastavéného tizemi (SNU). Vzhledem k tomu, Ze se jedna v prevazne
vétsiné o druh pozemku trvaly travni porost a pozemky jsou zpravidla uzivany pro
obhospodaiovani zemédé€lské pudy, nejCastéji jako pastviny, budou vymezeny plochou
zemédelskou. Jejich zptisob vyuziti odpovida soucasnému uzivani.

b) Pozaduje, aby ¢ast parc. ¢. 589 (jizni Cast), 577/13 vSe v kat. tzemi Pistina byly
zatazeny do lesnich ploch.

Namitce se vyhovuje.
Uvedené parcely nebo jejich ¢asti byly vymezeny plochou lesni.

Odiivodnéni: Jednd se o plochy, které jsou v ndvrhu pro Verejne projednéni vymezeny
plochou smiSeného nezastavéného tizemi (SNU). Jejich soudasné vyuziti odpovida a jsou
vyuzivany jako plochy pro plnéni funkci lesa, budou vymezeny plochou lesni.

¢) Pozaduje, aby parc. ¢. 590/3 v kat. uzemi Pistina byla zafazena do zemé&d¢lské plochy.
Namitce se nevyhovuje.
Nebyl ménén zptisob vyuziti

Odiivodnéni: Jedna se o plochu kterd je v navrhu pro vefejné prOJednam vymezena plochou
smiSen¢ho nezastavéné¢ho tzemi (SNU) Predmetny pozemek je soucdsti izemi souvislého
celku, kde se vyskytuje Vzrostly smiSeny les. S prlhlednutlm k tomu, Ze pozemek tvoii
okrajovou ¢&ast lesniho porostu, je zvolené vymezeni plochy SNU potvrzenim soucasného
stavu. Vymezeni plochy zemédé€lské nepotvrzuje skutecny stav a vyuziti v daném miste.
Jedna se o plochu, ktera je v navrhu pro vefejne projednani vymezena plochou smiSeného
nezastavéného izemi (SNU) Pfedmétny pozemek je soucasti izemi souvislého celku, kde se
vyskytuje Vzrostly smiSeny les. S prlhlednutlm k tomu, Ze pozemek tvoii okrajovou Cast
lesniho porostu, je zvolené vymezeni plochy SNU potvrzenim sou¢asného stavu. Dle § 14
vyhlasky €. 501/2006 Sb. se plochy zemédélské obvykle samostatné vymezuji za Gcelem
zajisténi podminek pro prevazujici zemedeélské vyuziti. Pozemek p. €. 590/3 k. 0. Pistina neni
zemedelsky vyuzivan — viz vySe. Dle § 17 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se plochy smiSené
nezastavéného Uizemi obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni G¢elné jeho ¢lenéni, naptiklad na plochy vodni a
vodohospodaiské, zemédelské a lesni. Dle odst. 2 téhoZz paragrafu tak plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemedélského puadniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokli bez
rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuZiti.

4) Marcela Jirackova, B. Némcové 1093, 379 01 Tiebon

a) Pozaduje, aby cast plochy parc. ¢. 692/1 v kat. uzemi Pistina byla zafazena do
stabilizované plochy ,,B*“ a to z divodu dopravni obsluznosti domu ¢€p. 3 v Pistiné.
Tato c¢ast je vyuzivana jako hlavni piijezd a vstup do objektu a slouzi jako
manipulacni a obsluznd plocha v soukromém zeméd¢lstvi.

Namitce se vyhovuje.
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Bylo upraveno zastavéné uzemi.

Oduvodnéni: Pozemek p. ¢. 692/1 v kat. izemi Pistina je situovan v pfimé vazbé na
hospodaiské budovy zemédé€lské usedlosti ¢p. 3 vyuzivané k Cinnosti soukromého
zemédelce a dalSim Cinnostem souvisejici s provozem nemovitosti. Jeji ¢ast je vyuzivana
jako zadni piijezd k zemédélské usedlosti a téz je pouzivana jako odstavnd a manipulaéni
plocha pro stroje a zafizeni se zaméfenim k zemédélské Cinnosti. Vzhledem k uvedenému,
kdy obytné a hospodaiské budovy spolecné s Casti parcely ¢. 692/1 predstavuji jeden
souvisly celek, bude ¢ast pozemku p. ¢. 692/1 zahrnuta do zastavéného uzemi se zplisobem
vyuziti zelen¢ zahrad.

b) Nesouhlasi se zafazenim stavebni parcely &. st. 111 kat. tzemi Pistina do ploch SNU —
smiSené nezastavéné uzemi. Parcela ma zakladové konstrukce s dochovanou ¢asti
sklepeni a schodii. Objekt je pfistupny pro ucelové komunikaci, hrazi rybnika
Z pozemni komunikace. Do roku 1979 m¢l tento objekt ¢islo popisné 56. Zamérem
namitajici je obnovit tuto kulturni dominantu (baStu ¢i drobné sidlo) a zatadit toto
misto zpét do urbanistické hodnoty jako ji tvofi ostatni podobné objekty v k.. Pistina
a jsou zarazeny do stabilizované plochy ,,B“. Jednd se napt. Donkil haltyi u
Herinkovského rybnika. Obnova objektu by vychazena z vyméry 60 m? evidované
v katastru nemovitosti. Stavbu planuji jednopodlazni, hlinénou, zdénou se sedlovou
sttechou se sklonem 40-45° a sklepnim prostorem.

Ptilohou namitky je Petice nazvana ,,Zachovani nemovitého kulturniho dédictvi Vasi
haltyi““. Petice dokazuje a potvrzuje, ze obnova stavby je podloZena vefejnym zajmem
chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty v uzemi s cilem dosaZeni

obecného prospésného souladu a krajinného razu, které tvofi soucast zivota soucasné i
budouci spole¢nosti.

Upozornuji, Ze proti zdpornému vyjadieni k namitce se odvolaji na zakladé judikatury
¢. 4A04/2011-59.

Namitce se nevyhovuje.
Plocha pro obnovu stavby nebyla navrzena.

Oduvodnéni: Na zdklade této uplatnéné namitky nasledné vznikl rozpor mezi porizovatelem a
dotcenym organem — Agentura ochrany prirody a krajiny, oddeéleni CHKO Treborisko,
Trebon. Viz kapitola a) a kapitola e).

Uplatnénd namitka sméfuje k nesouhlasu s vymezenou plochou rozdilného Vyuiiti na
pozemku parc. C. st. 111 v kat. izemi Pistina (dale j jen »dotceny pozemek* ) kdy Je v navrhu
UP po veiejné projednani vymezena plochou smienou nezastavéného tzemi (SNU) Na
dotéeném pozemku namitajici hodla obnovit ptivodni stavbu, ktera by vychazela z vyméry 60
m? evidované v katastru nemovitosti. Stavbu planuji jednopodlazni, hlinénou, zdénou se
sedlovou stfechou se sklonem 40-45° a sklepnim prostorem. Zptisob vyuziti preferuji bydleni.
V katastru nemovitosti je pozemek evidovan jako stavebni parcela, druh pozemku je
zastavéna plocha a nadvoii se zplisobem vyuziti zboteniste.

Takto evidovany pozemek v katastru nemovitosti musi byt ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona povaZzovan za zastavény stavebni pozemek bez ohledu na to, zda
na ném stoji n¢jaka stavba, jeji ¢ast ¢i nikoliv. V tomto sméru neni podstatny fakticky stav
pozemku ani zptsob jeho vyuziti, nebot’ stavebni zakon neumoziuje tyto okolnosti zohlednit,
kdyz zastavény stavebni pozemek definuje odkazem na evidenci v katastru nemovitosti.
S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je pozemek parc. €. st. 111 v ndvrhu izemniho planu
v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona zahrnut do zastavéného
uzemi. Neznamend to vSak, ze na kazdém pozemku zahrnutém do zastavéného tizemi mize
byt realizovéana stavba. Neexistuje Zadnad zdkonna norma, ze které 1ze dovodit pravo vlastnika
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nemovitosti, aby v ramci uzemniho planu byla tato nemovitost (zbofenisté) zahrnuta do
ur¢itého konkrétniho zptsobu vyuziti. Navrh tGzemniho planu zahrnul v souladu s vyse
uvedenym dotceny pozemek do zastavéného tzemi.

Dotceny pozemek se nachazi v kontaktu s rybnikem Vasi, z pivodni stavby jsou zachovény
pouze zbytky sklepniho zdiva, cely pozemek je zarostly naletovou vegetaci. To byly urcujlcl
divody, pro které byl pozemek v navrhu UP zahrnut do ploch smiSeného nezastavéného tzemi,
protoze nejlépe vystihuji uzemni podminky daného mista a nejbliz§itho okoli. Neni zde
evidovana zadna technicka infrastruktura a pozemek neni pfimo napojen na komunikaci.
V platném tzemnim planu obce Pistina G¢innym od 16. 12. 2005 se pozemek nachézi v plose ve
volném vzemi — krajinné ve funkéni plose ,krajinné zony prirodni s funkénim typem lesy EI.

Spravni Gizemi obce Pistina se z hlediska nadfazené uzemné¢ planovaci dokumentace (Zasady
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1,2,3,4a,5,6,7,8,9 a 11, déle jen
»ZUR®) nachazi ve Specifické oblasti Tiebonisko — Novohradsko N-SOB2. V této oblasti jsou
stanoveny zasady pro uzemn¢ planovaci ¢innost na podpofe feSeni sméfujici k vyvazenému a
unosnému zatizeni ptirody a krajiny, koordinaci ochrany pfirodnich hodnot se zdjmem na
rozvoji socioekonomickych aktivit apod. Dale ZUR pro specifické oblasti stanovuji pfi feSeni
a rozhodovani zohlednit nejen pamatkovée, prirodné a krajinafsky cenna tzemi, ktera jsou
pfedmétem ochrany a kterd se nachazeji ve specifické oblasti, a koordinovat feSeni s
podminkami ochrany pro né stanovenyml ale respektovat také oblastné specifické prlrodnl
krajindiské a kulturni hodnoty uzemi a déle pii feSeni urbanizace izemi podporovat feseni,
ktera budou minimalizovat negativni dopady tizemniho rozvoje na pfirodni, krajinné, kulturni
a urbanistické hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, zejména chranit venkovsky raz sidel a jejich pfevazné obytny charakter, chranit
pohledové vyznamna panoramata sidel i krajiny.

Dale se dotéeny pozemek nachazi na tizemi Chranéné krajinné oblasti Tiebonisko v jeji II.
zoné. Ve stanovisku dotceného organu ochrany piirody a krajiny je uvedeno, Ze se zamér na
obnovu stavby dostava do rozporu se zakladnimi ochrannymi podmlnkaml obsazenyrm v ust.
§ 26 odst. 3 zédkona o ochrané pfirody. Je uvedena citace: ve II. zone CHKO je zakdzano
., hospodarit na pozemcich mimo zastavénd uzemi obci zpusobem vyzZadujicim intenzivni
technologie, zejména prostredky a Ccinnosti, které mohou zpiisobit podstatné zmeény v
biologické rozmanitosti, strukture a funkci ekosystémit anebo nevratné poskozovat pudni
povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim Ci provadet terénni upravy znacného rozsahu.
Vystavba nevratné poSkozuje pudni povrch, muzZe pripadné ménit vodni rezim a spliuje
kritérium terénnich uprav znacného rozsahu. Navrhované vyuziti plochy pro bydleni vyvolava
dalsi negativni dopady na okolni krajinu z hlediska dopravni zatéze, technické infrastruktury,
nakladani s odpady apod., zastavba ve volné krajiné md nepochybné negativni dopad na
krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty uzemi*.. konec citace. Obnovou stavby dojde k
negativnimu pusobeni na pfedméty ochrany CHKO (pfirodni hodnoty, pfirozené funkce
krajiny a zejména krajinny raz) v disledku kumulativnich a synergickych efektt. Dotéeny
organ téz pii svém rozhodovani vychazel zejména z platného Planu péce o CHKO Tiebotisko
na obdobi 2018-2027, ktery je dle § 38 odst. 1 zdkona o ochrané ptirody a krajiny odbornym a
koncepcnim dokumentem ochrany ptirody. Slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentii a pro rozhodovani organti ochrany ptirody. Dale se zabyval i studii Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO Tteboiisko zpracované autorskym kolektivem Ing.
Ludmily Binové, CSc. (2010).

Koncepce usporadani krajiny piijimana v uzemnim planu je prioritné orientovana na
zachovani ekologicky stabilnéjSich ¢asti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. S podporou
zpracovanych ZUR a znich plynoucich podminek je dbano na zachovani ptiznivého
ptirodniho prostfedi, kdy vyrazné pievazuje stabilizace prvka tzemniho systému ekologické
stability a ochrana vymezenych ptirodnich hodnot. Na to reaguji i stanovené podminky pro
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Z vyse uvedeného lze deklarovat vefejny zajem na zachovani neporusene krajiny obce Pistina,
kterd se vyznacuje vyjime¢nymi aspekty razu krajiny v kombinaci s mimotadnymi piirodnimi
hodnotami. V namitce nebyl ze strany vlastnika prokazan vetejny zajem na obnové stavby at’

116



uz s jakymkoliv zptisobem vyuziti, ale dochazi k prosazovani soukromého zaméru vlastnika
pozemku. Obnova stavby by v pfipad¢ realizace generovala dal$i naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu a vyznamnou mérou by zasahla do stavajiciho ptirodniho charakteru
uzemi. Komer¢ni zamér vystavby nelze hodnotit jako vefejny zajmem prevazujici nad
zajmem ochrany pfirody. Z téchto divodu, kdy Vefejn}'/ zéjem na vymezeni pfedmétné plochy
pro nestavebni vyuZiti, pfevazil nad neprokazanym velejnym zajmem na Vyuzm stavebni, je
v navrhu UP pifedmétny pozemek vymezen tak, jak byl v navrhu pro fizeni o tizemnim planu
tj., plocha smiSeného nezastavéného uzemi a s vymezenim zastavéného tizemi.

Nelze opomenout, Ze absenci vymezeni ploch kopetovnemu Vyu21t1 nebo zastav1telnych
ploch v nezastavéném uzemi, které nejsou vymezeny i v soucasné dobé platnem uzemnim
planu obce Pistina, je obci deklarovan uréity kontinualni vyvoj uzemi. ReSeni nového
uzemniho planu tedy navazuje, na feSeni ze stavajiciho platného izemniho planu obce, a tim
obec potvrzuje jiz diive nastavenou a ptijatou koncepci krajiny.

V navrhu uzemniho planu byla provéfovana dals$i moznost na obnovu puvodni stavby
nachazejici se v nezastavéném tzemi. Jednalo se p pozemek parc. ¢ 1050 v kat. izemi Pistina.
I tento zamér byl v procesu pofizeni uzemniho planu vzhledem k pfirodnim hodnotam
negativné vyhodnocen. Jediny rozdil, ktery zde nelze opomenout, je evidované zboienisté na
parc. ¢. 111 a povinnost vymezit zastavéné tizemi a naproti tomu pozemek parc. ¢. 1050
s druhem pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuziti jina plocha, jenz nelze vymezit jako
zastavéne Gzemi.

ee

Nebylo dohledano a namitajicim doloZeno, Ze pivodni stavba na dot¢eném pozemku , halty¥
byla evidovana jako kulturni dédictvi nebo jakakoli jina hodnota izemi. Bylo dolozeno, Ze
stavba zde skute¢né stala a disponovala i popisnym d¢islem. Nelze vSak tuto stavbu
vyzdvihovat jako kulturni dominantu. Davat ji na roven s urbanistickym hodnotami
vymezenymi v uzemnim planu neni mozné. Do urbanistickych hodnot zarazené ,,basty* jsou
hodnotou uzemi diky své solitérnosti. Zejména jsou spatiovany jako charakteristicky prvek
mista pfi vjezdu nebo vyjezdu ze sidla nebo se vzajemné protinajicich cest mimo hlavni tahy.
Ani v jednom piipad€ se nejedna o situovani objektu bez vazby na komunikaci a stavbu, ktera
JiZ neexistuje.

K uvadéné judikatufe ¢. 4A04/2011-59 uvadime, ze z rozsudku soudu vyplyva ten zavér, ze
zastavéna plocha a nadvoii se zpisobem vyuZiti Zbofenisté musi byt ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona povaZovan za zastavény stavebni pozemek. Nevyplyva
z n¢j vSak narok na vymezeni poZzadované funkcni plochy.

Potizovatel vyhodnotil pfedloZenou ndmitku ze vSech relevantnich aspekti zasad zemniho
planovani. Pfi feSeni namitek vychézel pofizovatel z ustanoveni stavebniho zdkona, koncepce
feSeni v Gzemnim planu, nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a dal§ich zakonnych
predpisti. Na zéklad¢ vysSe uvedeného nebylo namitce vyhovéno.

5) Radim Adam, Pistina 12

Nesouhlasi s provedenymi zménami v navrhu UP na parc. & 716/5 a 716/3 v kat. uzemi
Pistina, kde byla provedena zména vyuZiti na ZS a VP. Z divodu planovaného rozvoje
jejich usedlosti a podnikatelského zaméru, jako je vystavba domu, obCerstveni s prodejnou
ryb, farmatskych surovin apod. poZaduje pro parcely vyuziti B. Difive schvaleny uzemni
plan toto vyuziti planovalo a podporovalo. V souc¢asné dob€ maji vydané povoleni na
zamer vystavby apartmand a restaurace v prostorach sousedni usedlosti ¢p. 12, ktery
navazuje na uvedené parcely a je s nimi pocitano pro dalsi rozvoj tohoto jejich zameéru.

Namitce se vyhovuje
Byl zménén zptisob vyuZiti na plochy bydleni.

Odivodnéni: Jedna se o poZzadavek zmény zplsobu vyuZiti na plochy bydleni ,,B*.
Konkrétné se jedna o zastavitelnou plochu Z3, ktera je v navrhu UP pro vefejné projednani
vymezena plochou ZS-1 zelen soukroma. Nachazi se v zastavéném tUzemi obce.
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V soucasné dobé v platném uzemnim pldnu obce Pistina je pozemek parc. ¢. 716/3
vymezen plochou stabilizovanou s funk¢énim vyuzitim ,,bydleni - B“. Pozemek parcela ¢.
716/5 je soucasti zastavitelné plochy oznafené 3-B s vymezenym funkénim vyuzitim
,bydleni - B

Kladnym feSenim ndmitky, tedy vymezenim plochy pro bydleni, je obci deklarovan urcity
kontinualni vyvoj v izemi. Navrh feSeni nového tizemniho planu navazuje, neboli piebira
rozvojové sméry ze stavajiciho platného tzemniho planu obce, a tim potvrzuje jiz diive
nastavenou a pfijatou koncepci rozvoje bydleni v obci. Ve smyslu uvedeného dojde k
hospodarnému vyuzivani zastavéného tizemi v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani.
Plochy k zastavbé respektuji vyvoj v tzemi a realné potieby obce a nedochazi k
neodiivodnénym a nadbytecnym zaboriim zemédelského pidniho fondu.

Nadto v souladu s platnym zemnim planem obce Pistina bylo v dobé navrhu rozhodnuti
0 této namitce na uvedenych pozemcich umistovana stavba bistra a rodinného domu.
Spravnim organem bylo zahajeno spoleéné Gzemni a stavebni fizeni, ke kterému bylo
vydano kladné zavazné stanovisko Ufadu tzemniho planovani. V soucasné dobé je na
uvedenych pozemcich vydano rozhodnuti — spole¢né povoleni na stavbu ,,Bistro Pistina a
rodinny dtim zahradnika® (spis ¢. 749/2023/SN), které dne 16. 5. 2023 nabylo pravni moci.

6) Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha
Pozaduji trasu cyklostezky fesit bez kolizné s odpocivadlem, které je soucasti silnice 1/34.
Namitce se vyhovuje
Trasa cyklostezky nebude zasahovat do odpocivadla.

Odivodnéni: Trasa cyklostezky je navrzena mimo prostor odpocivadla, které je soucasti
silnice I/34. I po upravé trasy bude mozné naplnit feSeni realizace kapacitniho propojeni sidel
Straz nad Nezarkou a Mlaka pro pési a cyklisty.

P) vyporidini pfipominek

Piipominky k ndvrhu tizemniho planu Pistina — Fizeni o izemnim planu - (je uvaden
pouze vytah z uplatnénych pripominek, kompletni text je soucdsti spisu):

Petice o zachovani nemovitého kulturniho dédictvi ,,Vasuv haltyi“. Podepsani obcané
podporuji, aby nemovité kulturni dédictvi ,,Vasiv haltyi* ¢.p. 111 k.a. Pistina bylo zachovano
a obnoveno. V minulém stoleti tvofil hezky krajinny raz okoli rybnika Vasu. Iniciatorem

petice je pan Ing. Petr Jirdcek, Pistina ¢p. 3, Straz nad NeZarkou.

Vyporadani: pripomince se nevyhovuje. Vice viz odiivodnéni rozhodnuti namitky ¢. 4. b) —
pi Marcela Jirackova.
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Pouceni:

Proti izemnimu planu Pistina vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast vyroku izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

Antonin FiSer Ing. Marek Jann
starosta obce mistostarosta obce
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