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CAST I.:

1. UVODNI USTANOVENI:

1.1. Ug&el regulativii

Cilem regulativt je definovat obecné zakladni pozadavky na utvafeni fungujiciho osidleni s esteticky kvalitnim
prostorovym fesenim, dopravni a technickou infrastrukturou a pozadavky na utvareni ekologicky stabilni, ucelné
usporadané a esteticky hodnotné krajiny a to za ucelem vytvareni kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje obce.

1.2. Rozsah platnosti
Vlastni fesené uzemi je vymezeno katastralnim zemim obce Pistina.
Regulativy nemaji ¢asové omezeni, jsou soucasti izemniho planu, ktery se sklada z textové a grafické ¢asti.

Podle regulativii, které jsou zakladem vyhlasky, postupuji subjekty putsobici v izemnim planovani a
rozhodovani, tzn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a fyzické osoby podilejici se na
funkénim vyuziti a stavebni ¢innosti v izemi a na rozhodovani o jejich zméné.

1.3. Vymezeni pojmii

Uzemni plan rozli§uje zdvaznou &ast, kterou miize ménit jen po zpracovani zmén organ, ktery schvalil tuto
dokumentaci a smérnou €ast, kterou upfestiuje v pribéhu ¢asu potizovatel.

Zavazna Cast je v izemnim planu vyjadfena funkénim Elenénim, které je vztazeno k plocham a ne k jednotlivym
parcelam. Pro ucely tzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako Gzemi s pfevladajici charakteristikou
funkéniho a prostorového vyuziti véetné mozného stavebniho vyuZiti. Pro kazdou plochu je v regulativech
stanoveno funkéni vyuziti Gzemi (Gcel vyuziti dany barvou, popt. velkym pismenem), funkéni typ (stanovujici
upfesnéni vyuziti izemi v ramci jedné funkce — napf. ve funkci bydleni - B je funkéni typ - bydleni v rodinnych
domech - r, - oznaceny malym pismenem), a limit vyuziti (omezeni vyuziti izemi).

Obsah funkci tj. pfipustnost zafizeni, d€ji a Cinnosti je zavazny s tim, Ze rozlozeni jednotlivych funkénich typt
uvnitt funkéni plochy je smérné.

Zavazna Cast je vymezena v grafické ¢asti a v ,,Zavazné Casti ve formé regulativi® a sklada se z:

1) urbanistické koncepce

2) wvyuziti ploch a jejich uspofadani - navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti
3) vymezeni zastavitelného tizemi - ptehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi

4) navrh koncepce dopravy, technického a ob¢anského vybaveni, nakladani s odpady

5) limitd vyuZiti Gzemi

6) vymezeni ploch ptipustnych pro téZbu nerosti

7) vymezeni izemniho systému ekologické stability

8) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asana¢nich tGprav

Ostatni ¢asti zapracované do uzemniho planu a neuvedené v ,,Zavazné ¢asti ve form¢ regulativii® jsou smérné.

V regulativech nejsou uvadény podminky, limity a regulativy pro vyuzivani jednotlivych ploch, jejich zmén,
které jsou uvedeny v obecné platnych predpisech — piedevsim vyhl. ¢. 137/1998 Sb. Vymezenému funkénimu
vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, vcetné jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani. Stavby a jind opatieni,
kterd funkénimu vymezeni uzemi a ploch neodpovidaji, nesmi byt na tomto tzemi povoleny. Dosavadni zptisob
vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch, ktery neodpovidd vymezenému funkénimu vyuziti podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vetejné z4jmy nad pifipustnou miru a nejsou zde dany divody pro
opatfeni dle ¢lanek 87 a ¢lanek 102 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni.
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Podle prostorového uspoiadani jsou na uzemi obce rozliSovany:

plochy zastavitelné (urbanizované) - obec — zastavitelnymi plochami se rozumi veskera soucasné zastavéna
uzemi obce a zastavitelné dizemi (plochy nezastavéné, avsak k zastavéni timto izemnim planem navrZené)

plochy volné (neurbanizované) - krajina — nezastavitelnymi plochami se rozumi tizemi, kterd nelze zastavét
vibec, nebo kterd lze zastavét vyjimecné a za zvlaStnich podminek stanovenych pro takové ucely obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

V ramci uzemniho planu je feSené tzemi rozdéleno dle kvality urbanistického, architektonického a piirodniho
charakteru prostfedi:

e z6ny zasadniho vyznamu pro charakter obce a krajiny

e zony doprovodného vyznamu pro charakter obce a krajiny

e z0ny ostatni bez vétsiho vlivu na charakter obce a krajiny

Urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi je dan:

e charakterem prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a celkovym
plisobenim na ¢lovéka (uréujici je forma zéastavby — volna, kompaktni, métitko prostoru, koeficient
zastavéni)

e strukturou prostoru danou hmotovym uspofadanim zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a orientace
stiech k uli¢nim prostortim)

e obrazem prostoru vytvafenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobiliafem

e pohledovou exponovanosti — narozi a objekty zakonujici pruhled ulici, prihledy na dominanty,
pohledové exponované svahy
Prirodni charakter prostredi je dan:
e charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuzivani uzemi, krajinnymi formacemi,
prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dievin a jejich diverzifikaci

Podle funkéniho ¢lenéni jsou v feSeném uzemi rozliSovany plochy:

a) Vsoucasné zastavéném a zastavitelném tzemi
bydleni (B)
obcanské vybaveni (O)
rekreace a sport (R)
vyrobni aktivity (V)
vefejna zelen a vefejna prostranstvi (Z)
vodni plochy a toky (N)
b) ve volném (nezastavitelném) uzemi - krajing
krajinné zony prevazné s produkéni funkei — produkéni zéna (P, U, S)
krajinné zony ptevazné s biologickou funkci  — ptirodni zona (E, L)
— ptirodni zona - lesni plochy (EI)
plochy s rekrea¢nim vyuZitim (RV)
plochy pro dobyvani lozisek nerosti (G)
€) obsluha uzemi

plochy pro obsluhu izemi — doprava (D) a technické vybaveni (T)

Z hlediska koncepce rozvoje je je feSené uzemi déleno na:

e stabilizované uzemi — je uzemi s dosavadnim charakterem - danym stavajicimi funkénimi a prostorovymi
vazbami (vysSka zastavby), které se nebudou zasadné meénit, v pfevazné mife stavebni prace zahrnuji
udrzbové prace

e transformaéni izemi — Gizemi s pfedpokladem zasadnich zmén ve vyuziti izemi, rozsah praci obnovnych ¢i
zachrannych (pifestavba nebo vyuziti stavajicich objekti pro jinou funkei) ur¢i podrobnéjsi dokumentace
nebo uzemni rozhodnuti

e rozvojové izemi — izemi navrzené pro zalozeni novych funkénich ploch a prostorovych struktur
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Limitem se rozumi zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim predpisem (obecné platnou vyhlaskou o
zavaznych Castech uzemniho planu) dana relativné nepiekrocitelnda — mezni - hodnota pro ochranu zdravého
zivotniho prostiedi. Limity stanovené v uzemnim planu je mozno piekrocit pouze vyjimecné pokud to vyzaduji
zvlastni diivody a pokud piekroceni neni proti ostatnim vefejnym zajmim a nebude naruSena pohoda a kvalita
prostiedi.

Ochranné rezimy jsou dany zdkony nebo obecné platnymi piedpisy, popt. vyhlaskou obce k ochrané piedev§im
pamatek — véetn¢ obrazu obce, piirody — v€etné ochrany krajinného razu, ptfirodniho bohatstvi, popf. obrany
statu.

Riziko je mira pravdépodobnosti negativniho pisobeni ¢innosti, d&ji nebo stavu a chodu zatizeni, které ohrozuji
okoli zne¢i§ténim, havarii nebo zvlastnim plisobenim na zdravi obyvatelstva.

Piipustnost ¢innosti, déji a zatizeni:

Pripustné: tvoti v izemi Cinnosti, déje a zafizeni zakladni a to vzdy v rozsahu nad 50% navrzeného funkéniho
vyuziti.

Podminéné pripustné: nejsou soucasti ¢innosti, déji a zafizeni v uzemi zakladnich, ale v jednotlivych piipadech
je mozno je povolit.

Nepiipustné: jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které nesplituji podminky stanovené obecné platnymi ptredpisy nebo
jsou v rozporu s funkcemi v Gizemi navrzenych jako zakladni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych piipadech nepfipustné jestlize kapacitou, polohou
nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) a nebo mohou byt zdrojem naruseni pohody a
kvality prostfedi. Navrhované vyuziti uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepiipustnosti rozhoduje stavebni
utad v pfislusném fizeni podle zakona ¢.50/1976 Sb. v platném znéni a dle pfislusnych vyhlasek.

Identifikace lokality — zkratka i.¢. - ¢iselné oznaceni lokality, které je pro cely uzemni plan jednotné (funkéni
vyuziti Gzemi, vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu...) a které bylo pfifazeno lokalité¢ ve fazi
rozpracovani konceptu UPO, z tohoto diivodu nemusi byt &iselna fada souvisla, nebot’ nékteré lokality nebyly
akceptovany dotéenymi organy statni spravy pii projednavani.

Vefejné prospésné stavby:

Ve smyslu § 108. zakona ¢.50/1976 Sb. v platném znéni, jsou v Pistiné pfedbézné vymezeny vetejné prospesné
stavby a jsou patrné z grafické piilohy ¢. 6. Vymezeni ploch pro nové navrhované vetejné prospésné stavby je
podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pismene a) stavebniho zakona
¢.50/1976 Sb. v platném znéni, pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztahti dosahnout dohodou nebo
jinym zptusobem. Rozsah dotéeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam bude stanoven podrobné&jsi uizemné
planovaci dokumentaci nebo (neni-li to Ucelné) tzemnim rozhodnutim o umisténi stavby. Vymezeni vefejné
prospésnych staveb uvedenych v grafické a textové casti nevylucuje moznost vymezit dalsi vefejné prospésné
stavby v navazujici izemné planovaci dokumentaci ¢asti obce.

Pojmy a zkratKky pouZité v izemnim planu:
Pro ucely izemniho planovani se rozumi:

e drobnou chovatelskou ¢innosti - chov drobnych hospodatskych zvitat, ned&je-li se tak podnikatelskym
zpusobem

e drobnou péstitelskou ¢innosti - nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktl pro ucely zasobovani
rodiny

e drobnou vyrobni (femeslnou) ¢innosti se rozumi ¢innosti, déje a zafizeni netovarni povahy, jejichz u€inky a
vlivy neomezuji, neobtéZzuji a neohrozuji zivotni prostfedi a pohodu bydleni sousedii nad miru obvyklou a
pripustnou a jsou tedy podminéné piipustné i v jinych funkénich plochach nez jsou vyrobni aktivity

e smiSena zona je povazovana jako polyfunkéni vyuziti izemi bez ur€eni prevladajici funkce

e vySkova zonace zastavby — znamena odstupnovani max. hladiny zastavby, u obytnych uzemi vyjadiuje
pocet plnych nadzemnich podlazi (mimo stfeSnich prostor), u halovych a atypickych staveb znamena
priblizné odpovidajici vysku podlazi tohoto druhu zastavby — do plného nadzemniho podlazi se zapocitava
podkrovi v pfipadé¢, kdyz vice nez 3/4 podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vysku
pozadovanou pro obytné mistnosti; do pIlného podlazi se zapocitava podzemni podlazi v piipadé, kdyz
uroven podlahy (vrchni lic naSlapné vrstvy) nebo jeji ¢asti je nize nez 0,8 m pod urovni nejvyssiho bodu
prilehlého (upraveného) terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu
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e komercni aktivity je souhrnny ndzev pro tzemi, které je soucasti ploch obcanského vybaveni, podminéné
vyrobnich aktivit a je urCené predev§im k umistovani a uskutectiovani déji, Cinnosti a zafizeni
podnikatelskych poskytujicich sluzby obyvatelstvu vétSinou v otevienych aredlech s vysokou frekvenci
styku s vefejnosti; dominantni vyuziti izemi zahrnuje provozovny fyzickych a pravnickych osob - obchodni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, nakupni centra, sluzby, administrativu, bankovnictvi, popf. drobnou vyrobni
¢innost

e pod pojmem maloobchodni zafizeni jsou prodejny s prodejni plochou do 200 m? prodejni plochy

e pod pojmem kapacitni sklady jsou sklady se skladovaci plochou vétsi nez 800 m?

Vymezeni hranic ploch: hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat na
zakladé podrobnéjsiho meéftitka (napf. okraje lesa dle katastralni mapy apod.) a na zakladé podrobné&jsi tzemné
planovaci dokumentace (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené zpiesiiovat v uzemnim fizeni.
Za ptiméfené zptesnéni hranice funkéni plochy se povazuje uprava vychazejici zjejich vlastnosti
nepostizitelnych v podrobnosti tzemniho pladnu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inzenyrskych
siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti, zpiesnéni hranic dokumentaci pro
pozemkové upravy apod.), kterd podstatné nezméni usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch. Pfiméfenost

vzdy posoudi pofizovatel.

Technické vybaveni - umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
jednotlivych polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na
jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru.
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CAST IL.:
ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

2. URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Pistina bude rozvijena jako kompaktni sidlo, pro koncepci plati tato zdvazna rozhodnuti:

® pritazliva obec
e rozvijet harmonii prostiedi — pfedevSim v centrdlni ¢asti, zlepsit prostorové kvality ulic a napojeni

okrajti obce na krajinu

e postaveni v mikroregionu — posilovat vyznam obce rozvojem rekreacnich a obsluznych zafizeni pro
okoli

® zdrava obec

o zlepsit Zivotni prosti‘edi obce — omezit negativni dopady Zivoc¢isné vyroby v blizkosti obce a motorové
dopravy v okoli silnice 1/34

e vytvorit podminky pro kvalitni bydleni — jsou navrzeny rozvojové plochy na severnim a jiznim okraji
obce a doplnéni proluky v obci

e zajistit podminky pro regeneraci duSevnich a fyzickych sil obyvatel — je navrzena plocha pro
sportovni aktivity v ndvaznosti na aredl istavu socidlni péce

® prosperujici obec

e pro budouci prosperitu je dileZity rozvoj turistiky a cestovniho ruchu — je nutno podporovat rozvoj
Vv oblasti cestovniho ruchu, rekreacni aktivity spojit s aktivitami ekologického zeméd¢lstvi a Setrného
vyuzivani krajiny (ekoagroturistika)

e ve volné krajiné€ nebudou vytvaiena nova sidla nebo samoty, nebudou zde povolovany nové stavby ani
zasadni roz§ifeni stavajicich staveb

2.1. Regulativy pro ochranu prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Pro zachovani a kultivaci ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je navrZena zonace tzemi z hlediska
kvality urbanistického, architektonického a pfirodniho charakteru prostiedi.

Uzemi zisadniho vyznamu pro charakter obce a krajiny povaZovat za uzemi s nejkvalitngjsim
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostiedi vyzadujici maximalni ochranu pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi. Tato izemi povazovat za nejcennéjsi z hlediska krajinného razu (jadro).

a) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese €.1, 2 ,Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny* a ,,Navrh
vyuziti uzemi sidla® a zahrnuje:
e pievaznou Cast zastavéného izemi obce s historickym jadrem a okolni zastavbou

e lokalitu Basta v jihozapadni ¢asti k.u.

b) Veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat urbanisticky, architektonicky a ptirodni charakter prostredi.
Tato izemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.

) V soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze), které by
urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter uzemi znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy.

d) V nezastavitelném uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani tuzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

e) Vizemi zasadniho vyznamu je nutné piipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a
charakter prostoru provéfit studii, ptipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prostredi, popt. krajinny raz.
Rozsah a zadani studie nebo tohoto posudku nebo studie stanovi pfislusny stavebni ufad, popt. organ ochrany
ptirody.
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Uzemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a krajiny povazovat za tzemi s kvalitnim urbanistickym,
architektonickym a pfirodnim charakterem prostiedi vyzadujici pfiméfenou ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi. Tato Gizemi povazovat za cennd tizemi z hlediska krajinného razu.

1w

a) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese ¢.1, 2 ,,Navrh vyuziti tzemi sidla a krajiny* a ,,Navrh
vyuziti uzemi sidla* a zahrnuje:

e  ostatni prostory zastavéného tizemi v severni a jizni ¢asti Pistiny

e arealy zeméd¢lské vyroby vychodné od obce

e lokalitu Stavecka Basta

e lokalitu zidovsky hibitov

e plochy zahrad a drobné drzby navazujici na zénu zasadniho vyznamu
e udoli vodnich toku s rybniky

e dobyvaci prostor (piskovna) na severnim okraji feSené¢ho tizemi, ktery v soucasnosti nedosahuje kvalitativné
hodnot zoény doprovodného vyznamu, ale po ukonceni tézby ma za piedpokladu kvalitni rekultivace vysoky
potencial ji dosdhnout

b) Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi pfiméfené respektovat urbanisticky, architektonicky a pfirodni
charakter prostfedi.

) V soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze), které by
urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Gzemi mohly naruSit nad pfiméfenou miru svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu a pouzitymi materialy.

d) V nezastavitelném ivizemi piiméfené respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

e) V izemi doprovodného vyznamu je ucelné ptipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a
charakter prostoru provéfit studii, ptipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prosttedi, popt. krajinny raz.
Ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni ufad popt. piislusny organ ochrany ptirody.

Uzemi ostatni — bez vétSiho vlivu na charakter obce a Kkrajiny povazovat za Uizemi s nevyraznym
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem vyzadujici obecnou ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot.

a) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese €.1, 2 ,Navrh vyuziti tzemi sidla a krajiny* a ,,Navrh
vyuziti uzemi sidla® a zahrnuje zbyvajici ¢ast feSeného tizemi.

b) Jsou to Gizemi, ve kterych veskeré ¢innosti, déje a zatizeni:

- budou ptispivat k vytvafeni identity prostoru pii respektovani prostorovych vazeb s okolni zastavbou

- budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat k vytvoreni nové identity prostoru; pfi vytvareni
novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
vytvaret prihledy na dominanty obce

Pro ochranu hodnot tizemi plati regulativy navrZzené urbanistickou koncepci:

e zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného tizemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je
nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

Vs

e pii nové vystavbé a piestavbé bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani
e pii nové vystavbé a prestavbé bude respektovana vyskova zonace (max. 1. nadzemni podlazi) z divodi

ochrany civilizacnich hodnot izemi — obrazu obce, u stavajici zastavby bude respektovana vySkova zonace
okoli

e neni pfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domti mimo uli¢ni
¢aru bez pfimého pristupu z vetejného prostranstvi

e navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit’, musi byt vybaveny zeleni, rozsah bude
upfesnén podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci nebo izemnim rozhodnutim
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e neni dovoleno umistovat stavby ve volné krajin€, pokud nejsou umistény na navrzenych a v uzemnim planu
obce schvalenych zastavitelnych plochach

e potladovat ruSivé dominanty v panoramatu obce a krajiny ozelenénim, popf. architektonickou tpravou
(objekt kravina)

e  budou zachovany prithledy na dominantu obce — kapli sv. Katefiny

e zachovat a posilovat zelen zahrad a sadt

e respektovat drobné sakralni stavby v krajiné

e neménit charakter pfirodnich horizontli (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

e respektovat stavajici liniovou a soliterni zelenl v krajing, doplnit ji o navrzené interakéni prvky
2.2. Regulativy pro funk¢ni vyuziti izemi obce a krajiny

2.2.1. Plochy pro bydleni

BYDLENI (v grafické &asti oznadeni B) - tizemi obytna zahrnuji &innosti, d&je a zafizeni souvisejici
bezprostiedné s bydlenim.

a)  Pripustné jsou plochy pro bydleni, zelen, parkovani, technické vybaveni, integrované zaiizeni - sidla firem
NI o A . , 0 . 2
véetné nerusicich provozoven, které nepiesahuji ramec a vyznam daného uzemi — maloobchod (do 200 m
prodejni plochy), stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni (do 15. 1tzek), cirkevni a spravni zatizeni.

b)  Podminéné jsou ¢innosti a zatizeni mistni spravy, zatizeni sluzeb a drobné femesIné ¢innosti v piipadé, Ze
nenarusi pohodu bydleni.

C)  Nepripustné jsou veskeré ¢innosti d&je a zatizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive
nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zoénu bydleni.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢€.1, 2 ,,Navrh vyuziti zemi sidla a krajiny“ a
»Navrh vyuziti izemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované izemi: je tvofeno stavajicim obytnym tizemim
transformacni uzemi:neni navrzeno

rozvojové tizemi:  je navrzeno v lokalitach na severnim, zapadnim a jiznim okraji obce (i.¢. 1 —5)

2.2.2. Plochy pro obc&anské vybaveni

OBCANSKE VYBAVENI (v grafické ¢asti oznageni O) - tzemi ob&anského (vefejného) vybaveni je uréeno
k uskutec¢novani ¢innosti, d€ji a zafizeni poskytujicich nékteré vybrané sluzby, zejména sluzby zdravotnické,
vzdélavaci, kulturni, socialni péce a to obvykle v uzavienych arealech.

a)  Pripustné vyuziti Uzemi je pro zdravotnické arealy, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a arealy pro socialni
pé&i poskytujici sluzby mistniho a nadmistniho dosahu. Uzemi na bazi komerénich aktivit je uréené
pfedevS§im k umistovani a uskuteéiiovani déji, ¢innosti a zafizeni podnikatelskych poskytujicich sluzby
obyvatelstvu vétSinou v otevieném aredlu s vysokou frekvenci styku s vefejnosti.

b)  Podminéné je v téchto plochach bydleni, popf. nezbytné technické vybaveni.

C)  Nepripustné jsou veskeré innosti, d€je a zafizeni, které nadmérné narusuji prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotng, vcetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych, které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupen zatéze pro tuto zonu.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 ,Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny* a
»Navrh vyuziti izemi sidla® a zahrnuje:

stabilizované uzemi: stavajici arealy
transformacni uzemi: neni navrzeno

rozvojové uzemi:  je navrzeno na severozapadnim okraji obce (i.c. 6)
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2.2.3. Plochy pro rekreaci a sport

REKREACE A SPORT (v grafické ¢asti oznaceni R) — jsou uzemi uréena pro umistovani ¢innosti, déji a
zafizeni slouzicich k uspokojovani sportovnich a rekreacnich potieb obcand.

a)  Pripustné jsou sportovni zatizeni, slouzici vyluéné pro sportovni Cinnosti a rekreadni aredly, jimiz se
rozumi zejména aredly pfirodnich koupalist’, hiist’ apod.

b)  Podminéné jsou zatizeni souvisejici s hlavni funkci - zafizeni maloobchodu, stravovani a ubytovani,
bydleni majitele nebo ostrahy, popf. nezbytné technické vybaveni véetné odstavnych stani.

C)  Nepripustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné, v¢etné ¢innosti vyrobnich, péstitelskych a chovatelskych, které bud’ jednotlivé nebo souhrnné
ptekracuji rezim tohoto Gizemi.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 ,Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny” a
»Navrh vyuziti tzemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované vuzemi: stavajici aredly
transformacni vizemi:neni navrzeno

rozvojové tizemi:  je navrzeno v lokalitdch na severozapadnim a jihovychodnim okraji obce (i.¢. 7, 8)

2.2.4. Plochy vyrobnich aktivit

VYROBNIi AKTIVITY (v grafické &asti oznadeni V) - tizemi vyrobnich aktivit je uréeno k umistovani a
uskuteciiovani vyrobnich ¢innosti primyslovych, zemédé€lskych, vyrobnich sluzeb a ostatnich sluzeb vcetné
administrativy a provozoven a to prevazné v uzavienych aredlech s minimalni frekvenci styku s vefejnosti.

a) Pripustné vyuziti izemi zahrnuje d&je, Cinnosti a zafizeni primyslové a zeméd€lské vyroby, stavebni
vyroby, prumyslovych a zemédélskych sluzeb, sklady a zafizeni velkoobchodu a to obvykle v uzavienych
arealech, kde nedochazi k casté frekvenci styku se zadkazniky.

b)  Podminéné vyuZiti izemi zahrnuje drobnou vyrobni ¢innost, sluzby pro zaméstnance, vyzkumné ustavy a
byty pro ostrahu nebo majitele zafizeni.

C)  Nepripustné vyuziti uzemi zahrnuje bydleni a obsluzné ¢innosti, déje a zafizeni s bydlenim bezprostiedné
souvisejici. Nepiipustné je ziizovani novych vjezda do ploch vyrobnich aktivit z ulic v obytné zastavbé.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 ,,Navrh vyuziti zemi sidla a krajiny“ a
,»Navrh vyuziti tzemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované vuzemi: stavajici arealy
transformacni vizemi:neni navrzeno

rozvojové uizemi:  je navrzeno v lokalité na jithozapadnim okraji obce (i.€. 16)

2.2.5. Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi

VEREJNA ZELEN A VEREJNA PROSTRANSTVI (v grafické ¢asti oznageni Z) - izemi z jejichZ uZivani
nelze nikoho vyloudit, které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni, jsou tvofeny kromé ploch vefejné
zeleng, které plni funkci nejen rekreacni ale poptipadé i kultovni (hibitovy), plochami ulic a navsi.

a) Pripustné vyuZziti uzemi zahrnuje parky a vefejnou zelen, détska hiisté, dale zpevnéné plochy navsi a
uli¢nich prostort pro pohyb a odpocinek obyvatel, ulozeni inzenyrskych siti.

b)  Podminéna je vystavba nezbytné technické vybavenosti, dale stavby souvisejici s provozem venkovnich
rekreacnich aktivit (u ploch vefejné zelené), vodni prvky, zpevnéné plochy pro odstaveni vozidel.

C)  Nepripustné jsou ¢innosti, déje a zaiizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vyse uvedenych ptipada.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 ,,Navrh vyuziti tzemi sidla a krajiny“ a
,Navrh vyuziti izemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované uzemi: stavajici plochy
transformacni uzemi: neni navrzeno

rozvojové uizemi:  je navrzeno v lokalitach na jihozapadnim okraji obce (i.¢. 9, 10)
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2.2.6. Vodni plochy a toky

VODNIi PLOCHY A TOKY (v grafické ¢asti oznadeni N) - zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se
zietelnou a pristupnou vodni hladinou a se zvlastnim estetickym vyznamem pro utvaieni krajinného razu uzemi.

a)  Pripustné jsou &innosti, d&je a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v fizemi, rybafstvim a
rekreaci a kolobéhem vody v pfirod¢€ (retence, vypar, rovhomérny odtok...).

b)  Podminéné jsou Cinnosti, d&je a zafizeni pro chov ryb a vodni driibeze v piipadé, ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho rezimu (¢istoty vod) a nebude narusena pohoda bydleni.

C) Nepripustné jsou Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kolob&éh vody v ptirodé a negativné ovliviiuji
kvalitu a ¢istotu vody a vodniho rezimu, nepfipustna je vystavba objektt v tésné blizkosti bicht.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese &.1, 2 — ,,Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny,
»Navrh vyuziti izemi sidla“ a zahrnuje:
stabilizované uzemi: stavajici nadrze a vodni toky
transformacni vizemi:neni navrzeno

rozvojové uzemi:  vodni nddrz na jiznim okraji obce (i.¢. 17)

2.2.7. Plochy pro krajinnou zénu prevazné s produkéni funkci

KRAJINNA ZONA PRODUKCNI (v grafické &asti oznadeni P, U, S) — zahrnuje plochy s piirodnimi a
terénnimi podminkami pro zemédé€lskou produkei s velkovyrobni technologii.

a) Pripustné jsou ¢innosti a zafizeni, které souvisi se zemédé€lskou vyrobou (napf. polni hnojisté, véeliny). U
zemé&délského pltidniho fondu je pfipustna zména kultury pokud nedojde k negativni zméné krajinného razu.

b)  Podminéna je vystavba objektd ochrany piirody, technické a dopravni infrastruktury, téZby lokalniho
vyznamu s naslednou rekultivaci.

C)  Nepripustné jsou Cinnosti, zatizeni a vystavba novych objektd, popt. rozsitovani stavajicich, pokud to neni
navrzeno timto uzemnim planem. Nepiipustné jsou stavby souvisejici se zeméd€lskou vyrobou, které 1ze
umistit vzhledem k jejich funkci v plochach Vz a které neni pfimo nutné umistovat ve volné krajing (napft.
kraviny, sildzni jadmy, seniky).

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 — , Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny*,
»Navrh vyuziti Gzemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované vizemi: prevazna Cast souasného zemédélského pidniho fondu

transformacni uzemi:jsou to plochy, které budou dotéeny novou vystavbou, pfedev§im v prostoru
severniho a jizniho okraje Pistiny

rozvojové uzemi: ~ mensi plochy navazujici na severovychodni a jihovychodni okraj zastavéné ¢asti obce

2.2.8. Plochy pro krajinnou zénu prevazné s biologickou funkei - pfirodni zéna

KRAJINNA ZONA PRIRODNI (v grafické ¢asti oznaeni E, L) — zahrnuje plochy pro zachovani a obnovu
ptirodnich a krajinnych hodnot, u kterych dominuji pfirodni funkce a ochrana ptirody.

a)  Pripustné jsou ¢innosti a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy tizemi.
b)  Podminéné je alternativni zemédélstvi.

C)  Nepripustné jsou &innosti, zafizeni a vystavba, které zmensuji jejich plochu, nepiipustné je zvySovani a
roz§itovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech €.1, 2 — , Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny“,
,Navrh vyuziti izemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované uzemi: krajinna zeleii, trvalé travni porosty v ndvaznosti na vodni toky, mokfady, rybni¢ni
soustavy

transformacni uzemi: v prostorach navrzeného tizemniho systému ekologické stability

rozvojové uzemi:  mensi plochy v ndvaznosti na vodni toky, zejména na orné padé
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2.2.9. Plochy pro krajinnou zénu pfevazné s biologickou funkei - pfirodni zéna — lesni plochy

KRAJINNA ZONA PRIRODNI — LESNI PLOCHY (v grafické &asti oznageni El) — zahrnuje plochy v
rozsahu pozemkt urenych k plnéni funkeci lesa.

a)  Pripustné jsou zejména funkce hlavni, tj. plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci, dale
pesi, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyzich a na
sanich.

b)  Podminéné jsou pouze stavby nezbytné€ nutné pro hospodateni v lese a pro myslivost, dostavby a piistavby
malého rozsahu (nartst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na
vlastnim pozemku.

C)  Nepripustné jsou viechny vySe neuvedené.

d) Uzemni rozsah pozemkl uréenych k plnéni funkei lesa je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 —
,.Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny*, ,,Navrh vyuziti tzemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované uzemi: pozemky urcené k plnéni funkci lesa

transformacni uzemi:V prostorach navrzené¢ho Uzemniho systému ekologické stability i na pozemcich
urcenych k plnéni funkei lesa

rozvojové tizemi: ~ neni navrzeno

2.2.10. Plochy s rekreaénim vyuzitim

PLOCHY S REKREACNIM VYUZITIM (v grafické &asti oznadeni RV) — zahrnuji zemédélské a lesni

pozemky, které maji rekreacni vyuziti nepobytového charakteru (turistické a nau¢né stezky, rekreaéni louky,

piknikova mista, odpo¢ivna mista a utulny, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, arealy zdravi

apod.).

a) Pripustné jsou Cinnosti a zafizeni, které vyuZzivaji krajinu polyfunkéné v kombinaci se zemédélskou a s ni
spojenou rekreacni funkei.

b) Podminéna je vystavba rozhledny a piistfeSku pro letni ustajeni hospodatrskych zvifat za podminky
nenaru$eni krajinného razu.

C)  Nepripustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vyse uvedenych piipadi.

d) Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1, 2 — | Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny*,
,Navrh vyuziti izemi sidla“ a zahrnuje:

stabilizované uzemi: neni v uzemi zastoupeno
transformacni uizemi:neni navrzeno

rozvojové uizemi:  plochy vychodné od obce (i.¢. 18a, 18b)

2.2.11. Plochy pro dobyvani lozisek nerostu

PLOCHY PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU (v grafické asti oznateni G) — jsou tizemi uréend
k t€zbé surovin v danych dobyvacich prostorech (dale DP) s naslednou rekultivaci a stanovenim nasledného
vyuziti izemi.

a)  Pripustné ¢innosti a zatizeni jsou déje souvisejici s povrchovou tézbou.

b)  Podminéné - po ukonéeni t€zby bude provedena rekultivace — nasledné vyuziti izemi, kde bude probihat
tézba z vody, bude stanoveno na vyuziti pro vodni plochu, biehy na vyuziti pro lesni pozemky. Nasledné
vyuziti uzemi, kde bude probihat t¢zba na suchu bude stanoveno pro vyuziti na lesni pozemky. Detailni
provedeni rekultivace bude provedeno detailn€jsi dokumentaci rekultivace. Po znovunavraceni do PUPFL
plati pro tyto plochy regulativy pro plochy s oznacenim El.

C) Nepripustnd je vystavba a Cinnosti, které jsou v rozporu se zaméry tézby, tzn. nerespektuji podminky
ochrany dobyvaciho prostoru.

d) Uzemni rozsah DP Pistina a DP Straz nad Nezarkou je vymezen V grafické ¢asti — vykresech ¢&.1, 2 —
»Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny*, ,,Navrh vyuziti tizemi sidla® a zahrnuje:

stabilizované uzemi: neni v uzemi zastoupeno
transformacni uzemi: neni navrzeno

rozvojové tizemi: rozvoj tézby v ramci vyhlasenych dobyvacich prostorti

10
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2.2.12. Plochy pro obsluhu tizemi — doprava a technické vybaveni

OBSLUHA UZEMI — DOPRAVA (v grafické ¢asti oznateni D) A TECHNICKE VYBAVENI (v grafické
¢asti oznadeni T) - jsou izemi pro technickou vybavenost slouzici pro umistovani zaiizeni dopravni a technické
infrastruktury mistniho vyznamu. Zafizeni dopravnich sluzeb mohou byt umistény i v plochach vyrobnich
aktivit.

a)

b)

d)

€)

9)

h)
i)
)
k)
)

m)

Pripustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni technické a dopravni povahy. Zafizeni pro dopravni a technické
vybaveni l1ze umistit ve vSech funkénich plochach, ve kterych se zatizeni tohoto druhu pfipoustéji a slouzi
pro bezprosttedni obsluhu iizemi aniz by narusovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.

Nepripustné jsou kapacitni zafizeni véetné zafizeni dopravnich sluzeb v obytnych zoénach, v ostatnich
ptipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadti na obytné prostiedi.

Vymezeni dopravnich koridorii — toto uzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani docasné
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou udrzbu je mozno
provadét. Zasah do tizemi véetné regulativi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni koridord pro liniové trasy — podzemni vedeni: v trasach navrzenych koridord neni dovoleno
povolovat zadné ani doCasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zistat vefejné, jednotlivé sité
vV maximalni mife slucovat s komunikacemi do obsluznych koridort, jejich zasah do uzemi je tfeba uptesnit
podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni koridordl pro liniové trasy — nadzemni vedeni: v trasach navrzenych koridorti neni dovoleno
povolovat zadné ani docasné stavby, musi byt zajistén maximalné volny pfistup k t€émto vedenim, jejich
zéasah do izemi je tieba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni ploch pro navrzena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuziti navrzenych ploch,
jejich zasah do uzemi je tieba upfesnit podrobnéjs$i dokumentaci.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykresech ¢.1 — 5 a zahrnuje:
stabilizované uzemi: stavajici zatizeni dopravy a technického vybaveni
transformacni vizemi:neni navrzeno

rozvojové uzemi: navrzena istirna odpadnich vod severné od obce (i.¢. 11), do doby realizace COV je
mozné likvidace odp. vod znovych objektll prostiednictvim jimek na vyvazeni,
pripadné domovnich COV, které 1ze napojit na trvale tekouci vodotec

Dopravni obsluznost v obci je feSena novymi komunikacemi do rozvojovych lokalit.
Zasobovani vodou je feSeno rozsifenim stavajici sité.

Odkanalizovani je feSeno doplnénim stavajici jednotné kanalizace.

Zasobovani plynem je navrzeno STL plynovody napojené na STL sit’ Straze nad Nezarkou.
Zasobovani elektrickou energii je feSeno rozsifenim stavajici site.

Zasobovani teplem — obec je navrzena k plynofikaci; jako topné médium bude vyuzivan zemni plyn.

2.3. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi

i.6. |nazev lokality | funkéni | vymé charakteristika
vyuziti ra
Vv ha
1 sever |. bydleni 1,19 | lokalita na severovychodnim okraji obce, obslouzena bude z navrzené mistni

komunikace ze stavajici silnice 111/1532

podminky vyuZiti izemi:

e lokalita zasahuje do izemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny

e  je navrzeno prelozeni dalkového kabelu

e  pro zaclenéni do krajiny je na severnim a zapadnim okraji lokality navrZen
pruh zeleng (s pfedpokladem skupinové vysadby)

limity vyuziti izemi:

e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony

e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tteboiisko
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nazev lokality

funkéni
vyuziti

vymeé
ra
v ha

charakteristika

sever II.

bydleni

0,25

lokalita na severnim okraji obce je navrzena pro rozsifeni stavajici obytné zony

S moznosti event. vystavby obytnych objektl, obslouzena bude z navrzené

mistni komunikace

podminky vyuZiti izemi:

e lokalita zasahuje do uzemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny

e piipadna vystavba objektd bude situovana podél navrzené mistni
komunikace

limity vyuZiti izemi:

e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony

e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tteboiisko

pod
Zahlinskym
rybnikem

bydleni

0,62

lokalita je navrzena na severnim okraji obce u silnice 111/1532, obslouzena bude

ze stavajici silnice 111/1532

podminky vyuZiti izemi:

e lokalita zasahuje do izemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny

limity vyuziti izemi:

e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony

e respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieboiisko

proluka

bydleni

0,15

lokalita se nachazi na zapadnim okraji centralni ¢asti obce, obslouzena bude ze
stavajici mistni komunikace

podminky vyuZiti izemi:

e lokalita zasahuje do uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter obce a krajiny
limity vyuZiti izemi:

e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony

e respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieborisko

jih

bydleni

0,43

lokalita je navrzena na jiznim okraji obce u silnice I11/1532, obslouzena bude ze
stavajici silnice 111/1532 a z navrzené mistni komunikace

podminky vyuZiti izemi:

e lokalita zasahuje do tizemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny

e pro zaclenéni do krajiny je na jihozapadnim okraji lokality navrzen pruh
zelené

limity vyuziti izemi:

e respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony

e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieboiisko

e  respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie

u arealu USP

obcanské
vybaveni

0,59

lokalita je navrena pro roziifeni stavajiciho arealu USP v severozépadni &asti
obce

podminKky vyuZiti izemi:

e jenavrzeno pielozeni dalkového kabelu

e  pro zaclenéni do krajiny je na zapadnim okraji lokality navrzen pruh zelené
limity vyuZiti dzemi:

e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tteboiisko
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i.6. |nazev lokality | funkéni | vymé& charakteristika
vyuziti ra
Vv ha
7 u arealu USP rekreace | 0,88 |lokalita je situovana na severozapadni okraj obce, vedle arealu USP, obslouZena
a sport bude z navrZzené mistni komunikace, parkovani bude feSeno v ramci arealu
podminKky vyuZiti tzemi:
e  jenavrzeno pielozeni dalkového kabelu
e piipadna vystavba objekti bude situovana podél hranice soucasné
zastavéného tizemi
e  pro zaclenéni do krajiny je na zapadnim okraji lokality navrZen pruh zelené
limity vyuZziti izemi:
e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tteboiisko
8 u penzionu rekreace | 0,12 |lokalita je situovdna na jihovychodni okraj obce, jako sportovni a rekreadni
a sport zazemi stavajiciho penzionu, bez vystavby objektl, obslouzena bude ze stavajici
komunikace
podminky vyuZiti izemi:
e lokalita zasahuje do izemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny
limity vyuziti azemi:
e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony
e respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieborisko
9, |upenzionul., |vefejna 0,10 | obé plochy jsou navrzeny jako vefejna (izoladni) zeleit oddé€lujici navrzenou
10 | u penzionu Il. zelen 0.05 plochu pro rekreaci a sport a stavajici zemédélsky areal
podminky vyuZiti izemi:
e lokality zasahuji do uzemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny
limity vyuziti izemi:
e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony
e respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieboiisko
11 | pod rybnikem | obsluha 0,15 |lokalita pro vystavbu COV v prostoru mezi rybnikem Hefmankd a severnim
Hefmanku uzemi okrajem obce, bude obslouZena z navrzené ucelové komunikace
podminky vyuZiti izemi:
e lokalita zasahuje do izemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny
limity vyuziti izemi:
e respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieborisko
16 |farma- vyrobni 0,63 |lokalita je navrZzena pro rozSifeni stavajiciho aredlu rodinné farmy
jihozapad aktivity na jihozapadnim okraji obce
podminky vyuZiti izemi:
e lokalita zasahuje do izemi doprovodného vyznamu pro charakter obce a
krajiny
e  respektovat stavajici vzrostlou zelel na severnim okraji lokality
limity vyuziti izemi:
e  respektovat podminky ochrany vesnické pamatkové zony
e  respektovat podminky podminky ochrany CHKO Tieboiisko

2.4. Navrh koncepce nakladani s odpady

a)

b)

b)

Nakladani s odpady bude probihat v souladu se zakonem o odpadech a provadécich piedpist a dal§imi
plany odpadového hospodaistvi.

Pripadné umisténi sbérnych mist je pfipustné v plochach vyroby, podminéné v plochach bydleni v piipade,
Ze provoz nebude negativné ovliviiovat zivotni prostiedi.

Nakladani s tuhym domovnim odpadem fesit systémem zavedenym v celé obci — svozem popelnic.
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2.5

. Limity vyuZziti izemi

Vystupni limity — limity vyuziti Gzemi navrzené a schvalené pfi pofizovani izemniho planu obce Pistina

2.5.

1. Ochrana navrhovanych tras technické infrastruktury

2.5.

ochranné pasmo navrzenych vodovodnich fadt a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm — 1,5 m na kazdou
stranu od vnéjsiho lice potrubi

ochranna pasma navrzenych plynovodu:

Druh plynového zatizeni Ochranné pasmo [m]

NTL a STL plynovody a piipojky v zastavéném uzemi obce (na obé
strany od ptidorysu) 1

ostatni plynovody a piipojky (na ob€ strany od ptidorysu)

ochranné pasmo navrzené pielozky dalkového kabelu — 1,5 m

2. Ochrana zivotniho prostiedi a zdravych Zivotnich podminek

2.6

a)

b)
c)

2.7.

a)

b)

d)

pasmo ochrany prostiedi kolem COV — max. 100 m (bude upfesnéno projektem podle skute¢nd pouzité
technologie)

maximalni hranice negativniho vlivu zemédé€lskych areali — vymezen je maximdlni rozsah pdsma
hygienické ochrany vzhledem k chranénému prostiedi zastavéného a zastavitelného tzemi (plochy bydleni ,
rekreace a sportu, ob¢anské vybavenosti, atp.)

IX - opatfeni v ptipadé negativnich vlivii na Zivotni prostiedi — ve funkéni plose oznacené indexem /X je
tieba provést takova opatteni pro zlepSeni zivotniho prostedi, aby negativni vlivy nezasahovaly neptiznivé
prostiedi obytné a rekreacni zony

Hlukové pasmo silnice 1/34 - 1zofona hluku pro 50 dB(A) bude ve vzdalenosti 22,0 m od osy komunikace.
Pti rekonstrukcich stavajicich objektti u silnice 1/34 zohlednit zvySené riziko hluku od dopravy.

. Vymezeni ploch pripustnych pro téZbu nerostu

V k.u. Pistina jsou plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostii vymezeny plochou dobyvacich prostori
DP Pistina a DP Straz nad Nezarkou.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese &. 1 —, Navrh vyuziti izemi sidla a krajiny*.

V feSeném tizemi se nenachazi zadna stara dalni dila ani vyhradni loziska nerostnych surovin.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan v feSeném Gizemi vymezuje plochy pro vefejné prospé$na opatieni na ochranu Zivotniho
prostfedi - vymezuje plan lokalniho USES.

Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kfizeni s liniovymi stavbami. USES je vymezen ve vykresech
¢.1,2a7

Plochy uzemniho systému ekologické stability (USES) vytvaii vzajemné propojenou sit’ ekologicky
vyznamnych segmentl krajiny, s pfirozenym, nebo pfirodé blizkym vegetanim krytem, které zajistuji
ekologickou rovnovahu v krajing.

Vymezeni prvkt USES — skladebné &asti USES je mozno je upravovat na zakladé podrobngjsiho métitka
(napf.okraje lesa dle katastralni mapy apod.), popfipadé na zakladé¢ projektu (nebo jiné podrobné&jsi
dokumentace). Za priméfené zptesnéni hranice se povazuje Uprava nepostizitelnd podrobnosti uzemniho
plénu (vlastnické hranice, mapové podklady, terénni vlastnosti, vedeni inzenyrskych siti...), kterd podstatné
nezméni vlastni systém. Pfimétenost vzdy posoudi ptislusny organ ochrany ptirody.

Funk¢ni regulace:

Pripustné - jsou takové ¢innosti a déje, které nenarusi nebo neoslabi jejich ekostabilizacni funkce.
Podminéné - napt. liniové stavby, jejich vedeni v trase nejmen$iho zasahu a naruSeni funk&nosti

biokoridoru (USES), dale stavby bezpodmine¢né nutné pro liniové stavby jen v piipadg,
pokud neni mozné jejich umisténi mimo USES, umisténi je mozné jen do biokoridort, ne
biocenter
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9)

2.8.

b)

<)

d)

Nepripustné - umist'ovat v biocentru stavby , véetné liniovych

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly ekologickou hodnotu skladebnych Casti
USES. (napt. trvalé travni porosty na ornou ptidu)

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tizemni ochranu
ploch potiebnych k zalozeni chybéjicich prvki (biokoridori, biocenter apod.)

V feSeném tzemi je vymezeno sedm lokalnich biocenter, z toho Ctyii vloZzena do regionalniho biokoridoru
podél Nové feky:

Vlozena lokalni biocentra do regionalniho biokoridoru:

e LBC U Radova - (BC 28 v generelu USES) Stard smrkoborova kmenovina s vyraznym zastoupenim
dubu

e LBC Pistinsky les - (BC 29) SmiSena kmenovina smrku, borovice a dubu
e LBC Kravovna - (BC 30) SmiSena kmenovina smrku, borovice a dubu
e LBC Krasné pole - (BC 31) Predmytné kmenoviny borovice a dubu s pfimési smrku, ol$e a bfizy.

Lokalni biocentra v ramci lokalnich biokoridori:

e LBC Basta - (BC 32) Mytné borové porosty na suchych stanovistich.

e LBC Stavisté - (BC 35) Severozapadni ¢ast rybnika s casti lesniho porostu borovice, smrku a
pfimisenym dubem

e LBC Vrchotl rybnik - (BC 36) Rybnik s ¢asti lesniho porostu se skupinami vrb a olsi.

Podél toku Nové feky je vymezen regionalni biokoridor RK 495. Na tento biokoridor navazuje od vychodu
vétev lokalniho biokoridoru podél Stavistského potoka (oznacena 1.). V ramci této vétve je vymezeno
lokalni biocentrum Vrchotti rybnik a Staviste.

Od severu na biocentrum Stavisté navazuje vétev lokalniho biokoridoru navrzena od Strdze nad Nezarkou
pres Pistinsky les na biocentrum Basta, a dale na jih na biocentrum Stavisté (oznacena II.).

Vymezeni ploch pro veiejné prospésné stavby a nutné asanacni Gpravy

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni
pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pismene a) stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni,
pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi doséhnout dohodou nebo jinym zpisobem.

Uzemni rozsah je uveden v grafické ptiloze ¢. 6 — ,,Vymezeni ploch pro vetfejn¢ prospésné stavby a nutné
asanacni Upravy*.

Rozsah dotéeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam bude stanoven podrobngjsi izemné planovaci
dokumentaci nebo (neni-li to G¢elné) uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb zde uvedenych nevylucuje moznost vymezit dalsi vetejné prospeésné
stavby v navazujici izemné planovaci dokumentaci.

Seznam vefejné prospésnych staveb:

identifikace |vefejné prospésné stavby
OBCANSKE VYBAVENI

01 roz§ifeni arealu ustavu socialni péce, lokalita i.¢. 6
TECHNICKE VYBAVENI

T1 Cistirna odpadnich vod, lokalita i.c. 11
DOPRAVA

D1-3 mistni komunikace

D4 ucelova komunikace
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identifikace

vetejné prospésné stavby

TRASY NAVRZENYCH INZENYRSKYCH SiT{

V1 vodovod — napojeni rozvojové lokality i.¢. 3

V2 vodovod — napojeni rozvojovych lokaliti.¢. 1,i.¢. 2,i.8. 7
V3 doplnéni vodovodni sité

V4 vodovod — napojeni rozvojové lokality i.¢. 5

K1 odkanalizovani lokalit i.¢. 1, 6 a 7, v€etné Cerpaci stanice a vytlacného potrubi
K?2 odkanalizovani lokality i.C. 3

K3 doplnéni stokové sité

K4 odkanalizovani jizniho okraje obce

K5 samostatny odtok z navesnich rybnikii, oddélovaci komora
P1 STL plynovod - pfivodni fad

P2 STL plynovod — rozvodna sit’

S1 prelozka dalkového kabelu
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