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I.1. Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Pro Gzemi Zmény & 3 UPO Pistina se hranice ani rozsah zastavéného (izemi, dané UPO Pistina a jeho
zménami €. 1 a €. 2, neupravuje a neméni.

1.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) Zména ¢&. & 3 UPO Pistina navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce (plocha 3.A) a koriguje ji Upravou
rozsahu zastavitelného Uzemi v ploSe 3 (UPO) pfi zachovani podminek jejiho funkéniho vyuziti (Bv-smisena
z6na).

(3) Pofizeni Zmény ¢. 3 UPO Pistina bylo schvaleno usneseni zastupitelstva obce dne 28.6.2010. Zadani Zmény
¢. 3 UPO Pistina bylo po projednani a Gpravach podle ustanoveni § 47 stavebniho zakona schvaleno usneseni
zastupitelstva obce dne 25.8.2010.

(4) Plocha 3.A — rozviji obec severnim smérem v navaznosti na jeji zastavitelné izemi dané UPO Pistina s
funkénim vyuzitim Bv - plocha bydleni (smiSenéd zdéna). Plocha pfirozené navazuje na zastavitelnou plochu
(kbdové oznaCeni 3. na hlavnim vykrese) s identickou funkci vyuziti pro trvalé bydleni. Ochrana hodnot Gzemi
bude spocivat v pfiméfené upravé plochy jednoho budouciho stavebniho pozemku (cca 1400 m2) a v hmotovém
usporadani zastavby tak, aby severni a vychodni silueta obce nebyla dotCena a narusena nevhodnymi tvary
staveb a sklony stiech vyrazné se liSicimi od proporci a forem tradi¢niho venkovského domu nebo usedlosti.

1.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

(5) Plocha 3.A -

- zastavba v ploSe bude utvafena solitérni stavbou usedlosti s pfisluenstvim v tradi¢ni hmotové formé
plivodni vesnické zastavby v souladu s podminkami zonace CHKO Treborisko;

- zastavitelna &ast plochy Zmény ¢. 3 UPO Pistina bude soustfedéna kumulované k jejimu vychodnimu
okraji v dostate¢ném odstupu od stavajici zastavby pfi zachovani proporci a vztah( urbanistické podoby
obce;

- plocha Zmény &. 3 UPO Pistina nezahmuje zadnou plochu prestavby:;

- pro tuto plochu Zmény & 3 UPO Pistina neplati podminka vytvofeni vefejného prostranstvi dana
ustanovenim § 7 vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky 269/2009 Sbh.

- sidelni zelen bude utvafena v podobé okrasné a uzitkové zelené zahrady a bude tvofit podstatnou ¢ast
plochy Zmény ¢&- 3 UPO Pistina.

(6) Plocha Zmény ¢&- 3 UPO Pistina pfi severnim okraji zachovava platnou UPD dany koridor vzrostlé zelen& podél
mistni vodoteCe v podobé nezastavitelného Uzemi s funkénim vyuzitim Ek — krajinné zény pfirodni (krajinna
zelen).
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1.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

(7) Plocha 3.A -

dopravni infrastruktura — izemi plochy zmény navazuje na systém existujicich mistnich komunikaci a je
timto systétmem napojeno na nadfazenou dopravni infrastrukturu. V ploSe zmény bude pro obsluhu a
pfipojeni jednotlivych staveb slouZit u¢elova soukromé komunikace mimo vlastnictvi obce.

Technicka infrastruktura — plochou neprochazi zadny vefejny fad technické infrastruktury. Plocha je
v dosahu vSech vedeni vefejné technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, elektrorozvody NN - které
se nachazi s dostateCnou kapacitou na zapadnim okraji plochy, v mistni komunikaci, odkud bude uzemi
Zmény &. 3 UPO Pistina napojeno. Vsechny stavby v plose budou napojeny na vefejnou vodovodni,
kanalizaCni (splaskovou) a energetickou sit. DeStové vody budou pfednostné likvidovany vsakem.
Obc&anskeé vybaveni — neni pfedmétem navrhu.

1.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostu

(8) Plocha 3.A -

koncepce usporadani krajiny — Urbanizace plochy bude mit dopad na siluetu obce a jeji vnimani

v krajinném kontextu od severu a vychodu, cozZ se projevi zejména v pohledovém uplatnéni stiesni krajiny

a v uplatnéni vzrostlé zelené zahrady. Harmonicky pfechod zéstavby do voIné krajiny bude plynuly.

Plocha krajinné zelen& Ek-krajinna zéna pfirodni, tvofici severni ¢ast plochy Zmény ¢&. 3 UPO Pistina

bude zachovana beze zmény.

USES - neni pfedmétem navrhu.

Prostupnost krajiny — urbanizace plochy v¢. oploceni nebude mit dopady na prostupnost krajiny.
Protierozni opatfeni — nejsou pfedmétem navrhu.

Ochrana pred povodnémi - neni pfedmétem navrhu, plocha je mimo dosah zé&plavovych Gzemi.

Koncepce rekreace — kratkodoba rekreacni funkce jako pfisluSenstvi k funkci bydleni bude soucasti

vyuziti zahrady.

Dobyvani nerost( - neni pfedmétem navrhu.

1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(9) Plocha 3.A -

Bv - plocha bydleni (§ 4 Vyhl. 501/2006 Sb.) — smiSena z6na (ve znéni ustanoveni odstavce 2.4.1.

textové asti UPO Pistina)

Zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostifedné s bydlenim (bydleni, obCanské vybaveni a sluzby

bez negativniho dopadu na obytné prostfedi).

Pripustné jsou bydleni, zelen, parkovéni, technické vybaveni, integrované zafizeni - sidla firem vCetné

nerusicich provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného Uzemi - maloobchod (do 200 m2
prodejni plochy), stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni (do 15 lizek), cirkevni a spravni zafizeni.
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Podminéné jsou Cinnosti a zafizeni mistni spravy, zafizeni sluZzeb a drobné femesiné Cinnosti v pfipadé, Ze
nenarusuji pohodu bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Einnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostredi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé
nebo v souhrnu prekracuiji stupen zatéze pro zonu bydleni.

- Ek — krajinné zony pfirodni ( § 17 Vyhl. 501/2006 Sb.) - krajinna zelei (ve znéni ustanoveni odstavce
2.4.8. textové &asti UPO Pistina)
Zahrnuje plochy pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, u kterych dominuji pfirodni funkce a
ochrana pfirody (krajinna zeleri - zelen lesniho charakteru /vysokéa zeleri/ zejména na pozemcich, které neslouZi k
plnéni funkce lesa; u téchto ploch je charakteristickd vysoké druhové rozmanitost, vykazujici znaky pfirozené
obnovy, vyvinuta jsou jednotliva vegetaCni patra; mimo funkce estetické a ekologické je nezanedbatelna
biotechnicka stabilizace svahii. V Uzemi ma tato zelefi charakter hlfe pfistupnych ploch s omezenym aktivnim
pohybem a rekreacnim vyuZitim. V pfipadé dosadby nutno pouzivat domaci dfeviny a rostliny, vSeobecné
podporovat pfirozenou obnovu, vysazovat pestrou skladbu dfevin, preferovat pfedevsim listnaté druhy).
Pripustné jsou €innosti a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy uzemi.
Podminéné je alternativni zemédélstvi.
Nepfipustné jsou Cinnosti, zafizeni a vystavba, které zmenSuji jejich plochu, nepfipustné je zvySovani a
rozSifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

- Yp - vefejné prostranstvi ( § 7 Viyhl. 501/2006 Sb.) -
Zahrnuje stavajici pozemky vefejnych prostranstvi (silnice Ill. tfidy a mistni komunikace) a dalSi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejné zelené, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

1.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastni

(10) Plocha 3.A -
V ploSe zmény nejsou navrzeny Zadné vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1.8 Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

(11) Plocha 3.A -
V ploSe zmény nejsou navrzeny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

1.9 Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

(12) ZMENA C. 3 Uzemniho planu obce Pistina obsahuije 7 listdi A4 textové a tabulkové ¢asti.

(13) ZMENA C. 3 Uzemniho planu obce Pistina obsahuie tfi vykresy grafické ¢asti.
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(14) Odivodnéni ZMENY C. 3 Uzemniho planu obce Pistina obsahuije 5 listii A4 textové a tabulkové &asti.

(15) OdGvodnéni ZMENY C. 3 Uzemniho planu obce Pistina obsahuije tfi vykresy grafické ¢asti.

1.10 Vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni

(16) V plose zmény 3.A se plochy a koridory Uzemnich rezerv nevymezuiji.

1.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihuty pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(17) V ploSe zmény 3.A se plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii podminkou
pro rozhodovani, nevymezuiji.

1.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9 vyhl. ¢.. 500/2006 Sb.

(18) V ploSe zmény 3.A se plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, nevymezuji.

1.13 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

(19) V plose zmény 3.A se nestanovuje zadné etapizace zmén v Uzemi.

1.14 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muzZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

(20) V plose zmény 3.A se nevymezuji Zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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1.15 Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

(21) V ploe zmény 3.A se nevymezuji Zadné stavby, nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst.
1 stavebniho z&kona.

Ode dne Gcinnosti zmény €. 3 (§ 173 odst. 1 spravniho fadu) se v ustanovenich, které fesi zména €. 3 tzemniho
planu obce Pistina, nepouzije obecné zavazna vyhlaska obce Pistina vydané Zastupitelstvem obce Pistina, kterou
se vyhlaSovala zavazna ¢ast izemniho planu obce Pistina, dale se nepouZije obecné zavazna vyhlaska, kterou se
vyhlaSovala zména €. 1 uzemniho planu obce Pistina.



