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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 27. 7. 2019.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje Uzemi je respektovat zivot a styl zivota v malém
venkovském sidle s ohledem na cetné hodnoty Uzemi.

vvvvvv

spravnim obvodu obce udrzitelnym zpdsobem, postavenym na principech udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovidajici
charakteru Uzemi a vymezit zastavitelné plochy s ohledem na rozvojovy potencial sidla.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho pfirodniho prostredi a charakteristicky
krajinny raz s etnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni
krajina sméruje k dobre fungujicimu a provazanému zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti na méstskd centra Strdz nad Nezdrkou, Jindrich(v Hradec a
Trebori;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostfedi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich prileZitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb, ale

vytvorit propojeny organismus Zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich
sluzeb;

- pfipravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- stabilizovat zemédélstvi v rdmci stavajicich arealt zemédélské vyroby;

- stavebni zaméry v sidle umist'ovat v souladu s charakterem Gzemi a strukturou zastavby
dle zdsad a principl vychazejici z vyhlasené vesnické pamatkové zény;

- zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty a ctit krajinny raz tzemi;

- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stdvajici hodnoty v Uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

samota Basta;
samota Stavecka Basta;
samota Cp. 62 u Herinkovského rybniku.

Charakteristika hodnot:

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikdtni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Jejich jedinecnost je spatfovdana pravé solitérnosti a
dominantnosti stavby v(ici prirodnimu prostredi a blizkému okoli. Jako naprosto nevhodné
se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, atp.
v navaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant doporucuje drzet tuto
charakteristickou urbanistickou formu v Cisté nezménéné podobg, pro zachovani genia loci
mista i pro generace budouci.

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla;

vSechny stavebni zameéry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani Gzemi, jak je vysvétleno
v odlGvodnéni izemniho planu);

nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

zahumeni cesta po vychodni strané Pistiny

Charakteristika hodnoty:

Zahumeni cesta zlepSuje komunikacni vazby v sidle a zajist'uje kvalitni propojeni sidla
se zemédélskymi pozemky na humnech. V soucasnosti je takto zachovald zahumeni
cesta s nezpevnénym podkladem hodnota Uzemi, kterda vyZzaduje ochranu pred
pripadnymi nevhodnymi stavebnimi pravami.

stavby drobné sakrdlni architektury

Charakteristika hodnoty:

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dilezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky,
stejné jako bozi muka a kfize, upominaji ¢lovéka na vsudypritomného boha a nutijej se
zamyslet nad smyslem zZivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy Zadouci
devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou
soucasti celé jeji historie.

valecny hrob vénovany obétem sv. valky




Ochrana hodnot

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkd, jak je vysvétleno
v odGvodnéni izemniho planu);

- nesmi byt povoleny takové zmény v Gizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Prirodni hodnoty

- napadné solitérni dreviny v krajiné, zejm. duby a lipy;

- aleje podél komunikaci;

- brehové porosty vodnich tokd a rybnikd;

- rybni¢ni kaskady na vodnich tocich;

- liniova zelen v zemédélské krajiné na mezich a terénnich hranach;

- dlenité hranice lesnich porostd vytvérejici cetnad ekotondlni spolecenstva;
- ludni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd a nivni spolecenstva.

Ochrana hodnot

- vesSkeré zmény v Uzemi, které budou realizovany v blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
pfimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci (i
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvarejici hodnotu, jak je vysvétleno v oddvodnéni
tzemniho planu).

C) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanistickd kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury sidla je zdasadni respektovat niZe popsanou
urbanistickou kompozici.

Prirodni podminky:

- rovinaty charakter krajiny s mensim méritkem harmonicky se stridajicich krajinnych
ploSek prechazejicich z pluziny do interiéru sidla;

- plosné dominanty vodnich ploch (Zahlinsky rybnik, Dolni navesni rybnik, Horni
ndvesni rybnik, Vitk{ rybnik);

- Siroké travnaté pasy a velkorysé nezastavéné zelené plochy v ndvesnim prostoru;

- kvalitni vzrostla zelert ve verejnych prostranstvich a pfi mistnich a Gcelovych
komunikacich.



Kulturni a historické charakteristiky:

pravidelnd forma ndvesniho typu sidla tvorfena nékolika dvorcovymi usedlostmi
rozlozenymi kolem protahlé obdéIné navsi nendsilné doplnéna drobnéjsi zastavbou
chalup;

stavebni fond historické c&asti tvorfeny nizkopodlaznimi zdénymi dvorcovymi
usedlostmi nejcastéji trojboké dispozice;

minimalni stavebni Gpravy na historickych budovach pozitivné ovlivriuji proporce a
méritko struktury zastavby v sidle;

husta cestni sit’ zajiSt'ujici kvalitni propojeni sidla s krajinou;

Cetnost staveb drobné sakralni architektury poukazuje na religiézni vlivy v Gzemi.

Prostorové vazby a vizudlni scéna:

kompaktni sidlo bez zjevnych stavebnich dominant;

prostorna ndves s dostatkem zelené s volnou kompozici vodnich ploch a kapli sv.
Kateriny v centralni ¢asti ndvsi je ploSnou dominantou dzemi;

sevienost zastavby pfi hlavnich vstupech do sidla pfi komunikaci I111/1532 z jizni a
severni strany pozitivhé dotvari dominantnost ndvesniho prostoru;

zivelny rast drevin, bez zjevnych parkovych Uprav v centralnim verejném prostoru,
znemoznuje pohledy pres vodni hladinu na centralni bod sidla — kapli sv. Katefiny;
rozvoj novodobé vystavby pro bydleni v severni ¢asti Pistiny mimo historickou ¢ast
sidla;

koncentrace zemédélské vyroby a hospodarskych aktivit do jizni a vychodni ¢asti sidla
s minimalnim negativnim dopadem na celkovy urbanismus sidla.

Image sidla:

poklidna venkovska atmosféra sidla s minimalnim dopravnim zatiZzenim;
sidlo orientované na bydleni a relaxaci;

zajem o kulturni Zivot v obci a o utvareni svého Zivotniho prostoru;
provazanost sidla a krajiny — sepjeti obyvatel Pistiny s prirodou.

c) 2. urbanisticka koncepce

Z3akladni predstava o rozvoji tzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

stabilizovat rozvoj sidla Pistina a umoznit novou vystavbu odpovidajici velikosti a
vyznamu sidlg;

nezahust'ovat centrdini ¢ast sidla novostavbami rodinnych domd;

minimalizovat zmény dokoncenych staveb na historickych budovach, které by ménily
pludorysné a prostorové uspordadani hmoty staveb;

podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a cestovniho ruchu s diirazem na
kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru tzemi;

nepovolovat nové stavby pro bydleni, obanské vybaveni, rekreaci, atp. v navaznosti
na stavajici solitérni lokality (basty);

nepripustit dalsi vyuzivani izemi formou rodinné rekreace (umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci, mobilnich domd, chatek a maringotek, atp.);

stabilizovat zemédélskou vyrobu do stavajicich aredl vyroby a skladovani;

zajistit vznik kvalitnich verfejnych prostranstvi a zelené v sidle a dbat o kultivaci
stavajicich verejnych prostranstvi;
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zachovat prostupnost humen ve vychodni ¢3asti sidla a podporovat prostupnost
uzemi pro pé&si a cyklisty;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uUzemi pomoci
zelené (zejm. zahrad a sadt).

11



¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

oznaceni zastavitelné

plochy Cax hlavni zpdsob . S
(plochy dle zpéisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
Z1 sever , v maximalni mozné mifFe zachovat vzrostlou zeler}
.. bydleni . , . , .
(B-1, VP-1, VPz-1) Pistiny zajistit dopravni obslouzeni stavebnich pozemku
22 sever , v maximalni mozné mifFe zachovat vzrostlou zeler
.. bydleni . , . , .
(B-2, VP-2, VPz-2) Pistiny zajistit dopravni obslouzeni stavebnich pozemku
vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy) nesmi byt
V4 severovychod , mensi nez 1300 m’
3 vy bydleni 3 , oy , ,
(B-3, Zs-1) Pistiny budovy na stavebnim pozemku museji tvorit kompaktni celek, kdy stavba hlavni bude
ve funkénim komplexnim celku s vedlejsimi stavbami
7 wehod vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy) nesmi byt
4 y . neni stanoveno mensi nez 1300 m?
(S0-2) Pistiny . .y e . _ R
zajistit dostatec¢né kapacitni verejnd prostranstvi v severni a zapadni ¢asti plochy
Z5 jihovychod bvdlen o . L. o bu rodinného d
(B-5, VP-3) Pistiny y v ploSe B-5 je mozZné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu

12



¢) 4. vymezeni ploch pfestavby, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

oznaceni plochy
prestavby

hlavni zpdsob

(plochy dle zpiisobu umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuziti plochy

vyuziti)
P1 severozapad neni stanoveno hodovani gnach v U B dminé Anim 4 i studi

(S0-1) Pistiny rozhodovani o zménach v izemf je podminéno zpracovanim tzemni studie
P2 vychod Lahrada umoznit transformaci zemédélské stavby na bydleni v ploSe B-4

(B-4, Zs-2) Pistiny v ploSe Zs-2 neni mozné umistovat nové budovy
v plose B-6 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu

P3 Spaleniité bydleni rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovdnim tzemni studie

(B-6) umoznit individudInf likvidaci odpadnich vod a vybudovani individudlniho zdroje pitné

vody

13



c) 5. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci:

- zelené travnaté plochy v prostoru ndvsi a bfehové porosty navesnich vodnich ploch;
- vzrostla zelen v jizni ¢asti navsi;

- stromoradi kolem mistnich a u¢elovych komunikaci;

- brehova zelert malého vodniho toku na severu sidla;

- prostory zahrad a sadt v sidle.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim tizemi obce:

- zachovat a zkvalitfiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

- kultivovat zelen v sidle tak, aby vynikly kulturni a historické hodnoty tzemi;

- podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného tizemi pomocizeleng;

- nepfipustit neodlivodnéné kdaceni vzrostlych drevin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot pravé vzrostla zeleri soukromé zelené tvofi zaklad systému sidelni
zelenég;

- zachovat travni pasy, které tvori prfechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk);

- verejné prostranstvi musi byt navrhovano vidy v takové S$ifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pasy zelené.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné& podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou

”

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

- zohlednit zakladni dopravni kostru silnic I. a Ill. tfid a mistni a U¢elové komunikace;

- stavajici komunikace je mozno dle potreby smérové a Sirkové upravovat ve vsech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

- nové komunikace (v¢etné komunikaci pro pési a cyklisty) je mozné umistovat ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti;

- nové zastavitelné plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

- ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

- respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;

- umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukci stavajici vodovodni sité ve
vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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Koncepce nakladani s odpadnimi vodami:

stavby v sidle Pistina, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na verejnou
kanalizaci zakoncenou centrdlni Cistirnou odpadnich vod;

odvadéni odpadnich vod ve zbylé ¢3sti spravniho tzemi bude reSeno individuding;
umoznit vybudovani kanaliza¢niho systému a rekonstrukci kanaliza¢ni sité ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti;

podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Energeticka koncepce:

respektovat stavajici vyhovujici systém energetického vedenti;
umoznit rozsifeni elektrizacni soustavy a jeji postupnou rekonstrukci ve vsech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce elektronickych komunikaci:

respektovat stavajici vyhovujici komunikacni systém v obci;
umoznit jeho rozsifeni, rekonstrukci nebo vybudovani novych elektronickych
komunikacnich siti ¢i zarizeni.

Koncepce nakladani s odpady:

respektovat vyhovujici systém nakladani s odpady;
v pfipadé potfeby umoznit vznik novych vhodnych shromazdovacich mist
v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach.

d) 3. koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybavent:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

podporovat vznik dalSi obcanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi;

respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu uUzemi pfred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidlech:

centralni navesni prostor sidla Pistina;
zahumeni cesta na vychodé Pistiny.

Koncepce verejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitfiovat hlavni verfejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém mistnich a ucelovych komunikaci a zahumenich cest;
umoznit vznik verejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochach;
podporovat vysadby zelené€ a parkové upravy verejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvori pfechod mezi verejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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e) koncepce uspofadani krajiny, véetné& vymezeni ploch

s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich ttvar(;
zachovdvat vsechny mokrady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj;
podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrzovat brehové partie vodnich Gtvar( s prirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalsi zelené

Vevs v s

v krajin€, jako nejstabilnéjsi casti spravniho uzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvka zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinnda spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriovd a protierozni opatfeni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
pady;

zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou ¢innosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dllezité pro funkénost
ekologické stability krajiny jako celku;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalesrovani, vytvareni vodnich ploch a mokradg;

umoznit umisténi polnich hnojist' a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajing;

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Uzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemkd pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);
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- neumoznovat farmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti;

- zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného dzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).

e) 2. vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné nejsou vymezeny.

e) 3. Gzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti tzemniho systému ekologické stability:
- zajistit prostupnost biokoridor( pro migracni trasy organismua v krajiné;
- podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecensteyv;

- zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich 4zemniho
systému ekologické stability;

- vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti Gzemi, kterd by snizovala stavajici stuper ekologické stability a pred
umistovdnim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
tuzemniho systému ekologické stability;

- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkld tzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvk
uzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
rfeSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkd Gzemniho systému
ekologické stability.

Prvky izemniho systému ekologické stability na regionalni drovni:

kod ” prvek ‘ nazev popis
regionalni Biokoridor tvofen vodnim tokem Nova feka
RBK 495 biogkoridor U Lapictl - Stard feka | s pfirozenym korytem, prochdzejici lesnimi

porosty.

Prvky iuzemniho systému ekologické stability na mistni arovni:

kod prvek nazev popis
Lokdlni biocentrum vloZené do regiondlniho
vloZené ) . PR
LBC 1 lok&lni U Zlata biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
. s brehovymi porosty Nové Reky a rybnika
biocentrum
Zlato.
vloZené Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho
LBC2 lokalni Pistinsky les biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum
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s bfehovymi porosty Nové Reky a rybnika
Krasné Pole.
vloZzené Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho
LBC3 lokalni Krava biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum s bfehovymi porosty Nové Reky.
_— Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho
viozené biokoridoru RBK Lesni biocentrum
LBC 4 lokalnf Weinzettelv mlyn coridoru. 495 Les] >
. s brfehovymi porosty Nové Reky s télesem
biocentrum :
jezu.
vloZené Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho
LBC5 lokalni Pod Radovem biokoridoru RBK 495. Lesni biocentrum
biocentrum s meandrujicim korytem Nové Reky.
LBC 6 . lokalni Stavicts Biocentrum s’Iesnlm.Ifovmplexem a brehovymi
biocentrum porosty rybnika Stavisté.
LBC 7 .Iokalnl Vrchotd rybnik Ryvbr’uc.nl blocventrum s bohatym litordlem a
biocentrum [u¢nimi spolelenstvy.
lok3In{ Nad Stavist'skym Soucast lesniho biocentra s brehovymi
LBC 8 ) . . )
biocentrum potokem porosty Herinkovského rybnika.
LBC 9 ‘ lokalni Baita N!yt_lna t?oroveho porostu v lesnim komplexu
biocentrum Pistinského lesa.
ek lokaln{ Pistinsky les - Lokta'flm" bioll;otli(doer,roc,hézejll'ci bFeSPlonTvi
biokoridor Stavicts partiemi rybnika Krasné pole a Stavisté
s lesnimi a lu¢nimi spolecenstvy.
lokalni Staviété — Vrchot Lokalni biokori.cjor ’v lesnim komplgzml
LBK 2 . . s korytem Stavistského potoka a rybni¢ni
biokoridor rybnik .
kaskadou.
Lokalni biokoridor prochazejici brehovymi
LBK 3 lokaIni Vrchott rybnik - Nad | partiemi rybnika Nesvorny, Cekal a Zavistivy
biokoridor | Stavist'skym potokem |s mokradnimi spoleCenstvy pfi rybniku
Hermankad.
LBK lok3Ini Nad Stavist'skym Koryto StaviStského potoka s brehovymi
4 biokoridor potokem - Borek porosty a rybnikem Novy u Bazantnice.
LBK 5 .Iokal'nl Stavisté - Basta Biokoridor v lesnim komplexu.
biokoridor
lokalni v Xz . . .
LBK 6 . . Basta - Cichovna | Biokoridor v lesnim komplexu.
biokoridor

e) 4. prostupnost krajiny

Z3asady pro zachovani prostupnosti tzemi:

- respektovat a podporovat moznost pfistupu do vsech d&asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

- nevytvaret nové bariéry v krajiné, popr. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro Clovéka, ale také pro volné zijici Zivocichy;

18



zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojenti;
zachovat zahumeni cesty a pfistupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;

v

umoznit a podporovat vznik novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Z3asady pro ochranu uzemi pfed povodnémi a erozi:

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatreni a ochranu pred povodnémi
v podobé budovani mezi, remizk(, vodnich ploch, zatravriovani, zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok deSt'ovych vod zejména
zplsobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tzemi s
ddrazem na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizenfi
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 6. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro

o4

rekreadni Gcely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

nepripustit vyuzivani nezastavéného uUzemi k dlouhodobé&jsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejnd taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;
nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim tzemi obce mimo plochy
rekreace v sidle Pistina.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plochy téZzby nerostd jsou vymezeny v rozsahu téZeného loziska Stérkopisku Strdz nad
NeZarkou. Nové plochy pro téZzbu nerost(i nejsou tzemnim planem navrhovany.

Zasady pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

hornickou Cinnosti nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v Uzemi a narusena
stanovena koncepce krajiny;

po vytézeniloziska je nutné zasazené uzemi dobyvanim radné rekultivovat.
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f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uré¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné& stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,

charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkid a intenzity jejich vyuZiti)

DEFINICE POUZIVANYCH POJMU

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni &innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemki
sousednich vlastnik(, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v Gizemi a slouzi
zejména obyvatellim obce.

Ovlivnéni hodnoty

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné ¢i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim Uzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad plsobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim narusSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mlze dojit k Uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,... ).

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici k prodeji.
Za samozdsobitelstvi nelze povaZzovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

PristfeSek pro hospodarska zvirata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v Zadném pripad€ nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouZzici
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k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Uicel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150
m? byla stanovena s ohledem na krajinny raz a méritko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, v souladu se stavebnimi

zvyklostmi tzemi.

V¢elin bez pobytovych mistnosti

Jednad se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v Zddném pripadé Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreseni Ul a uloZzeni nezbytného vcelarského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individualni
zastavby, vysSim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je poZzadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho regionu a nenarusovaly typicky krajinny raz mista. Pro obraz sidla jsou
rozhodujici nizkopodlazni trojboké usedlosti se Stitovou orientaci, uzavfené ohradni zdi
s vjezdovou branou. Jednotlivé objekty jsou obdélného plidorysu se sedlovou strechou.
Vyzdoba priceli je stfidma, vétsinou se omezuje na Stukové rdmovani.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zadzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Gzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporuijici stanovené
vyuziti tzemi.

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuZiti (prevazujici Gcel vyuZiti
e Dbydleni

Pripustné vyuziti
e Dbydleni - zejména formou rodinnych dom( ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelskd cinnost (napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalSi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napr.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)
- télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napr. détska hristé, vicetcelova hristé)
e verejna prostranstvi
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zelen - napf. verejng, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

s

Podminéné pripustné vyuziti

e

nerusici vyroba a sluzby, napr. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, ddle téZ skladovani a posklizriova Uprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

bytovy dim
ubytovny
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — vCetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

7

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni
obcanské vybaveni
- patfici do verejné infrastruktury
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- drobna podnikatelska cinnost (napt. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kanceladre a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napt. prodej potravin, drobného zbozi,
kvétinarstvi)

- télovychova a sport (napr. détska hristeé, viceticelova hristé)

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e

nerusici vyroba a sluzby, napr. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovny

zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pripustné

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZi kvalitu prostredi souvisejiciho izemi (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) zejména
mycky, diskotéky, garaze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

PLOCHY REKREACE - RE

7

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace - vCetné stavajicich staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahrddek a oploceni
verejna prostranstvi
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zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni - v€etné staveb pro bydleni
obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- zemeédélstvi, vetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy
- vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuZiti)
i

obcanské vybaven

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelskd cinnost (napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napf. prodej potravin, drobného zbozi,
kvétinarstvi)
- télovychova a sport (napr. sportovisté, détska hristé, viceticelova hristé)
verejna prostranstvi
zelen — napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd

Nepripustné vyuziti

e bydleni - mimo uvedené jako podminéné pripustné

e ubytovny

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

¢ vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV, KOSTEL - OVh

7

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

e sakrdlni stavby

e hrbitov

e verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakrdlni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

e zelen - napf. verejng, izolacni, zahrady, sady

e vodni Gtvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni- ve vyjimecnych a zvlast oddivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym vyuZitim (napr. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani ticelnosti
tohoto vyuziti

Nepfripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

o zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani
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Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Hlavni vyuzZiti (prevaZzujici ucel vyuzZiti)

e verejna prostranstvi

s

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e stavajici predzahradky

e zastavky a cekarny

e zelen - napfr. verejna, izolacni, pfedzahradky

e vodni Gtvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

s

Nepripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN - VPz

7 7w

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni utvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pristupnosti formou oploceni

e odstavna a parkovaci stani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

o zelen - zejm. zahrady a sady

e doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na naradji, sklenik, senik)

e oploceni

e verejna prostranstvi

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- vyroba askladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uUzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)
e dopravniinfrastruktura

s

Pripustné vyuziti
pozemni komunikace

zastavky a cekarny

verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napr. odstavnd, parkovaci stani a gardze za podminky, Ze nenarusi,

neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti
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Nepfripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédé€lstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravniinfrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

e vyroba a skladovani
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s

Pripustné vyuziti
e prumyslova a femesina vyroba - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e obcanské vybaveni - v¢etné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

s

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni- ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod

podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivd

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt
respektovan venkovsky charakter zastavby

PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti
e tézba
Pripustné vyuziti

tézba nerostd a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zarizeni pro tézbu
dulni dila

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuzivanych nerosti a
tézebnich odpadt

e sanace a rekultivace

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

Ve

Podminéné pripustné vyuziti

7

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze
neznemozni nebo neztizi hlavni vyuziti plochy
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Nepfripustné vyuziti

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné

zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemkii na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni atvary
stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
velnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnik( ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna ptida pod podminkou, Ze:
- pripustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty
- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tizemniho systému ekologické stability)
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zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokdazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)

- o0 pozemky l. a ll. tfid ochrany zemédélské plidy se mlze jednat pouze v pripadé,
Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
padniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Zze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

stavby, zafizeni a jina opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Y4

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Ve

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

7 v v ers

[N

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

(prevazujici ucel vyuziti

vodohospodarské vyuziti

e

vodni utvary
zemédélské obhospodarovani pozemku
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stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
sadky pouze stavajici

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho reZimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zafizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pfipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

les

Ve

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolac¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
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obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stdvajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni Gtvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

velnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Zze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zarizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
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krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné pfipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému

Pripustné vyuziti
e vyuzZiti tzemi, které zajist'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
— stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkd
les v€etné staveb pro pInéni funkcilesa
vodni Utvary
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemk( pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikd di
jednoduchého drevéného ohrazeni
- vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické
infrastruktury
- drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napfr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

L1l Ll

Nepripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
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e tézba

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a gardze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustného a
podminéné pripustného vyuziti

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

g) vymezeni vefejné& prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdam a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospé€sné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nebyly v dzemnim planu vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které |Ilze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemkl, ndazvu katastralniho uGzemi a
pripadné dalSich idaji podle § 8 katastralniho zakona

Verejné prospé€sné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno zpracovdnim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhaty pro
vloZzeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

V plochach prestavby P1 a P3 je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Podminky pro pofizeni tizemni studie pro plochu P1:

provérit stavajici stavby v plose z hlediska vyuziti pro navrhovany zpGsob uzivani;
provérit kapacitu technické infrastruktury pro navrhovany zplsob uZivani staveb;
nezvysovat rozsah zpevnénych ploch, které nejsou schopny zasakovat srazkové
vody.

Podminky pro pofizeni tizemni studie pro plochu P3:

rozvrhnout stavby v plose tak, aby odpovidaly charakteru venkovské zastavby
na uzemi obce Pisting;

zajistit dopravni napojeni staveb na stavajici silnicni sit’;
navrhnout zplsob naklddani s odpadnimi vodami a zajisténi dodavky pitné vody
v solitérni lokalité.

Lhlta pro pofizeni tzemni studie a jeji vioZeni do evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti U¢innosti tohoto tzemniho planu.

k) ddaje o poétu listd tzemniho pldnu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 19 (38)

Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 2
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/4

odiavodnéni

I 4 L]

uzemniho planu Pistina

Il. Obsah odGivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje:

a) postup pfi porizeni tizemniho planu 41

b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v dzemi ..........coeeucuerennee 42
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemniho rOzVojJe.........ccceuvueeirurueirerrcsirvcirisiiiriscirisscenaens 42
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem............c.ccccceueueucnnee. 43
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi...........cccccvveeuevrcruenenncne. 48

¢) vyhodnoceni souladus s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi . 49

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi ............. 52

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem Feseni rozport 53

f) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi 53

g) stanovisko krajského tirfadu podle § 50 odst. 5 54

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dtvodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 54
i)  vyhodnoceni spInéni pozadavk zadani 54
j)  komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty 59
j)1. odlvodnéni vymezeni zastavenEno UZEM ...........cceuvueerurueiseriesisiricisisieisisisisesiesisssssisesssssssssssisassones 59
j) 2. odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi 0DCe.........ccuvueuceireecenieiiricisinieiiseisesieeses et 60
j)3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodNot UZEM ......cceueeueeeeeeeceeeneeeeeneeeeneseeeneseeeneeeenne 61

j) 4. odtvodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve vazbé na stdvajici urbanismus a
STAIENT STIUKEUIU vttt s st st sse s st e sstessstssesnesstssessasanessssasnees 65
j) 5. odlvodnéni koncepce verejné INfraStrUKLUIY ......cccoeueirureireriesisisicsistsieisisissisesisisssssisassssssssesssasseses 73
j) 6. 0divodneni KONCEPCE KIdiNY ...c.courveueirueuiirieiiirieiiirieiisieistsieitsetsts sttt ss s sssssss s sssasssses 77
j) 7. odtvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZIti.....ceueueereruevruriciririinisicirieiiniscisieesessetssssesisssssstsasasaens 84
j) 8. pouzivané pojmy pro tcely GZemMNINO PIANU....c.covrueiruruecirireiririeiirieiisicisisieits et 107
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k)

P)

2)

j)9. odtvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a

L300 807 o e [ R A o o O 109
j)10. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

PFEAKUPNT PIAVO .cvveviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiissicsniisiittsicsic sttt ssat st ssssssssas st ssst st ssassssessassssssssssssness 109
j) 1. odtvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona..................... 109

j) 12. odtvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
Zpracovdnim UZeMNT SEUAIE c..c.vevueruviuiiiiiiiiriinisiiciiictiicnisist sttt sttt sssssessessesssssssssssnens 109

vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch 110

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach iizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 12

vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni 112

vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 113
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 115
vyporadani pripominek 115

Graficka ¢ast oddvodnéni tizemniho planu, obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000,
— vykres SirSich vztahd v méritku 1:50 000,
— vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu v méfitku 1:5000.
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a) postup pFi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Pistina rozhodlo na svém zasedani dne 21. 12. 2016 svym usnesenim €. 6
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*) o
porfizeni nového izemniho planu Pistina.

Na z&kladé Gzemné analytickych podklad( (UAP ORP JindfichGv Hradec, UAP Jiho¢eského
kraje) a s vyuzitim doplriujicich prizkum( a rozbord, zpracoval Méstsky urad Jindrichlv
Hradec, jako pofizovatel tzemniho planu Pistina dle § 6 odst. (1) pism. ¢) stavebniho
zakona, navrh zadani dzemniho planu Pistina. Projednani navrhu zadani izemniho planu
probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani uzemniho planu byl zaslan
dotéenym orgdntim, krajskému uradu a sousednim obcim. Do 30 dnd od obdrzeni navrhu
zadani Uzemniho planu mohly dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit
k navrhu zadani dzemniho planu vyjadreni s pozadavky na obsah Uzemniho planu
vyplyvajici z pravnich predpisd a izemné planovacich podkladd. V téze Ihaité uplatnil krajsky
urad jako prislusny urad stanovisko k posuzovani vlivli tizemniho pléanu na Zivotni prostredi.
Organ ochrany prirody dorudil stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny
ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti
denni lhdté uplatnit své podnéty. Navrh zadani tzemniho planu byl dorucen také verejnou
vyhlaskou a do 15 dni ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky. Navrh
zadani byl vystaven k verejnému nahlédnuti na obecnim uradé v Pistiné a na Méstském
uradé Jindrich(v Hradec a na webovych strankach obou zmiriovanych aradd. Na zakladé
vysledk( projednani byl navrh zadani tzemniho planu upraven a predlozen ke schvéleni
Zastupitelstvu obce Pistina. Zadani tzemniho planu Pistina bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Pistina dne 3. 4. 2019 usnesenim ¢. 3.

bude doplnéno pofizovatelem
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho rozvoje a Gzemné&
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni v3ech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen ,,PUR%), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérd na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni Uzemi obce neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R

Ve spravnim lGzemi obce Pistina se dle PUR nachazi rozvojovy koridor P15 VTL plynovod
Mozart, které je vymezen z oblasti Lodhérov/Veseli nad LuZnici na hranice CR/Rakousko, a
dale koridor E20 pro dvojité vedeni 400 kV Dasny - Slavétice a souvisejici plochy pro
rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Slavétice. U téchto zamér( vSak doposud
nebyla provérena jejich ucelnost a redlnost a proto navrh dzemniho planu Pistina tyto
koridory nevymezuje.

PUR dale stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prizméndch v Uzemia pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové reseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativhim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni rfeseni zplsobu vyuZiti iGzemi ve spolupraci s obyvateli tizemfi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principd integrovaného rozvoje tzemi;

- vytvdii v izemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuziti zemi a v souladu s verejnymi zajmy;
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- vytvari podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika... ) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

— dle mistnich podminek vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

- vhodnym usporddanim ploch v tzemi vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecna dostup nové
obytné zastavby od prlimyslovych nebo zemédélskych areald;

- stabilizuje a vytvari podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v UGzemi (protierozni opatreni,
zvysovani prirozené retence srazkovych vod...);

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury tak, aby byla
zajisténa ndvaznost na prirozend regiondlni centra v Uzemi a nebylo zamezovano
rozvoji okolnich obci;

— pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje Gzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani pésich a cyklistickych cest.

Navrh Gzemniho planu Pistina je v souladu s politikou tizemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdtivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) jsou s ndvrhem Gzemniho plénu Pistina v souladu takto:

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zméndach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti Uzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urenych k pInéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;
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zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
vytvari podminky pro ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napfr. povodné, zéplavy, eroze pldy, selhdni technologického systému),
nebot’” podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij

vytvari podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystém( na Gzemi kraje a vodnich zdrojd pro stavajici i budouci
potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatrfeni v izemi, ktera povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti izemi;

podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v Gzemi
a k minimalizaci jejich znecisténi;

podporuje takova reSeni, ktera zohledruji ochranu prirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:

-

uprednostriuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném udzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za tcelem vyuziti brownfields;

zabezpeduje rozvoje cestovniho ruchu na udzemi Jiholeského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, [azenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek
pro uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoproduk¢Eni funkce
lesi a rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny;

vytvari podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni
hospodarstvi a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémui dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozniuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémui dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na zemi kraje.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajisSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potrebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umoznuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledriuje pfirodni hodnoty daného tuzemi;
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-

vytvari podminky pro vyvdzeny a rovhomérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady tzemi;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncep¢ni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot’ prednostné vyuzivd proluky
v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a dba na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v tzemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tzemi;
vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

ReSené Uzemi se nedotykad z4dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Re$ené Gzemi zasahuje rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS7 Severovychodni -
Jindrichohradecka, kterou ndvrh izemniho planu respektuje, nebot’

-

rozvojové zaméry smeéruje predevSim do uUzemi s dobrou dopravni obsluznosti,
v dosahu pracovnich a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy
zejména v ndvaznosti na Trebori a Jindrichdv Hradec, pricemz zohledriuje zésady pro
uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi stanovené pro specifickou oblast
Treborisko — Novohradsko Setrné k pfirodnimu a krajinnému prostredi, orientované
zejména na rozvoj rekreace, turistického a cestovniho ruchu;

vénuje zvlastni pozornost navrhovanému resSeni s ohledem na stanovené podminky
ochrany pamatkové chranénému uzemi, tzemi CHKO Treborisko, vyhldsené biosférické
rezervaci a narodni kulturni pamatce Rozmberska rybnicni soustava.

Re$ené Uzemi respektuje zdsady pro Gzemné planovaci &innost vyplyvajici ze specifické
oblasti N-SOB2 Treborisko — Novohradsko jelikoZ navrh tdzemniho planu:

-

podporuje feSeni smérujici k vyvazenému a unosnému zatizeni pfirody a krajiny,
koordinuje ochranu prirodnich hodnot se zajmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani pfirodnich zdroja a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

nepripousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individudini rekreace a dalSiho zatizeni
brehovych partii a dalSich vodnich ploch;

stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovhovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybnicni soustavy;

podporuje feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky a cyklistiky a podporuje reSeni, které citlivé
vyuZziva a chrani pfirodni zdroje v oblasti;
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- podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvari podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

— zohledrniuje podminky vyuziti dzemi stanovené v ramci Chranéné krajinné oblasti
Treborisko.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné dopravni a technické
infrastruktury vymezené v ZUR.

Navrh dzemniho planu respektuje vymezeny uUzemni systém ekologické stability a
podminky a zasady pro zemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, nebot’ prebira,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuziti regiondlniho biokoridoru 495 U Lapict - Stara
reka.

Spréavni izemi obce nezasahuiji plochy Gizemnich rezerv vymezené v ZUR.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ zemni plan:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvk(i a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje reseni smérujici k vyvazenosti zajma ochrany prirody a zajm( podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti tzemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urc¢enych k pInéni funkce lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvySsSi mozné mire v ndvaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
puadniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

— pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti izemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porosta,

- vytvari uzemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich
ploch a tok( a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti,

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojt podzemni a povrchové vody, mineralnich a IéCivych vod
a vodnich ekosystému.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti,

— vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a pamatkovou
zdnu a dba na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska Sirsich vazeb,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,
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- vytvari podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a pozndvaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ tzemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvIlastni pozornost vénuje verfejnym prostranstvim a zarizenim obcanského
vybaveni;

- vytvari podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného tzemi, regeneraci brownfileds;

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr.
rozvoj informadniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury
pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo
nau¢nych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace, a podporuje tvorby produktl prodluzujici
sezdénnost v regionu.

Navrh dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina rybnicni - kterd z ¢asti zasahuje na resené uzemi, jelikoz:

— v nejvy$si mozné mire zachovava vodni plochy v izemi a doplnuje rybnicni soustavu,

- dbd navhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorseni
kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidla a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potfeba zafazovat plochy nebo koridory do verejné prospé&snych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezenych asanacnich izemi, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Navrh dzemniho pldnu v souladu s cili a dkoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné pladnovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se ukldda provéreni
zmén jejich vyuziti azemni studii a plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani
regulac¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh izemniho planu Pistina je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.
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b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska 3irich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaha.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENi

Obec Pistina lezi cca 2 km jizné od Straze nad Nezarkou na vychodnim okraji Chranéné
krajinné oblasti Treborisko. Sidlo Pistina je situovano mimo hlavni dopravni tahy a se svymi
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Jindrichliv Hradec. Spadovou obci je vSak
také blizké mésto StraZz nad Nezarkou a mésto Trebon, které disponuje veSkerou
potfebnou obcanskou vybavenosti a sluzbami.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

V severni &asti spravniho Gzemi prochdzi silnice /34 Ceské Budé&jovice - Jindfichdv Hradec.
Z této komunikace I. tfidy se odpojuje komunikace I11/1532 Strdz nad NeZarkou - Lutova,
kterd pritahem prochazi centrem sidla Pistina. Dopravni zatiZzeni komunikace Ill. tridy je
v porovnani se sousednimi obcemi zanedbatelné. Pres spravni uzemi obce neprochazi
zadna cyklostezka ani cyklotrasa. Po vychodnim okraji spravniho Uzemi vede Zluta
turisticka trasa, ktera umoznuje pési propojeni Liborez se Strazi nad Nezarkou. Ve vychodni
¢asti katastru vede lesnim komplexem cervenad turistickd trasa propojujici Straz nad
Nezarkou se Stfibrcem. Pres sidlo Pistina vSak Zadna turisticka trasa neprochazi.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejblizsi viakova stanice
Trebor 1azné, na trati Ceské Velenice — Veseli nad LuZnici, je vzdalena cca 15 km a pro
dopravni obsluhu spravniho tzemi obce Pistina neni Gicelna.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje. Rekreacné je v letni
sezéné splouvdana Nova reka, kterd sleduje zapadni hranici katastrdlniho Gzemi obce
Pistina.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Pistina je provedeno napojenim sidla na skupinovy vodovod
PleSe - Jindrfichliv Hradec - Hamr. Voda je prevazné z povrchového zdroje vodarenské
nadrze Rimov. Do fe$eného Uzemi je dopravovéna z vodojemu ,,Fedrpus“ u Jindfichova
Hradce privadécem Jindrichdv Hradec - Hamr, odbockou ze Straze nad Nezarkou. Samotny
privodni rad ze Strdze nad Nezarkou je dlouhy cca 2 km o pridméru DN 100.

V obci Pistina byla v roce 2011 vybudovana oddilna kanalizace zakoncena centralni Cistirnou
odpadnich vod. Na SirSi tzemni vazby vsak tato kanalizace nema vliv.

Obec Pistina je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Jindfichdv Hradec a to
z nadzemniho vedeni 22 kV. Z kmenové linky Straz — Chlum jsou napojeny pripojkami
jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV, zdsobuijici feSené tGzemi. Jedna se celkem o 2 stanice
napojené nadzemni pripojkou a jednou stanici pfipojenou podzemnim vedenim v zapadni
¢asti sidla Pistina.
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Obec Pistina neni napojena na plynovodni sit. Nejbliz§i bod napojeni na stredotlaky
plynovod je ve Strazi nad NeZarkou.

ReSenym uzemim prochdzeji trasy dalkovych kabell - radioreléovych tras. Komunikaéni
systém sité TELEFONICA O2 jsou zajiStovany z digitalni Ustfedny Straz nad Nezarkou.

Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajistovan svozem na nedalekou skladku Straz nad
Nezarkou.

Obcanské vybaveni

Spravni plisobnost pro obec Pistina je zajiStovana v obci s rozsifenou plsobnosti Jindrich(iv
Hradec, kam také obyvatelé dojizdéji za nezbytnou obcanskou vybavenosti a sluzbami.
Z menSi ¢3sti jsou potreby obyvatel uspokojovany v blizkém mésté Straz nad Nezarkou, kde
se nachazi obchod s potravinami, smisSenym zbozim, Skolka, Skola, restaura¢ni zafizeni, atp.
Blizkost silnice 1/34 — prochdzejici severni ¢asti spravniho tzemi obce Pistina - umozniuje
dobré dopravni napojeni na spravnim centrum JindrichQv Hradec, ale také na mésto
Trebor, kde jsou obyvatelim Pistiny k dispozici Skolska zarizeni, zdravotnické sluzby,
obchodni centra, pracovni prilezitosti a kulturni vyziti.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZIiCH

Z hlediska krajinnych SirSich vztahl je respektovdna navaznost na Uzemni systém
ekologické stability na regionaIni Grovni, ktery byl pFebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené
na lokdlni Grovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regiondlni USES a na prvky
vymezené v platnych izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Déle byla vymezena plocha téZzby nerostd na hranici spravniho izemi obce Pistina a mésta
Strdz nad Nezarkou v koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci mésta Straz nad
Nezarkou, kde je vymezena navrhova plocha tézby. Jelikoz je na tomto loZisku stanoven
dobyvaci prostor a bylo zapocato dobyvani nerostu, vymezil projektant tuto plochu tézby
nerost(l v izemnim planu Pistina jako plochu stabilizovanou.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska 3irsich Gzemnich vztahi s Gzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile tzemniho planovani v navrhu tzemniho planu

napliiovany, nebot”

— cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich;
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v navrhu uUzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje zadny z vySe uvedenych pilift, naopak se snazi spravni tzemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tzemi;

uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani dzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji izemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;

navrh Uzemniho planu reaguje na soucasné potrfeby obce a provéfuje vSechny
soukromé zajmy na rozvoj Uzemi s prihlédnutim k poZadavkdm dotéenych organd,
hajicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v ndvrhu tzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvoj dzemi a navrh uzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v Gzemi, a aby byly co
nejlépe provéfitelné budouci zmény v Uzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

pfi reSeni ndvrhu udzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych dinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;

zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do feseni uzemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vefejny zajem
na rozvoji Uzemi, v prabéhu fizeni o ndvrhu tGzemniho pldnu pak byla koordinace
soukromych zdméra zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych namitek a pripominek
s dotlenymi organy a byl vyhledan konsenzus na pfiznivém rozvoji obce s obhajenim
vsech verejnych zajmu plynoucich z limitd vyuziti Gzemi;

cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizac¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a =zgjisStuje ochranu nezastavéného uzemi, dale vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje dzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi;

ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty uzemi, které byly
nasledné v ndvrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, ddle byla jasné urcena zakladni koncepce Uzemi, ktera se
ztotoZnuje s charakterem spravniho izemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimZz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a podminek vyuZiti Uzemi, jenz zajistuji hospodarné a
racionalni vyuzivani izemi a ochranu tGzemi z hlediska vSech zdkladnich sloZek Zivota
obyvatel tzemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu s jeho charakterem
umistiovat v nezastavéném uUzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
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ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zméndach
v Uzemi mliZe predstavit prakticky cokoli;

v ndvrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti Gzemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umistovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly tzemniho planovani v navrhu dzemniho
planu naplfiovany, nebot’ zemni plan zejména:

-

zajiStuje a posuzuje stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové ¢asti;

stanovuje koncepcirozvoje izemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v zemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho tzemi obce;

provéruje a posuzuje potfebu zmén v dzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu dzemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuziti dzemi a s uvazenim vsech
verejnych zajmg;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb a verejnych prostranstvi, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi
reaguji na pritomnost vSech urcujicich hodnot v Uzemi a charakter Uzemi, jenz se
snazi navrh uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Uzemi, to zajistuje s moznym kontinualnim vyvojem tzemi, nebot’ tzemni
planovani je soustavna komplexni koncep¢ni Cinnost, kterd musi byt ziva v Case a
prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich disledk(, a to predevsim prirodé blizkym zpdsobem, kdy je
kladen dliraz zejména na raciondini funkéni usporadani krajiny a ,,mékkého* prechodu
sidla do volné krajiny;

vytvari v zemi prostiedky pro odstrarfiovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoz racionalné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vsech hodnot v izemi;

provéruje a vytvarfi v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v Uzemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi;
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- vytvari podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na uzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

- vychazi z poznatkll zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot se na tvorbé navrhu duzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor(;

- pri projednavani navrhu uzemniho planu Pistina nebyl vznesen poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu na Zivotni prostredi a organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptadi oblast, proto
nebylo zpracovdno vyhodnoceni viiv(i tizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, jak
je uvedeno v § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovén v souladu se zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle téz jen ,,vyhlaska <. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potreby izemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny dle hlavy
[l vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim
planu plochy verejnych prostranstvi dale clenény na plochy verejnych prostranstvi a plochy
verejnych prostranstvi — verejna zeleri. Obdobné jsou ¢lenény také plochy obcanského
vybaveni a plochy ob¢anského vybaveni - hibitov, kostel.

Ddle byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 v Gzemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpUsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelené soukromé, které
identifikaci Uzemi a moznosti specifického vyuziti tzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku
plochy neodpovida svou definici Zadny z predefinovanych druh( ploch ve vyhlasce <. 501.

Uzemni plan Pistina se dle § 43 odst. 4 stavebniho zdkona pofizuje a vydava pro celé spravni
Uzemi obce Pistina, tedy v rozsahu katastrdlnich tzemf Pistina (720992).

Textova <ast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 1. vyhlasky &. 500.
Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této prilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Ucelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
[hity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti“. Definovani této
kapitoly je ucelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce tzemniho planu Pistina.
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Textova ¢ast odivodnéni tzemniho pldnu je zpracovana dle prilohy ¢. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim radem.

7 w7 o724

Graficka ¢ast celého tzemniho planu je vydavana v méritku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahl je zpracovan a vydan v méritku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridora ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem rfesSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.
Soulad ndvrhu tzemniho pldnu s pozadavky zvladstnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

bude doplnéno po spolecném jedndni

f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o posuzovdéni vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, a porizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Re$eni tzemniho pldnu respektuje ddlezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj dzemi. Navrh tzemniho
planu vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh Uzemniho planu
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajm@. Navrh zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji uzemi. Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho
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prostfedi a verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf. pfi prirodnich
katastrofach, pfi havariich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny navrzenou koncepci. Ve verejném zdajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uGzemi, vcletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality
zivotniho prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pldy a intenzita jejiho
vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splné&ni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani izemniho planu Pistina byly splnény a zadani
slouZilo jako podklad pro zpracovani navrhu dzemniho planu Pistina spolu s doplriujicimi
prdzkumy a rozbory a izemné analytickymi podklady.

Pozadavky plynouci z Politiky izemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni aktualizace ¢&. 1
byly spInény, viz samostatna kapitola b)1.

Pozadavky plynouci ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni aktualizace
¢. 6 byly respektovany, viz samostatna kapitola b)2.

V navrhu dzemniho planu byly zohlednény schvdlené a vydané lUzemné planovaci
dokumentace sousednich obci, tzn. obce Novosedly nad Nezarkou, obce Pribraz, obce
Stribrfec a mésta Straz nad Nezarkou.

V ndvrhu Gzemniho planu byly provéreny vystupy z izemné analytickych podklad ORP
Jindrichdv Hradec, resp. z jejich GpIné 4. aktualizace. Byly respektovany silné stranky tzemi
a zohlednény slabé stranky a hrozby.
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Navrh izemniho planu byl vytvoren na zakladé vsech aktuadlnich limitd vyuziti Gzemi, které
jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese.

V ndvrhu Gzemniho planu byly pIné respektovany podminky ochrany dzemi vesnické
pamatkové zény a vyhlaSené kulturni pamatky v Gzemi. Navrh dzemniho planu chrani
charakteristickou urbanistickou strukturu zastavby pamatkové zony pred jejim
zahustovanim.

V navrhu dzemniho planu jsou pfednostné k zastavéni navrhovany nevyuzivané plochy a
objekty po dnes jiz neexistujici zastavbé.

V navrhu tuzemniho planu jsou vytvorfeny podminky pro ochranu pohledové vyznamnych
panoramat a ddlkovych pohledd na pamatkovou zénu a kulturni pamatky.

PFi navrhovani rozvojovych ploch byla brana v dvahu redlnost z hlediska technického,
¢asového, ekonomického, architektonického, historického, pamatkového a krajinarského.

Navrh Gzemniho planu pfispivd k zachovani charakteru uUzemi, predevsim zachovani
harmonické krajiny a k udrzeni a zlepSeni prfirodniho stavu, ekologické stability a
ekologickych funkci v freSeném Uzemi. Mezi tyto funkce patfi také zachovani celistvosti
krajiny (omezeni jeji fragmentace) a zachovani migracni propustnosti krajiny pro Zivocichy.

V navrhu tzemniho planu byly provéreny nové moznosti vyuZziti byvalého zafizeni socidlni
péce (Domov Pistina) a byla stanovena plocha prestavby s funkci smiSené obytné, ve které
byly vylouceny nékteré nevhodné podminky vyuziti jako vézeriska zafizeni, ubytovny a
obdobna zarizeni pro utecence a osoby nepfrizplsobivé.

V navrhu tzemniho planu byla provérena rozvojova plocha pro bydleni na vychodé rybnika
Vitkd a stanoveno také dostatecné kapacitni verejné prostranstvi pro obsluhu Gzemi a
pripadné dalsi vyuzivani tzemi v budoucnu.

Na zakladé navrhu dzemniho planu je mozné vyuzit proluku ve vychodni ¢3asti sidla pro
vystavbu odpovidajici stavby pro bydleni, ktera logicky doplni stavajici urbanistickou
strukturu. Na zékladé podminek vyuziti izemi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je mozné
zfizovat aleje a vysadby drevin, které mohou odclonit pripadné negativni vlivy z ploch
vyroby.

V navrhu izemniho planu byla vymezena plocha pfestavby ve vychodni casti sidla na dzemi
byvalého brownfieldu pro moZnost bydleni a zfizeni velké zahrady jako hospodarského
zazemi k navrhované funkci bydleni. Rekreacni vyuZiti této asti Uzemi projektant
s ohledem na ZUR nenavrhuje.

Navrh dzemniho planu zohledriuje potfebu vystavby kryté jizdarny na jihu sidla, kde je
mozné tuto stavbu umistit v ramci stabilizovanych ploch bydleni ve stavajicim aredlu
slouzicimu pro chov koni.

V navrhu izemniho planu byly plochy s rozdilnym vyuZzitim stanoveny tak, aby bylo mozné
raciondlné vyuzivat pozemky verejnych prostranstvi a soukromé pozemky nalezejici
k zdzemi rodinnych domu. Pozemek p. ¢. 1035/20 v k. 4. Pistina byl tedy prirfazen do ploch
bydleni.

Pozemek p. €. st. 69/3 v k. U. Pistina byl navrZzen jako plocha bydleni v plose prestavby, nikoli
jako plocha stabilizovana, jelikoz se jedna o pozemek, na kterém je evidovana zemédélska
stavba. Plochy bydleni umozriuji takové funkéni vyuZiti pozemkd, které je v souladu
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s charakterem Uzemi a je nastaveno tak, aby odpovidalo Zivotnim podminkdm v obci
Pistina.

Vzhledem k velikosti stavebni proluky v severovychodni ¢asti sidla byl pozemek p. ¢. 717
v k. U. Pistina navrZzen jako plocha pro bydleni v zastavitelné ploSe, nikoli jako ploch
stabilizovana. Plochy bydleni umozniuji takové funkéni vyuziti pozemkd, které je v souladu
s charakterem Uzemi a je nastaveno tak, aby odpovidalo Zivotnim podminkdm v obci
Pistina.

V navrhu izemniho planu byla provérena severni ¢ast sidla pro rozvoj bydleni s navrzenim
dostatecné kapacitniho verejného prostranstvi, odpovidajici rozvojovym tendencim Gzemi
a stavebnimu potencialu obce.

V plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuziti byla vylou¢ena moznost umist'ovani mobilnich
staveb typu (maringotky, mobilni domky, mobilni chatky a podobnych pribytk), které
neodpovidaji charakteru Gizemi a pozitivnim znakdm krajinného razu spravniho izemi obce
Pistina.

Pozemek p. ¢ 352 v k. 0. Pistina je v navrhu dzemniho planu zarazen do ploch
zemédélskych, nebot’ se jednd o pozemek orné pldy v oteviené krajiné jizné od Pistiny.
V téchto plochach je nezadouci umistovat stavby pro vyrobu a skladovani nebo stavby pro
zemédélstvi, které by umoznovaly skladovat zemédélskou techniku, produkty rostlinné
vyroby, atp. S ohledem na hodnoty krajinného razu a podminky plynouci z ochrany CHKO
Treborisko projektant nedoporucuje umist'ovani téchto staveb v krajiné.

Pozemek p. ¢. 1050 v k. 0. Pistina byl vymezen jako plocha prestavby s navrhovanym
funk<nim vyuzitim plocha pro bydleni na pozemcich, kde historicky stdvala mensi usedlost.
Projektant navrhuje podrobnéjsi podminky vyuziti Gzemi, které maji za cil ochranit
specifické prirodni prostfedi s ohledem na ochranu krajinného razu CHKO Treborisko.

Pozemek p. C. st. 111 v k. U. Pistina byl zahrnut do ploch smiSenych nezastavéného tuzemi,
které nejlépe vystihuji tzemni podminky v blizkosti Vasa rybnika. V téchto plochach nelze
budovat zadné stavby pro vyrobu a skladovani ani stavby pro zemé&délskou vyrobu, které
by slouzily pro chov ryb a zazemi pro porybného. S ohledem na hodnoty krajinného razu a
podminky plynouci z ochrany CHKO Treborisko projektant nedoporucuje umistovani
téchto staveb v krajiné.

Pri tvorbé navrhu uzemniho planu byla projektantem zohlednéna ochranna pasma
komunikaci. Ochrana uUzemi pfed hlukem a dalSimi negativnimi vlivy bude kauzalné
posuzovdna v navazujicich fizeni. V ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly
preventivné vyjmenovany ,,nesouladné Cinnosti“ které bude nutné podminecné posoudit
z ddvodu moznosti prekroceni hygienickych limitd.

V navrhu zemniho planu byly provéreny vSechny zastavitelné plochy z platného tzemniho
planu obce Pistina.

Pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim slouzili jako podklad pro tvorbu ndvrhu
tuzemniho planu.

Navrh dzemniho planu stanovuje zakladni koncepci rozvoje sidla, kterd historicky vychazi
z dlouhodobého vyvoje venkovského sidla s pfevazné s obytnou funkci.
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V ndvrhu Uzemniho planu nebyly vymezovany nové plochy rekreace s ohledem na
specifické podminky v Gzemf a charakter krajinného razu spravniho izemi obce.

Podminky vyuziti dzemi jednotlivych ploch v urbanizovaném uUzemi byly vymezeny
polyfunkéné tak, aby nebranily rozumnému rozvoji venkovského sidla a neoslabovaly
socioekonomicky pilif udrzitelného rozvoje tdzemi.

V navrhu dzemniho planu byly rozvojové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi a bylo dbano na zachovani hodnotné urbanistické struktury sidla.

Rozvojové podminky v ndavrhu dzemniho planu byly nastaveny tak, aby umozrnovaly drobné
podnikdni za predpokladu neprekroceni hygienickych limitd ¢&i negativniho ovlivnéni
hodnot dzemi.

Plosné a prostorové usporadani v ndvrhu tzemniho planu bylo stanoveno s ohledem na
charakter dzemi, hodnoty Uzemi a ochranu krajinného razu s podrobnosti odpovidajici
Uzemnimu planu.

V ndvrhu dzemniho planu byly stanoveny podminky vyuZiti zemi v ramci zastavitelnych
ploch.

V ndvrhu tzemniho planu byl definovan stavajici charakter a struktura zastavby a charakter
dzemi.

V navrhu dzemniho planu byl stanoven rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na vyvojovy
potencidl feSeného izemi a demografickou skladbu obyvatel.

Projektant provéfil v ndvrhu uzemniho planu ucelnost stanoveni vyskové regulace
zastavby, definovani prostorového usporadani staveb a stanoveni vyméry stavebnich
pozemk( véetné intenzity vyuziti ploch a navrhnul takové podminky pro vystavbu, které
ochrani vSechny hodnoty v izemi a krajinny raz mista.

V navrhu dzemniho planu byly vymezeny hodnoty uzemi a stanoveny podminky pro jejich
ochranu.

Navrh tzemniho planu provéril moznost umistovani parkovacich plocha a odstavnych mist
pro vozidla v rdmci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ndvrhu tzemniho planu nejsou navrhovany trasy dopravni infrastruktury.

Navrh dzemniho planu umoZriuje vystavbu novych trafostanic v souladu s podminkami
vyuziti Gzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Projektant provéril nové vyuZiti pro byvalé zafizeni socidlni péce (Domov Pistina) a stanovil
plochu prestavby s funkci smiSené obytné plochy.
Projektant umozfiuje vznik verejné obclanské vybavenosti v ramci ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti v urbanizovaném tzemi, jelikoZ neoddéluje funkce bydleni a verejného
obcanského vybaveni.

Projektant neshledal potfebu vymezovat plochu pro zfizeni sbérného dvora v navrhu
tuzemniho planu.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany stavajici plochy verejnych prostranstvi a
projektant cilené vymezuje také nové plochy verejnych prostranstvi v navaznosti na
rozvojové zameéry v izemi.
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V ndvrhu tzemniho planu je respektovana ochrana krajinného razu, podminky plynouci
z cilové charakteristicky krajiny rybni¢ni vymezené v ZUR, viechny vyznamné krajinné prvky
ze zakona, dochované relikty historického usporadani krajiny.

Navrh dzemniho planu neumozriuje cCinnosti, které by vyznamné poskozovaly ovzdusi,
vodu, ptdu a les.

V navrhu dzemniho planu byly zohlednény tdaje z vyzkumného ustavu melioraci a ochrany
pad a nebyly vymezovany protierozni a protipovodriova opatreni.

V navrhu izemniho planu je podporen vznik mistnich a ticelovych komunikaci, které zajisti
prostupnost krajiny.

V ndvrhu tzemniho planu je zamezeno neodivodnénému oplocovani krajiny.

V navrhu Gzemniho planu je zdlvodnén zabor zemédélského pldniho fondu dle
vyhodnoceni predpoklddanych didsledkd na ZPF ve smyslu prilohy ¢. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994
Sb.

Uzemni systém ekologické stability byl do ndvrhu Gzemniho plénu prebirdn na zakladé
stavajicich podkladd, v souladu s principy vymezovani prvkd USES. V navrhu Gzemniho
plénu je lokalni USES provézén s regionalnim USES, vymezenym v zdpadni &sti katastru
v rozsahu regionalniho biokoridoru RBK 495 U Lapich - Stard feka. U prvkd USES je
zachovana funkcnost a charakter a neni narusena kontinuita sytému a hierarchie prvka.
Biocentra jsou chranéna pred zménou vyuziti uzemi, ktera by snizila stavajici stupen
ekologické stability, proto byla navrzena jako plochy pfirodni. Biokoridory jsou chranény
z hlediska zachovani priichodnosti a je mozné v ramci podminek vyuZziti tzemi umist'ovat
dopravni a technickou infrastrukturu za stanovenych podminek.

V navrhu dzemniho planu je zajiSténa ochrana loziskovych tzemi.
V navrhu dzemniho planu nejsou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv.

V navrhu dzemniho planu nejsou vymezeny plochy verejné prospésnych staveb nebo
verejné prospésnych opatreni ¢i verejnych prostranstvi, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo ¢i vyvlastnéni.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu nebo zpracovani dohody o parcelaci, nebylo nutné s ohledem na charakter
navrhovaného reseni v navrhu idzemniho planu stanovovat.

Pro zajisténi raciondlniho usporadani uzemi a zajisténi ochrany vsech dzemnich podminek
bylo nutné stanovit plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Navrh dzemniho planu nebyl zpracovan ve variantach.
V navrhu dzemniho planu nebyla stanovena etapizace.

Dokumentace Gzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim radu (Stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znénf
pozdéjsich predpisti a vyhldskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Clenéni navrhu Gzemniho plénu odpovidd pozadavkdm na uspofadani dle platnych
pravnich predpisli, véetné déleni textové a grafické asti. Vykresy jsou zpracovany
v méritku 1: 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztah bylo zvoleno méfitko 1: 50 00o0.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo.
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j) komplexni zddvodnéni pfijatého Fesen
varianty

PFi tvorbé ndvrhu tizemniho planu Pistina byly zohlednény zejména tyto podklady:

4. Upln3 aktualizace UAP ORP Jindfich(v Hradec (M&U Jindfichiiv Hradec 2016);
Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Treborisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);
Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Treborisko 2018 - 2027;

Preventivni hodnoceni krajinného réazu CHKO Treborisko (Spole¢nost pro Zivotni
prostredi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Treborska rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevi (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Jihoceského kraje;

Portdl Ceského statistického uradu - https://www.czso.cz/;

Pamdatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK - http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

geograficky portal Cenia - http://www.cenia.cz/;

oficialni stranky obce Pistina - https://www.pistina.cz/.

R

N

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 27. Cervence 2019 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkem 13 zastavénych Uzemi, které tvori
¢ara vedend po hranici parcel nebo spojnice lomovych bodu stévajicich parcel, nebo bodu
na t&chto hranicich. U¢elem stanoveni pribé&hu hranice zastav&ného Gzemi v ndvrhu
uzemniho planu bylo vytvorit predpoklady pro soustrfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
v intravilanu a pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky
zastavéného Uzemi, ostatni verejnad prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.
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j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce vyjadfuje hlavni cile zemniho planu a urcuje formu
a mantinely rozvoje Gzemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a ploSnymi
a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuZiti Gzemi.

Pro obec Pistina je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské prostredi, kde se misi
obytnd funkce s podnikanim a rekreaci. S ohledem na velikost obce a postaveni obce ve
strukture osidleni, nema sidlo Pistina velky rozvojovy potencidl. To je soucasné také
prednost tohoto malého sidla s kompaktni venkovskou zastavbou a kvalitnim prirodnim
prostredim.

Stabilizace zemédélské vyroby, vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni,
pripraveni vhodnych podminek pro podnikani a cestovni ruch a ochrana stavajicich
kulturnich, prirodnich a civilizac¢nich hodnot, jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou
nasledné promitnuty do zasad koncepce rozvoje obce. Obec Pistina se dle zasad tzemniho
rozvoje radi do specifické oblasti N-SOB 2 Treborisko, ktera je specificka pravé vztahem
mezi rekreacnim vyuzivanim krajiny (turistickou a cestovnim ruchem, atp.) a cennymi
prirodnimi a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti Tfeborisko. Cilem je rozvoj
obce prizplsobit tzv. udrzitelnosti tak, aby rozvoj nepresahl mezni hranice, kdy by urcitd
slozka v Gizemi zacala dominovat nad slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen
setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou promitnuty do koncepce uzemniho planu na zakladé
podrobné analyzy sidla a pochopeni vSech vazeb v izemi. Je zd(iraznéna potreba vytvaret
predpoklady pro snadnou dostupnost blizkych méstskych center, jako je samospravni
meéstské centrum Jindfichdv Hradec, Trebon a blizké mésto Straz nad NeZarkou. Dilezité
je v sidle vytvaret pfiznivé podminky pro bydleni s vysokou zivotni drovni v kvalitnim
venkovském prostredi. V malém venkovském sidle — jako je Pistina — je dale vhodné
neoddélovat funkce bydleni, obcanské vybaveni a nerusici vyrobu a sluzby, ale vytvaret
komplexni propojeny organismus zivouciho sidla, které nabizi pracovni pfilezitosti a
zakladni nabidku sluzeb pro obyvatele sidla a rekreanty. VeSkeré zastavitelné plochy
umoznuji racionalni rozvoj sidla v souladu se stavajici urbanni strukturou a charakterem
uzemi. Sidlo Pistina je orientovano na bydleni a relaxaci obyvatel a proto také vymezené
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti odpovidaji poZzadavkdm na bydleni. V tizemnim planu
jsou stabilizovany stavajici fungujici aredly zemédélské vyroby do stabilizovanych ploch
vyroby a skladovani, nové rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani navrhovany nejsou.
JelikoZz byla obec Pistina v roce 1990 vyhlasena jako vesnicka pamatkova zdéna, je pfi
povolovani stavebnich zamérd nutné vychdzet ze specifického charakteru stfedovéké
struktury sidla a zachovavat a rozvijet vSechny stavajici hodnoty v tzemi. Velky draz je
v Uzemnim planu také kladen na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu tzemniho
systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit pfirodni rovnovahu
Uzemi v ddsledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zamérd) a predchdzet homogenizaci
a fragmentaci krajiny, které zhorsuji fungovani ekosystému a ekosystémovych sluzeb.
Krajina ve spravnim Uzemi obce Pistina je specifickd svou harmonickou provazanosti
prirodnich prvk{ s kulturnimi a historickymi hodnotami utvarejici specificky krajinny raz.
Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zakladni koncepce
tUzemniho planu, kterd je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.
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j) 3. oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve spravnim tzemi obce
Pistina vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové cast uzemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi organy (zejména pri posuzovani zamérd stavebnim tGradem
dle § 90 stavebniho zdkona) a v neposledni radé i samostatnymi uzivateli Gzemi. V cilech
tuzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, ze Gzemni plan chrani
a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uGzemi, vcletné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu dzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a prirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaradit
vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni,
civiliza¢ni nebo tfeba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resort(, jez zajist'uji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zakladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou“ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a
kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napr. zakon ¢. 114/1992 Sb.,
zakon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou
tedy uvedeny v hlavnim vykresu tuzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim
vykresu jako limit v tzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Jednad se zejména o tyto hodnoty:

- narodni kulturni pamatka RoZmberska rybni¢ni soustava;
vesnicka pamatkova zdna Pistina;
kulturni pamatka RoZzmberska rybnicni soustava;
kulturni pamatka ndvesni kaple sv. Katefiny;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 2;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 12;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 18;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 20;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 25;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 28;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 42;
kulturni pamatka zidovsky hrbitov.

N 2 R R R R A

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu dzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice sté&Zi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potrebnych
verejnych technickych prvkd v dzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
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znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvk(). Nesmi byt povolovany takové zmény v Gzemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou hodnotu
uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

VSechny hodnoty byly do dzemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Pistina. Pri stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky
krajiny a krajinného razu mista s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v Gizemi.

Urbanistické hodnoty

samoty Basta, Stavecka BasSta a samota ¢p. 62 u Herinkovského rybniku

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny rdz mista. Samoty ve spravnim uUzemi obce Pistina jsou dokladem
charakteristického jihoceského urbanismu, kdy béhem 17. a 18. stoleti vznikaly
v rybnikarské krajiné basty, slouzici jako zazemi pro porybného. Jejich jedinecnost je
spatfovana pravé solitérnosti a dominantnosti stavby v(ci prirodnimu prostredi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcdanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v ¢isté nezménéné podobé,
pro zachovani genia loci mista i pro generace budouci.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

zdhumeni cesta po vychodni strané Pistiny

Vychodni ¢ast sidla Pistina je lemovana zahumeni cestou, kterd byla dodnes zachovana
v historické trase za stodolami venkovskych usedlosti. Jednda se o nezpevnénou komunikaci
s kamennym podkladem, ktera harmonicky dotvafi zadni partie dvorcovych usedlosti.
Zahumeni cesta zlepSuje komunikacni vazby v sidle a zajistuje kvalitni propojeni sidla se
zemédélskymi pozemky na humnech. V soucasnosti je takto zachovald zahumeni cesta
s nezpevnénym podkladem hodnota uzemi, kterd vyzaduje ochranu pred pripadnymi
nevhodnymi stavebnimi dpravami.

stavby drobné sakralni architektury

KriZe, jako symbol umucenf Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. KFize byvaly pvodné dfevéné, ale vzhledem k tomu, ze
dfevo snadno podléhd vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovéany. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjsim materidlem pro vyrobu krizG stal
kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kriz, ktery je
zasazen do kamenného dfiku. DalSi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuiji
ve spravnim Uzemi obce, jsou boZi muka, jako upominka na sloup, u kterého byl ukfizovan
Kristus. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slouc¢enou formou boZich muk a kapli, které jsou
umist'ovdany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit se bohu (odtud
druhy nazev ,,poklona“). Kaplicky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny nékterému
svatému, jenz je vyobrazen v nice kaplicky. Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti
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pramend, krizovatek dulezitych cest, na vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych
krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné jako bozi muka a kfize, upominaji clovéka na
viudypritomného boha a nuti jej se zamySlet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a
kolobéhem zZivota. Neni tedy Zzadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury,
které nesou pamét krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

valecny hrob vénovany obétem sv. valky
Na zakladé pozadavku pofizovatele byla doplnéna hodnota vale¢ného hrobu vénovaného
obétem sv. valky, na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu.

Pfirodni hodnoty

napadné solitérni dreviny v krajiné, zejm. duby a lipy

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dreviny, popripadé vice jedincl vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zpdsobem plsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou néjakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napriklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochrarovat jejich prirozené prostredi a
prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepsuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pldy a slouZi jako stanovisté pro mnoho Zivych
organismu. Zakladni management drevinnych solitéri spociva ve v¢asném ozdraveném a
vychovném rezu a popr. cilené vysadbé novych jedincli odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, avsak nejvétsi
rozkvét zaZivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy priznivé pisobi na mikroklima tizemi. Ddle zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanovisté mnoha rostlinnym a zZivociSnym druhlm. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje ¢astokrat masivné kaceny nebo doZivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedincl. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako prirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace rfezem, ale také
cilena vysadba novych jedincli do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

brehové porosty vodnich ploch a toki

Z ekologického hlediska je brehova zeleri dlleZitou soucdsti vodni nadrze a vodniho toku,
jelikoz priznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a
prispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleri na brezich rybnikd a malych
vodnich tokd pini zakladni vodohospodarskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do zna¢né
miry zabrafiovat negativnim ddsledkdim vodni eroze a bleskovym povodnim. Bfehova zeleri
ma3 viak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné
nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do plvodni prirodni podoby a ozivit tak
intenzivné obhospodarovanou zemédélskou krajinu.
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rybni¢ni kaskddy na vodnich tocich

Budovani rybnik(l zapocalo ve stredni Evropé béhem stifedovéku, avsak nejvétsi stavebni
boom prichazi v obdobi renesance. Po tficetileté valce ceské rybnikarstvi upada a stagnuje
prakticky az do poloviny 19. stoleti, avSak v okoli Pistiny se mnoho rybnikd zachovalo.
Rybnic¢ni soustavy predstavuji dllezitou historickou a prirodni hodnotu krajiny, kde se
snoubi antropogenni ¢innosti s naturdInimi silami. Vodni soustava v krajiné je multifunkéni
systém, zajistujici mnoho rovin: ekologickou (stanovisté organismi), hydrologickou (obéh
vody v krajiné), hospodarskou (chov ryb), bezpecnostni (protipovodriovd ochrana),
krajinarskou (estetika vodni hladiny a souvisejicich rostlin) klimatickou (ochlazovani krajiny
v horkych obdobich). Vodni plochy a nasledné také mokradni spolecenstva jsou tedy
nejvyznamnéjsi ekosystémy, které je nutné chrdanit a rozvijet pro fungovani zdravého
zivotniho prostredi.

liniova zelen v zemédé€lské krajiné na mezich a terénnich hranach

Obdobné jako aleje podél komunikaci ma svoji opodstatnénou roli v izemi také liniova
zelen v zemédélsky intenzivnhé obhospodafované krajin€. Liniova zelerni zastava zejm.
ekologickou funkci. Predevsim zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje udkryt a
migraci zivocichlim, zadrZuje vodu v krajiné, priznivé plsobi proti vétrné erozi a zlepsuje
mikroklima dzemi. Vyznamné jsou napfiklad predé€ly poli v historické pluziné. VSechny
formy krajinné zelené je potfeba v maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich
kultivaci.

¢lenité hranice lesnich porost(i vytvarejici ¢etnd ekotonalni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zésobarnou réiznorodych organism
v zivocisné i rostlinné riSe. Okraj lesa tvori hranici mezi spolecenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, keFfovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize oekavat vyssi
populaéni hustotu organismd a ¢asto i vy3si pocet druhi. Clenité lesni lemy maiji zaroveri i
znacny vliv na mikroklimatické poméry porostd v lese. U lesnich porostd je vyhodné
podporovat clenitost lesnich okrajli a vyvarovat se tézbé lesnich hran s ¢asto plvodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou ast lesa pred pripadnymi
disturbancemi.

lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd a nivni spolecenstva

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tok{ predstavuji vyhodny predél mezi vodni
plochou a zemédélskou Ci urbanizovanou krajinou. Lu¢ni a pastevni spoleCenstva dobre
zasakuji deStové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi ptdy jako u poli s ornici i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitnéjsim krajinnym ekotonem jsou v3ak nivni
spolecenstva. VSeobecné jsou nivy prirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi,
protoZze dodavaji potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi uhrny, a jsou schopné
pojmout mnoho vody pri povodriovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam ddolni nivy
je i krajindrsky, kdy charakteristicka geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny
a utvari raz mista a krajiny. DalSi urbanizace nivy a jejiho bezprostfedniho okoli - mimo
zastavéné Uzemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest
zadoudi.
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j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve vazbé
na stavajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemnd zminka pochdzi z roku 1397, ves tehdy patfila padntm z Hradce, kteff ji patrné
i zalozili v ramci kolonizace svého panstvi. Pidorysna struktura stfedovékého zaloZeni je
dosud jasné citelna. Kolem protahlé obdélné navsi je volné seskupeno 16 velkych usedlosti
doplnénych drobnéjsi zastavbou. V severni a jizni ¢asti ndvsi se nachazeji dva rybniky. Stred
navsi mezi rybniky byl dodatecné zastavén chalupami, na zbylém volném prostranstvi stoji
barokni kaple sv. Kateriny. Stavebni fond je tvoren vesmés zdénymi usedlostmi, z
typologického hlediska velmi rGznorodymi. Z plvodni drevéné zastavby se zachovaly
pouze dva objekty. Pro obraz obce jsou rozhoduijici trojboké usedlosti se Stitovou orientaci,
uzavrené ohradni zdi s branou. Vyzdoba priceli je stfidma, vétSinou se omezuje na Stukové
rémovani.

vyrez z cisarskych povinnych otiskd stabilniho katastru z roku 1827

Pistun

PGvodni historicka struktura zastavby v Pistiné je pomérné zachovald. Rozsahly navesni
prostor by stavebné vyuzivan jiz ve stfedovéku, avsak zahusténi centralni C3asti sidla se
rozvinulo az s prechodem ze spalného konstrukéniho materidlu (dreva, doskd ¢i Sindel()
na zdivo nehorlavé (kdmen, cihla, taska, atp.) v prdbéhu 19. stoleti. V ndvesnim prostoru
s pfirodnim charakterem vodni nadrze, dominuje kaplicka sv. Kateriny z roku 1824. VétSina
stavebnich uUprav, které byly v minulosti realizovany, respektuje hmotové rfeSeni a
jednoduché tvaroslovi paivodnich usedlosti. Stavebni vyvoj v obci se jakoby zastavil v prvni
poloviné 20. stoleti.
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vyrez z historickych ortofotosnimk z roku 1953

Druhd polovina 20. stoleti byla pro vétSinu ceskych vesnic osudova z pohledu nastupu
novodobych stavebnich tendenci a transformace pdvodnich stavebnich forem, pri kterych
byl castokrat uplné setfen historicky urbanismus sidla. Nikoli vSak v obci Pistina, ktera
socialisticky kolektivismus prestala bez vétsich stavebnich zmén. Dvé vyraznéjSizmény v té
dobé byly: vybudovani mensiho zemédélského aredlu v jihozapadni ¢asti sidla a pfistavba
zadniho traktu za usedlost ¢p. 8, jako rekreadni stredisko byvalého ROH (dale také domov
pro osoby se zdravotnim postizenim). Zemédélsky aredl zdpadné od Pistiny je situovan
v dostatecné vzdalenosti od sidla. Vystavbou z druhé pol. 20 st. vSak nedoslo k negativnimu
naruseni centrdlni historizujici zony sidla Pistina.
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VSechny tyto znaky vedly v roce 1990 k vyhlaseni vesnické pamatkové zény Pistina.

Novodoba vystavba v obci z pfelomu 20. a 21. stoleti se omezuje pouze na dvé usedlosti na
okraji sidelni struktury v severni a jizni ¢asti Pistiny v ndvaznosti na komunikaci Ill. tfidy.
Novostavby respektuji historickou stopu sidla a stavebni zvyklosti v tzemi.

vyrez z aktudlnich ortofotosnimkd z roku 2017
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Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadreni skladby prostori a hmot sidla a jejich
vzdjemnych vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tvirci syntézu vsech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zeler, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadrenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje
estetické hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem).
Kompozicnirozbor je analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich
hmot a vztahl v sidle, na jejimz zakladé mulze byt vhodné stanovena urbanistickd
koncepce. Pro snazsi orientaci v kompozi¢ni problematice bylo projektantem stanoveno
nékolik okruh(, na jejichz zakladé Ize snadno pochopit vazby urbanniho prostoru, krajiny a
¢lovéka. Jedna se o pfirodni podminky zahrnujici geomorfologii, strukturu krajiny, prirodni
dominanty, provazanost se zeleni, atp. Ddle kulturni a historické charakteristicky odrazejici
se v historickém vyvoji sidla, urbanistické strukture, stavebnim fondu, cestni sité, atd.
Prostorové vazby a vizudlni scéna charakterizuji zakladni kompozi¢ni principy uplatriujici se
v sidle. Vyjadfuje se napf. proporcemi, rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem,
dominantnosti, akcentem, atp. V neposledni fadé je soucasti urbanistické kompozice také
image sidla, jako obsah informaci o sidle, aura sidla, kterd je vyzarovana do okoli, a jak
plsobi sidlo, popr. krajina na navstévnika, obyvatele nebo uzivatele urcitého prostoru.

schéma historické struktury sidla

stfedovéka struktura zastavby

zastavba 2. pol. 20. stoleti
zastavba 21. stoleti
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Urbanisticka koncepce

Navrh izemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plosné a
prostorové usporadani Gzemi, ¢lenéné na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, dale
urbanistickd kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadrena jak
plochami s rozdilnym zptdsobem vyuZiti v zastavéném tzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochach a v oteviené krajiné (nezastavéném tzemi).

Ve

Pri navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuZziti tzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky tzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci a
Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stdvajictho usporadani Gzemi a z dosavadnich
rozvojovych koncepci stanovenych v tzemnim planu obce. Ddle byla zohlednéna historicka
struktura zastavby a krajinny rdz mista, s dlirazem na zachovéni pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Urbanistickd koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj sidla a krajiny
v souladu s principy urbanismu a dzemniho planovani. Cilem Gdzemniho planu je zohlednit
vyznam Pistiny ve strukture osidleni a napomoci jejimu smysluplnému rozvoji, v mezich
odpovidajici demografickym podminkdm, socioekonomickému postaveni a v neposledni
rfadé ekologickym podminkam a prirodnim limitdm. V koncepci jsou zohlednény zdjmy na
vyuziti uzemi (soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného fungujiciho organismu
odolavajicimu rlznym vné;jsim disturbancim.

Malé venkovské sidlo Pistina ma mensi rozvojovy potencial nez napr. vétsi sidla lezici na
hlavnim dopravnim tahu Trebori - JindfichGv Hradec. Tomu odpovidd nastavend
urbanisticka koncepce. Vseobecné je vhodné ve spravnim Uzemi obce Pistina podporovat
rozvoj bydleni, obcanského vybaveni, femesiné vyroby a sluzeb s ohledem na velikost a
vyznam sidla. K tomu napomohou vhodné vymezené zastavitelné plochy, které navazuji na
stavajici zastavbu v mistech, kde projekt dospél k zavéru, ze je vyhodné sidla rozvijet.
Stanovena koncepce mize dopomoci k dobre fungujicimu a provdzanému Zivoucimu
organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemédélsky vyuZzivanou
krajinou a s ¢etnymi prirodnimi hodnotami. Jelikoz je sidlo Pistina vyhlaSeno vesnickou
pamatkovou zdénou, navrhuje projektant nezahustovat historickou centralni ¢ast sidla
novostavbami, které by poprely historickou strukturu zastavby a charakter venkovského
sidla. Dale projektant navrhuje minimalizovat zmény dokoncenych staveb typu nastavby a
pfistavby na historickych stavbach, avsak podporovat stavebni Upravy zlepSujici stav
nemovitosti, kterymi nedojde ke zméné pldorysu a prostorovému usporadani hmot
staveb. Nové stavby pro bydleni, ob¢anské vybaveni, cestovni ruch, atp. musi splfiovat
podminky pro zaclenéni novostaveb do stdvajici struktury sidla s dlrazem na kvalitni
provedeni staveb, odpovidajici charakteru tzemi. Vzhledem k vymezenym urbanistickym
hodnotam je nutné nerozvijet zastavbu a neumist'ovat nové stavby pro bydleni, obZanské
vybaveni, rekreaci, atp. v ndvaznosti na solitérni lokality, které jsou v Uzemi prezentovany
bastami roztrousenymi v krajiné u vyznamnéjsich vodnich ploch. Vyuzivani krajiny formou
rodinné rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich objektl (stavby pro rodinnou
rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp. neni v izemnim planu
podporovano s ohledem na charakter krajinné struktury a s ohledem na krajinny raz této
¢asti chranéné krajinné oblasti. Toto vyuziti vyvolava dalsi negativni dopady na krajinu jako
zvySend dopravni zatéz tzemi, odkladani odpadd, budovani pridruzené infrastruktury, coz
neni v souladu s nastavenou koncepci izemniho planu. Zemédélskou vyrobu projektant
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navrhuje stabilizovat, nebot’ pro velikost a charakter sidla Pistina jsou stavajici aredly
dostacujici a jejich rozvoj je mozné uspokojit v ramci stabilizovanych ploch vyroba a
skladovani. Prioritou tzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi
v sidle, zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich verejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na zajiSténi prostupnosti
uzemi pro pési a cyklisty a zachovani kvalitni cestni sité v sidle a v krajin€. Zelen v sidle ma
zasadni vliv na utvareni prirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych podminek (nejen)
v urbanizovaném Uzemi. Dostatecna zelen v sidle (zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje
mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také
zahrady a sady - tedy zelen soukromého charakteru - které je nutné v sidle udrzovat a
podporovat jako volné prechody urbanizovaného tzemi a okolni krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuZiti izemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim
sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zplisobu
vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucastijedné zastavitelné
plochy pouze jedna plocha dle zpUsobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy
v ramci spravniho Gzemi obce. Ve tretim sloupci je navrhovany zplsob vyuZiti, ktery
zobecriuje hlavni zplsob vyuZiti celé lokality. V poslednim sloupci jsou zakladni podminky pro
vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch predstavuji ty
ramec pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti dzemi, jenz je
definovano v kapitole f) vyrokové ¢asti. Projektant zddrazriuje, Ze podminky pro jednotlivé
zastavitelné plochy musi byt pouzivany spolecné s ochranou hodnot Uzemi, nastavenou
urbanistickou koncepci vcetné urbanistické kompozice a nasledné musi také splriovat
vSechna omezeni, kterd plynou z limitd vyuziti Gzemi, které jsou dany ze zédkona, a jejich vycet
je uveden v pfiloze ¢. 1k vyhlaSce 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, tzemné
pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich
predpis(.

Vétsina zastavitelnych ploch je prebirdna z plvodniho tzemniho pldnu obce Pistina. Tyto
plochy byly projektantem a pofizovatelem revidovany z hlediska zastavitelnosti a vymezeny
tak, aby splfnovaly podminky pro smysluplny rozvoj obce.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1, VPz-1)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Pistina v nejpfihodnéjSim rozvojovém
sméru obce. Plocha byla vymezena na podkladé zpracovavaného ZTV Pistina sever
s dlirazem na zachovdni dostatecné Sirokého verejného prostranstvi a zajisténi kvalitniho
pasu zelené kolem malého vodniho toku lemujiciho severni ¢ast sidla. Plocha je velice dobre
napojitelna na sité technické infrastruktury a je zajisténo dopravni obslouZeni lokality.

Zastavitelna plocha 22 (B-2, VP-2, VPz-2)

Zastavitelna plocha Z2 je vymezena na severu sidla Pistina v nejprihodnéjSim rozvojovém
sméru obce. Rozsah plochy byl stanoven s ohledem na blizkost centralni Cistirny odpadnich
vod, aby byly minimalizovany nékteré negativni vlivy, které vznikaji z provozu této technické
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infrastruktury. Na jihu plochy je vymezena plocha verejné zelené z dlvodu nastaveni
koncepce zelené a zachovani zelenych ploch podél malého vodniho toku v nové
urbanizované lokalité. Podél komunikace 111/1532 byl vymezen pétimetrovy pruh verejného
prostranstvi, ktery zajisti nezaplocovani pozemk az na hranici silni¢niho prikopu a ochrani
stromoradi podél komunikace IlI. tfidy.

Zastavitelna plocha Z3 (B-3, Zs-1)

Na severovychodé Pistiny byla ve stavebni proluce vymezena plocha 73, kterd umoznuje
vystavbu maximalné jednoho rodinného domu, ktery bude odpovidat charakteru okolni
zastavby, ktera se vyznacuje dvorcovym usporadanim usedlosti s velkym prostorem zahrady.
Proto byla stanovena podminka velikosti stavebniho pozemku, kdy vyméra stavebniho
pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni (mysleno rodinného domu, stavby obcanské
vybavenosti, atp.) nesmi byt mensi nez 1300 m2. Tento charakter vystavby byl v minulosti
uplatnén i na stavbé ¢p. 69, kterd nenasilné doplriuje historickou strukturu sidla Pistina.
Plocha Z3 sousedi s nemovitou kulturni pamatkou ¢p. 12 a rozklada se v ochranném pasmu
vesnické pamatkové zény a proto budou v navazujicich fizenich vyZzadovany podminky
organu ochrany pamatkové péce, které zajisti kvalitni architektonické zpracovani nové
stavby rodinného domu.

Zastavitelna plocha Z4 (SO-2)

Plocha Z4 byla vymezena na vychodé sidla Pistina pro smiSenou funkci, nebot’ se jedna o
uzemi mezi stavajici historickou zastavbou a zemédé€lskym aredlem. Jelikoz je plocha
vymezena v prostorach humen historické zastavby, kde primo sousedi s nemovitou kulturni
pamatkou, byla stanovena podminka velikosti stavebniho pozemku, kdy vyméra stavebniho
pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni (mysleno rodinného domu, stavby obcanské
vybavenosti, atp.) nesmi byt mensi nez 1300 m?2. Tato podminka zajisti rozvolnéni zastavby
v prostorach humen, kde neni zadouci rozvijet kobercovou vystavbu mensich rodinnych
doml bez zdzemi zahrady. Pri vyuZivani stavebnich pozemk( v plose SO-2 je nutné
pamatovat na zajisténi dostatecné kapacitniho verejného prostranstvi v severni a zapadni
¢asti plochy. Plocha Z4 se rozklada v ochranném pasmu vesnické pamatkové zény a proto
budou v navazujicich fizenich vyzadovany podminky organu ochrany pamatkové péce, které
zajisti kvalitni architektonické zpracovani novych staveb.

Zastavitelna plocha z5 (B-5, VP-3)

V jihovychodni ¢asti Pistiny byla vymezena plocha B-5 pro umisténi jedné stavby rodinného
domu. Vyuzitim plochy B-5 mize byt odclonén zemédélsky aredl na vychodé sidla, ktery se
vizualné uplatriuje pri prijezdu do Pistiny po komunikaci I1l/1532 pohledem pres hladinu
rybnika Vitk{. Plocha Z5 se rozklddd v ochranném pasmu vesnické pamatkové zény a proto
budou v navazuijicich fizenich vyzadovany podminky orgdnu ochrany pamatkové péce, které
zajisti kvalitni architektonické zpracovani stavby rodinného domu.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuiji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

Plocha prestavby P1(SO-1)
Plocha prestavby P1v severozapadni ¢asti sidla Pistina je ur¢ena pro zménu vyuziti Uzemi na
smiSenou obytnou funkci. Plocha P1 zahrnuje areal byvalého domova pro zdravotné
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postizené osoby, ktery je v soucasnosti nevyuZzivany a je nutné v dohledné dobé najit vyuziti
tohoto Uzemi, a tim predejit pfipadnému vzniku brownfieldu. Jako nezbytna podminka pfi
pfipadnych zméndach na dokoncenych stavbach, ¢i pfi vystavbé novych staveb je zpracovani
Uzemni studie, ktera provéri nové podminky v tizemi pro navrhovany zpUsob vyuZiti aredlu.

Plocha prestavby P2 (B-4, Zs-2)

Ve vychodni &3sti pistinskych humen se rozkldda plocha brownfieldu byvalé zemédélské
stavby s manipulacnim prostorem, ktery projektant navrhuje jako plochu prestavby P2
s prevazujicim zpUsobem vyuZiti zahrada. Plocha B-4 je navrZena pro samotnou prestavbu
zemédélské stavby na bydleni, resp. zemédélskou usedlost a rozsahlé plochy manipulacniho
prostoru navrhuje pro rozvoj zahrady. Zamérem je v ploSe Zs-2 realizovat ekologickou
zahradu s hospodarskym zazemim statku. JelikoZ se plocha nachazi na humnech, které
z Casti zasahuje i ochranné pasmo vesnické pamatkové zdny, a plocha volné prechazi do
zemédélsky vyuzivané krajiny. Neni v plose Zs-2 umoznéna nova vystavba budov, jez by
inklinovala k nevhodnému zahust'ovani téchto partii sidla.

Plocha prestavby P3 (B-6)

Plocha prestavby P3 je vymezena na uzemi, kde se historicky nachdzela stavba mensi
zemédélské usedlosti, ze které se do soucasnosti zachovaly jiz jen rozvaliny. Plocha
prestavby je vymezena v otevrené krajiné se specifickym krajinnym rdzem a pfi povolovani
novych staveb je nutné nastavit takové podminky pro vystavbu, které zajisti pozitivni
dotvoreni krajinné enklavy vizudlné ovlivihované novou vystavbou. Plocha B-6 je navrzena
pro vystavbu pouze jednoho rodinného domu v takové casti Uzemi, které vyzaduje
podrobnéjsi provéreni podminek prostorového usporadani jednotlivych staveb, napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi tzemnich podminek na zakladé zpracované
uzemni studie.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském sidle neodmyslitelné€ spojeny se zeleni. Pfi vymezovani kostry
systému sidelni zelené bylo vyuzito také vymezenych prirodnich hodnot v kapitole b) 2
vyrokové Casti, které jsou jasnymi nositeli prirodni slozky tzemi. Obecné je nutno zelen v
sidle chdpat jako komplexné fungujici systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit
s aktivnim odpocinkem, rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pistina ma vazany systém sidelni zelené na volné travnaté plochy v navesnim prostoru,
které jsou doplnény soustavou rybniki s brfehovymi porosty vzrostlych drevin. Nejvice
vrostlé zelené v centralni C3asti sidla se vyskytuje v jizni ¢asti pistinské navsi. Dreviny
v navesnim prostoru Pistiny rostou nahodile a zejm. jehlicnaté stromy vytvareji pohledové
bariéry branici vyniknuti kulturnich a historickych hodnot v tzemi.

Vyznamnou zelen v sidle tvofi stromoradi podél mistnich a Gcelovych cest, které se hustym
systémem rozbihaji z ndvesniho prostoru a vzrostla zeleri kolem zahumeni komunikace na
vychodé Pistiny. DUlezitou zeleri projektant spatfuje také kolem vypusti ze Zahlinského
rybnika, kterd vede tizkym korytem malého vodniho toku (z ¢asti zatrubnéného) na severu
sidla do rybnika Cekal. Na severu Pistiny se také predpoklada nejvétsi stavebni rozvoj
Uzemi, a proto by mél byt vétsi dliraz kladen na zachovéni zelenych ploch v této ¢asti sidla.
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Nemaly podil v systému sidelni zelené zastavaji také porosty v soukromych zahradach a
sadech, které se celkové podileji na zlepSeni ekologickych a klimatickych podminkach
v Uzemi.

Vzrostlé stromy dotvareji prostor a dodavaji sidlu charakteristicky krajinny rdz, ktery
zasazuje urbanizované Gzemi mékce do okolni otevrené krajiny. Neoddvodnéné kdaceni
vzrostlych drevin, tak mlZze narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného
razu. Dulezité je zkvalitriovat zeler prirodniho charakteru a na verejnych prostranstvich,
podporovat pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného uUzemi a otevrené
krajiny zejména pomoci dfevinného a kefového patra. Zeleri ochrannd a izolac¢ni se uplatni
pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u vyrobnich a zemédé&lskych aredll. Pasy liniové
izola¢ni zelené je nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Ddle je vyhodné doplnit
rostlinné druhy v pasu izola¢ni zelené takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné
fungovani izola¢ni zelené (protihlukova, protiprasnd, estetickd funkce). Pri udrzbé a
obnové zelené je nutné uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkam. Zelernt doplrovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tok{ a v zastavitelnych plochach. Nezadouci je, aby napfr. na oplocenou zahradu
prfimo navazovalo pole urc¢ené k intenzivni zemédélské Cinnosti. Vhodnym prechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu krajinné
zeleng, ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy.

. 7 .

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Obec Pistina je dobfe dopravné napojena na nadrazenou komunikacni sit' Jihoceského
kraje. V severni &asti spravniho Gzemi prochazi silnice 1/34 Ceské Budg&jovice - JindFichdv
Hradec. Z této komunikace I. tfidy se odpojuje komunikace 111/1532 Strdz nad NeZarkou -
Lutovd, kterad prGtahem prochdzi centrem sidla Pistina. Dopravni zatiZzeni komunikace III.
tfidy je v porovnani se sousednimi obcemi zanedbatelné. Stdvajici mistni a uUcelové
komunikace zajistuji propojeni sidla s otevfenou okolni krajinou. Cestni sit’ v krajiné je
pomérné hustd a zajistuje kvalitni pristup k zemédélskym a lesnim pozemkdm.
Z urbanistického hlediska je velice hodnotné komunikacni propojeni vychodni ¢asti humen
sidla Pistina.

Ve spravnim lUzemi obce se neuplatiiuje Zelezni¢ni doprava. Nejblizsi vlakova stanice se
nachazi na Zelezni¢ni trati Ceské Velenice - Veseli nad Luznici ve mé&st& Tfebor (TFebor -
Lazné), vzdalena od centra Pistiny vzdusnou ¢arou cca 10 km.

Vodni ani leteckd doprava se v sidle neuplatnuje.

Pres spravni Uzemi obce je vedena Cervena turisticka trasa — pres lesni masiv v zapadni ¢asti
spravniho Uzemi obce - ze sméru od Straze nad Nezarkou do Treboné. Po vychodni hranici
spravniho zemi obce je vedena zluta turisticka trasa ze sméru Straz nad Nezarkou — Smirci
Vrch v prirodnim parku Homolka - Vojifov. Cyklistické stezky a trasy nejsou pres spravni
uzemi obce vedeny. Vodacky vyuzivana Nova feka po vychodni hranici katastru nema
turisticky dopad na spravni izemi obce Pistina.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim dzemi obce neuplatriuje.
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Podminka minimadlniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potreby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatizen
odstavovanim a parkovanim automobilt v prostoru mistnich komunikaci, ¢i verejnych
prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Pistina je provedeno napojenim obce na skupinovy
vodovod Plese — JindfichGv Hradec - Hamr. Voda je prevadzné z povrchového zdroje
vodarenské nadrze Rimov. Do FeSeného Gzemi je dopravovéna z vodojemu ,,Fedrpus u
Jindrichova Hradce privadécem Jindfichdv Hradec — Hamr, odbockou ze StraZze nad
NeZarkou. Na vodovod pro verejnou potrebu je napojeno 100 % obytnych domd.
Vodovodnich pripojek je v obci 55 o délce cca 0,7 km. Celkova vodovodni sit, v¢. pfivodniho
fadu je dlouhd cca 3,9 km a byla budovana postupné od roku 1976. Samotny pfivodni rad
ze Stradze nad NeZarkou je dlouhy cca 2,0 km o prdméru DN 100. Obyvatelé nepfipojeni na
vodovod jsou zasobovani z domovnich studni. MnozZstvi vody ve studnich je dostatecné
pouze z {asti, kvalita vody ve studnich neni znama. Zdrojem pozarni vody v obci jsou
navesni rybniky a pozarni nadrz.

V obci Pistina byla v roce 2011 vybudovana oddilna kanalizace zakoncena centralni Cistirnou
odpadnich vod. Splaskova kanalizace je vybudovana z korugovanych PP trub o svétlosti DN
250 a 300. Betonové kanaliza¢ni Sachty jsou osazeny v mistech smérovych a vyskovych
lomG a v primych Usecich po padesdati metrech. Trasa kanalizace je vedena prevazné
v soubéhu s pavodnim kanaliza¢nim radem. PGvodni jednotna kanalizace je zachovdna a
dale vyuzivana jako kanalizace dest'ova. Pro cisténi odpadnich vod je vybudovana centralni
&istirna odpadnich vod severné od sidla Pistina s kapacitou 300 EO. Odpadni vody z COV
jsou zaustény do rybnika Vonos (Hefmankd ryb.). Na kanalizaci je napojeno cca 90 % objektd
v obci. VSechny nové stavby v sidle Pistina (v rdmci zastavéného Gzemi a vymezenych
zastavitelnych ploch), ve kterych vznikaji odpadni vody, museji byt napojeny na verejnou
kanalizaci zakoncenou centrdlni ¢istirnou odpadnich vod. U zbylych objekt( (samot), které
neni mozné z diivodu velkych vzdalenosti napojit na centralni COV, je umoznéno odvadét
odpadni vody individualné.

Zpusob naklddani's destovymi vodami prirozenym vsakem je dle izemniho planu umoznén
a podporovan ve viech plochich s rozdilnym zplsobem vyuziti. Obdobné i zadrzovani
destové vody v retencnich nadrzich.

Obec Pistina je zdsobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Jindfichdv Hradec a to
z nadzemniho vedeni 22 kV. Z kmenové linky Straz — Chlum jsou napojeny pripojkami
jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV, zdsobuijici feSené tGzemi. Jedna se celkem o 2 stanice
napojené nadzemni pripojkou a jednou stanici pfipojenou podzemnim vedenim v zapadni
¢asti sidla Pistina. Sit' nizkého napéti je provedena nadzemnim vedenim. Velmi vysoké
napéti pres spravni Gzemi obce neprochazi. Koncepce zasobovani elektrickou energif
respektuje soucasny stav a nepredpokladd zadné zasadni zmény. Je vyhovujici i pro
pripadny narlst spotreby, napr. v disledku vystavby a konkrétni spotreby v zastavitelnych
plochach.

Obec Pistina neni napojena na plynovodni sit. NejblizSi bod napojeni na strfedotlaky
plynovod je ve Strazi nad Nezarkou. O plynofikaci tzemi se v budoucnu neuvazuje.
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ReSenym uzemim prochdzeji trasy dalkovych kabeld - radioreléovych tras. Komunikaéni
systém sité TELEFONICA O2 jsou zajistovany z digitalni Ustfedny Straz nad NeZarkou.

Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajistovan svozem na nedalekou skladku Straz nad
Nezarkou. Kontejnery pro separovany odpad jsou umistény vedle budovy obecniho uradu.
V blizkosti centralni cistirny odpadnich vod je umistén velkoobjemovy kontejner na
bioodpad. V feseném uzemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladani s odpady jako
napr. spalovny, skladky i jina obdobna znesSkodriovaci zarizeni ani neni mozné umistovat
ve spravnim Uzemi obce tyto stavby a zafizeni. Shromazdovaci mista pro tridény komunalni
odpad jsou pripustna ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti v rdmci zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch.

Projektant pristoupil k moZnosti,,volného* umistovani technické a dopravni infrastruktury
v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunk¢nich
ploch a koridord — nebot’ hrozi redlné nebezpedi (v méfitku izemniho planu), Ze stavebni
zameér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem
& plochou (napf. z diivodu existence kvalitngjsiho a ekonomi¢t&jsiho Feseni). Uzemné
planovaci dokumentace - jako rigidni dokument — miZze velice mélo reagovat na rychlé
civiliza¢ni zmény, které s sebou prinaseji projektové prace na stavbach technické a
dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi verejné infrastruktury v méritku
1:5000 nemuze, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy
zohlednit vSechny vlivy tzemi (pfirodni podminky, investi¢ni naklady, vlastnické vztahy,
byrokraticka zvile, atp.), které podmiriuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je
velice palcivd zejména pri vymezovani koridord pro elektrické vedeni, kdy vynaloZzené
naklad na zmény uzemné planovaci dokumentace casto presahuji schvdleny rozpocet
obce. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp&sobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti)
tedy umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni
infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, avsak za predpokladu, Ze stavebni zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji mistni charakter — tedy nenaplniuji
atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové zdméry je nutné vymezit monofunkéni
plochy ¢&i koridor, jenz umozni realizaci pozadované verejné technické a dopravni
infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani izemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zakona, jako obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury. Do obcanského
vybaveni charakteru verejna infrastruktura patfi stavby, zarizeni a pozemky slouzici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je oblanské vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pdj¢ovny,
cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici femeslnd vyroba (zahradnictvi,
kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely,
atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce
obcanského vybaveni je v izemnim planu pojimana zejména v roviné verejné technické
infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obcanského
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vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
ploch s rozdilnym zp@sobem vyu?ziti (viz kapitola f) vyrokové &asti).

V sidle neni rozvinuta verejnd obcanskd vybavenost, vzhledem k velikosti sidla a postaveni
obce ve strukture osidleni. V ramci obecniho tradu funguje mistni lidova knihovna. V obci
je sbor dobrovolnych hasict, myslivecky spolek a télovychovny spolek. V letni sezéné je
spravni Uzemi obce hojné vyuzivano k rekreaci — zejm. cykloturistice. V sidle je nékolik
objektl poskytujici ubytovaci a sezéné i stravovaci sluzby.

Spadové obce pro spravni izemi obce Pistina jsou Jindrichlv Hradec, Trebori a blizké mésto
Straz nad Nezarkou, kam obyvatelé vyjizdéji do Skol, zaméstnani, za |ékarskou péci a
sluzbami. Obec s rozsifenou plsobnosti pro spravni tizemi obce Pistina je mésto Jindrichlv
Hradec.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti obcanského vybaveni vefejného
charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Jedna se o:

ochranu Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné uddlosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Iatek mimo zastavéna dzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v zemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

R

V

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatriuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych plana, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi
pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti Gzemi.

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podpofrit zachovani stavajicich vyuziti obcanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéji ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spolecenské vyZiti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pfipadnych monofunkénich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci
pripustného, popf. podminéné pripustného vyuZiti v ramci regulativii ploch s jinym
zpUsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni mozZnosti obcanské
vybavenosti souddsti ploch s jinym zplsobem vyuZiti a jejich existence je o3etfena
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v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto maze ¢asto dochdzet k prolindni s jinym
vyuZzitim v izemi nap¥. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a Femesla vitanou
zmeénou v Uzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejnd prostranstvi viechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Vyznamna verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezena jako plochy verejnych
prostranstvi.

V Pistiné je zachovan rozsahly centralni vefejny prostor sidla. Jednd se o nezastavéné
zelené plochy se dvéma ndvesnimi rybnicky, které jsou lemovany vzrostlou zeleni.
Historicky byl centralni vefejny prostor zahustén nejvice stavbami na prfelomu 19. a 20.
stoleti, kdyZ se ze spalnych stavebnich materiald prechdzelo na zdivo a nespalnou stresni
krytinu. V soucasné dobé jsou stavebni formy v sidle ustaleny a nezadouci zahustovani
centralniho verejného prostoru nepokracuje. Vyznamnym verejnym prostranstvim je také
zahumeni komunikace na vychodé Pistiny, kterd podstatné zlepsuje komunikacni vazby
v sidle.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje zejména na severu Pistiny, kde se
pripravuje zékladni technicka vybavenost pro zainvestovani stavebnich pozemka. Kvalitni
verejna prostranstvi by vsak méla byt nedilnou soucasti dalSich ploch v sidlech. Proto Ize
nova verejnd prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym zplsobem vyuziti
zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni
plochy.

Obdobné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky
systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Verejna prostranstvi
napomahaji zlepsit prostupnost sidla, jelikoz jejich soucdsti mlze byt i pozemni
komunikace. Pri uplatfiovani zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné
uprednostriovat predevsim pdvodni druhy rostlin odpovidajici prirodnim podminkam.
Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajist'uji vsakovani vody
z destovych srazek do ptdy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Z geomorfologického hlediska naleZi spravni Gzemi obce Pistina do Cesko-moravské
subprovincie, oblasti Jihoceské panve a celku Tfeboriska panev. Rovinaty charakter krajiny
v okoli Pistiny se pohybuje kolem nadmorské vySky 450 m a je jakymsi predélem mezi
rovinatou krajinou centralni ¢asti Treboriska a zvinénym georeliéfem Chlumecka ve
vychodni ¢asti Treboriské panve.
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v V7,

Krajina v okoli Pistiny je charakteristickd men3im méritkem krajinnych segmentd, kdy se
harmonicky stridaji mensi bloky orné puddy, pastviny a vodni plochy. Lesni komplex
dominuje severozdpadni ¢3sti katastru a mensi lesni porosty se nachdzeji na hranici se
spravnim uzemim obce StFibFec. Cetné zastoupeni maji v&tsi vodni plochy (rybnik Stavisté,
Krasné pole, Zlato, Zahlinsky rybnik, atp.) a malé rybnicky v jizni ¢asti spravniho Gizemi obce
napojené drobnymi vodnimi toky na nadfazenou hydrologickou fadu. Po zapadni hranici
spravniho Uzemi obce prochazi vodni Gtvar Nova reka patfici do povodi Vitavy, ktera byla
uméle vybudovana Jakubem Krinem mezi roky 1585-1587, za ucelem odvedeni
kulminacnich pratokd vody na rece LuzZnici do reky Nezarky (pro ochranu rybnika
brehové porosty vodnich ploch, v jejichZz druhové skladbé nechybi majestatni duby - jako
symbol celého Treboriska. Vétsina vodnich ploch ma rozvinuté kvalitni litoralni pasmo.
Vyznamnym krajinotvornym prvkem jsou aleje podél komunikaci. Zejm. brezova alej podél
komunikace 111/1532 oZivuje cestu z Pistiny do Stfibrce.

VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE PISTINA [ha]

5,5

4,5
120 7
4 ornd plda

/ ¥ zahrady a sady

™ trvalé travni

porosty
® lesni pozemky

® vodni plochy

M zastavéné
plochy

Pistina byla rozvijena jako typickd zemédélska osada, kde kromé polniho hospodareni,
mélo velky vyznam také pastevectvi — zejm. chov skotu. Tomu odpovidala také
zahumenicova pluZina, kterd se vSak do soucasnosti nedochovala, v disledku kolektivizace
zemédélstvi v druhé pol. 20. stoleti. Zbyla jen zakladni kostra cestni sité a relikty poslednich
zadhumenek v zadni ¢asti zemédélskych usedlosti.

V krajiné se také nachdzi specifickd urbanistickd forma jihoceskych samot, které jsou
pfiznacné pro celé izemi Treboriska. Jedna se o bastu mezi rybnikem Stavisté a Krasné pole
asi dva kilometry zapadné od Pistiny, Staveckou bastu u silnice 111/1532 na spravni hranici
mezi Pistinou a Stfibfcem a bastu Herinkovkého rybnika. Tyto roztrousené usedlosti po
krajiné, nejcastéji na hrazich vyznamnych rybnik(, poskytovaly pribytek bastyrdm, kteri tak
méli staly dohled nad blizkymi rybniky slouzici k chovu ryb.
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Uzemi neni nikterak zévazné ovliviiovédno vodni a vétrnou erozi. Aktivni zéna zéplavového
Gzemi neovlivriuje urbanizované Uzemi a tudiz je riziko povodni ve spravnim tGzemi obce
marginalni.

Koncepce usporadani krajiny je prioritn€ orientovana na zachovani ekologicky stabilngjSich
¢asti kulturni zemédé€lsky vyuzivané krajiny. Ve spravnim uzemi obce Pistina vychazi
koeficient ekologické stability: KES 5,2 (dle dat CSU), coz naznaduje, Ze na Uzemi obce je
pfirodni ¢i prirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a
nizkou intenzitou vyuzivani krajiny clovékem. Proto je v Uzemnim planu dbano na
zachovani takto priznivého prirodniho prostredi vhodné nastavenou koncepci krajiny,
stabilizaci prvkd uzemniho systému ekologické stability a vymezenim prirodnich hodnot
v izemi.

VétSinu spravniho dzemi obce Pistina zasahuje zvlasté chranéné dzemi Chranéné krajinné

’

oblasti Treborisko (CHKOT). Pouze nejvychodné;jsi cip leZzi mimo toto zvlasté chranéné
Uzemi. Podstatnou ¢ast spravniho izemi obce zasahuje: Il. (ndraznikova) zéna - slouzi jako
ochranna zdéna eliminujici negativni vlivy okolniho dzemi na zénu centralni. Zde je mozno
realizovat jen takovou cinnost, ktera neohrozi zénu centralni. Navic v této zéné byvaji
obvykle umistény vyzkumné lokality, experimentalni izemi ¢i izemi slouzici k restaurovani
degradovanych ekosystémd. Ndraznikovd zéna zahrnuje lesni komplex v zdpadni 3sti
spravniho Gzemi, kterym protéka Nova Reka, a rybni¢ni soustavu na Stavist'ském potoce.
[ll. (prechodovd) zéna - slouzi k ochrané centralni zény pred vnéjSimi vlivy, regulacni
opatfeni v ni jsou mirnéjSi nez v zdné naraznikové a tato zdna prakticky zahrnuje
zemédélskou pluzinu a samotné sidlo Pistina.

JelikoZ je uzemi CHKOT totozné s Gizemim zaFazenym do programu UNESCO - Clovék a
biosféra, nalezi v&tsina spravniho Gizemi Pistina do Biosférické rezervace T¥eborisko. Uzemi
skyta mimoradné zachovalé prirodni hodnoty ve clovékem kultivované krajiné. Na mnoha
mistech Ize dosud hovofit o harmonické krajiné, kde jsou lidské aktivity v urcité rovnovaze
s pfirodou. Management tohoto Uzemi by tedy mél byt zaloZzen na rovnocenné, komplexni
spolupraci védcl prirodovédnych i spolecenskych obor(, ochrandrskych i rozvojovych
skupin, zastupcll statni sprdvy a samosprdvy a také mistniho obyvatelstva.

Nova reka, kopirujici zapadni hranici spravniho Gzemi obce Pistina, je soucasné hranici
evropské soustavy chranéného uzemi NATURA 2000: Ptadi oblast Treborisko, kde jsou
predmétem ochrany cetné populace ptakd. Vliv ptaci oblasti na spravni izemi obce je v3ak
marginalni.

PFi navrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vsech
skutecnosti, které jsou popsany vysSe, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce
usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajinarské hodnoty a
na ochranu véech pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chrani viechny
vyznamné krajinné prvky ze zdkona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zékona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Dale vymezuje
Uzemni systém ekologické stability jako soubor vSech pfirodé blizkych ekosystémi
podporujicich prirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci zivych
sloZek v krajiné. Podstatné prispiva k ochranné krajinného razu, a to zejména vyhledanim,
popsanim a vymezenim vsech hodnot v krajiné (prirodnich, kulturnich i historickych), jenz
musi byt respektovany pri veSkerych zménach v Uzemi. Koncepce usporadani krajiny je
prioritné orientovana na zachovani ekologicky stabilngjSich &asti kulturni zemédélsky
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vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném tGzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druh( pozemkd napfr. zatraviiovani, zalesriovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno
za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢&. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd'ovani rostlinnych
zbytk(i z idrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich Gprava a ndsledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych
zbytk(. V Zadném pripadé se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho
jiného.

V koncepci krajiny je zddraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich tokl a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajiné je také podporovan vznik opatfeni vedouci
k prirozenému zadrzovéani vody v krajiné (rybniky, mokrady, t@né,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do pddy a ndsledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dllezité zachovani prostupnosti ¢i prlchodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto Gizemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umist'ovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napr. zvétSovani hond, odstrariovani tradi¢nich krajinnych
prvkd, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celk(i, umistovani nepotrebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji prostorové a funkéni
vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za disledek pokles biodiverzity a
rekrea¢niho vyuzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napr. do¢asné oplocenky pri vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
dodasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikd nebo
jednoduchych drevénych ohrazeni). Obdobné je nepfipustné umistovat stavby mobilnich
domd, chatek a podobnych pribytkd, které jsou v rozporu se zdkladnim poslanim CHKOT a
krajinnym razem Uzemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z nejnovéjsich zkusenosti
uplatfiovani tzemnich plan( a rozhodovani v tzemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz
Uzemni plan zddrazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného uzemi. Snahy o
jeho vyuZiti graduiji, a proto je nutné zdlraznit, Ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt
skryté), je od samého pocatku v rozporu s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepripustné.
Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se Ize pfi rozhodovani v izemi o né Gcinné
opfit. Tyto priority jsou ndsledné promitnuty také do podminek vyuZiti jednotlivych ploch.
Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotam v Gzemi je zakdzano v nezastavéném
Uzemi i umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové &asti uzemniho planu zahrnuto ve
verejném zdjmu z divodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného rdzu a vsech hodnot
tzemi, jako zdkladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, kterd je
v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Projektant pri stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim pldnem se tizemi ¢leni na plochy,
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které se s prihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Gzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zddraznit, Ze pfi tvorbé Gizemniho
pldnu je dilezité nezamérovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném pripadé ztotoznit
s druhy pozemkd. Proto napf. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkd jako druh
pozemku ,,vodni plocha, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi, prirodni, lesnfi), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni poprena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani v tomto pripadé se nejednda o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti Uzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha‘ v ¢asti nazvané limity vyuZziti dzemi
a dalsi limitujici skutecnosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze‘ v koordina¢nim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soudasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.
Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres
zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeniv izemi zejména limity vyuzZiti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajin€ nebyly v ndvrhu zemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je Uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji prirodni rovnovéhu, jehoz
hlavnim dcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystému a jejich vzdjemnych vazeb. Dle zdkona ¢&. 114/1192 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist, je USES soucasti obecné ochrany pfirody. Jde o vzajemné propojeny
soubor biocenter a biokoridor( tvoreny prirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je
dale nespojité doplnén interak<nimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy
v Uzemi. Vytvareni USES je vefejnym zdjmem. Na udrovni tzemniho planovani (stavebni
zékon ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist) je USES limitem vyuziti Gizemi. Nabytim
aginnosti UPD se vymezeny USES stavé zavaznym.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuziti tzemi,
jelikoZ jsou vymezeny na plose s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejiz podminky vyuZziti Gzemi
nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je tedy nahlizeno
obdobné jako na hodnoty tGzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skute¢nost (limit vyuziti
Gzemi). Prvky USES jsou v Gizemnim plédnu vymezeny v Gzemi, které maji vy33i ekologickou
stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a predstavuiji prirodé blizké ekosystémy, jejichz
ochranu zajistuje orgdn ochrany prirody dle § 77 odst. 2 zakona <. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist.

Pro fe3ené Gizemi neni zpracovan 2adny oborovy podklad (plén ¢&i generel USES) na jehoZ
podkladé by projektant vymezil tzemni systém ekologické stability. Vymezeni mistniho
(lokaIniho) Uzemniho systému ekologické stability pro potreby uzemniho planu bylo
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provedeno na podkladé pdvodniho tUzemniho planu obce Pistina a na zakladé dat
poskytovanych AOPK CR.

Jednotlivé skladebné casti jsou cislovany vzestupnou ciselnou fadou. Skladebné casti
regionalniho vyznamu ze ZUR prebiraji kédovani z této dokumentace. Nazvy prvk USES
jsou pouzivany ze ZUR a z UAP.

Pro spravni tzemi obce Pistina jsou zavaznou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
zasady Uzemniho rozvoje Jiholeského kraje ve znéni vSech jejich aktualizaci, kde je
vymezen také regiondlni Uzemni systém ekologické stability zasahujici zapadni cast
katastru. Jednd se o regiondlni biokoridor RBK 495 U Lapicl — Stard reka, ktery kopiruje
vodni tok Nova reka s jeho pfirozenym korytem, a ktery byl upfesnén v navrhu tzemniho
pldnu Pistina v koordinaci s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci (Stribrec,
Novosedly nad NeZarkou a Strdz nad NeZarkou). Do trasy regionalniho biokoridoru byla
vloZena lokalni biocentra, za icelem dodrzeni limitujici délky regionalniho biokoridoru.

Lokalni dzemni systém ekologické stability je tvorfen Ctyfmi lokalnimi biocentry, které
zastupuji charakteristické biotopy Tfeboriské panve v mirné suchém a teplém klimatu. Nad
rybnikem Stavisté se odpojuje lesni biokoridor, ktery pokracuje severné lesnim komplexem
do biocentra Basta. Odtud pokracuje biokoridor vychodné do sousedniho spravniho dzemi
mésta Staz nad NezZarkou. Vychodné je USES veden pfes rybniky Horni a Dolni Holicky po
vychodni katastralni hranici mezi Pistinou a Pfibrazi, pfes rybnik Novy u Bazantnice.

Vymezené skladebné &asti USES na Gzemi obce Pistina Ize z vé&tsi ¢asti hodnotit jako
funkéni. Jako funkéni jsou hodnoceny takové skladebné ¢asti USES, které dosahuji alespors
minimalnich prostorovych parametrt (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou,
a kde neni zplsob vyuziti tzemi v kolizi s funkcemi USES. Nicméné i v t&chto funké&nich
prvcich USES je nutné ekologickou stabilitu a biodiverzitu déle zvySovat odpovidajicim
managementem, ktery povede k dosaZeni prirozené druhové vegetacni skladby (zejména
lesnich spolecenstev).

Vymezovani uzemniho systému ekologické stability bylo provedeno na zdkladé metodiky
Ministerstva Zivotniho prostfedi ,,Metodika vymezovani uzemniho systému ekologické
stability* z bfezna roku 2017.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit' v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani zahumenich cest a pristupl na
zeméd@lské a lesni pozemky. Vsechny cesty, pé&siny, ucelové a mistni komunikace je nutno
udrzovat a zlepsovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pldni eroze neni, dle dat Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni Gzemi obce Pistina erozi vyrazné& ohrozeno. Aktivni zéna zaplavového
uzemi neovliviiuje urbanizované Uzemi a tudiz je riziko povodni ve spravnim dzemi obce
marginalni.
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Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zplsob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného UGzemfi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s ddrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpdsob
obdélavani a sniZzeni podilu erozné nachylnych plodin. Zd(razriujeme také dulezitost
zatravnéni brehovych pdast vodnich ploch a tokd. V krajiné je také podporovan vznik
opatreni vedouci k prirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tdné,...),
napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do pddy a ndsledné do horninového
prostredi.

Rekreace

Rekreace na Tfeborisku ma vyrazné sezénni charakter, nejvétsi pocet navstévnikl je v dobé
letnich prazdnin. V poslednich letech vsak zacind nardstat ndvstévnost téZz v mésicich
kvéten a zafi. Rovinaty charakter krajiny 1aka spiSe cyklisty, nez p&si turisty. Pistina neni pro
turisty tolik zajimava jako centralni a jizni ¢ast Treboriska. Pres spravni tzemi obce je
vedena Cervena turisticka trasa — pres lesni masiv v zapadni ¢asti spravniho Gizemi obce -
ze sméru od Straze nad Nezarkou do Tfeboné. Po vychodni hranici spravniho tzemi obce
je vedena Zluta turisticka trasa ze sméru Straz nad Nezarkou — Smirci Vrch v pfirodnim
parku Homolka - Vojifov. Cyklistické stezky a trasy nejsou pres spravni izemi obce vedeny.
Vodacky vyuzivana Nova rfeka po vychodni hranici katastru nema turisticky dopad na

spravni Uzemi obce Pistina.

Vyuzivani krajiny formou individudlnirekreace (chaty a zahrddkové osady) neni ve spravnim
Uzemi obce obvyklé, a tudiz izemni plan nepodporuje tento typ rekrea¢niho vyuZzivani
tzemi. Uzemni pléan nepodporuje vznik novych chat v celém spravnim Gzemi obce mimo
rekreacni plochy vymezené v sidle Pistina. Jedna se o stabilizované plochy rekreace na jihu
a vychodé Pistiny. V ostatnich plochach neni mozné nové stavby pro rodinnou rekreaci
povolit z divodu negativniho vlivu na krajinny raz prirodniho parku Javoricka vrchovina.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce Pistina jsou evidovana loZiska:

— vyhradni bilancované lozisko Stérkopisku Straz nad Nezarkou s vymezenymi
chranénymi loziskovymi Uzemimi Pistina a Straz nad Nezarkou a stanovenymi
dobyvacimi prostory Pistina a Straz nad Nezarkou;

- nebilancované lozisko jilG Mlaka.

Projektant vymezuje plochy tézby na lozisku Straz nad Nezarkou v casti dobyvaciho
prostoru Straz nad NeZarkou a Pistina dle schvalené dokumentace planu otvirky, pfipravy
a dobyvani. Nové plochy tézby dzemni plan nenavrhuje. Pri provadéni hornické ¢innosti
nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v Gzemi a naruSena stanovena koncepce
krajiny v tzemnim planu. Dale je nutné vytézeny prostor loZiska a Uzemi zasazené tézbou
rekultivovat v souladu se souhrnnym planem sanace a rekultivace.

VSechna loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory byly
respektovany pfi tvorbé ndvrhu uzemniho planu, a jejich hranice jsou vyznaceny
v koordina¢nim vykresu tzemniho planu.
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j) 7. odvodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

V Uvodu této kapitoly je odkdzano na obecné pozadavky na vymezovani pozemki a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a dkoly
tuzemniho planovania s ohledem na souvislosti a charakter izemije obecnym poZzadavkem
takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umist'ovani staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu izemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydlenia hodnot Gizemi, nelze postihnout
v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni
zaméry na vyuziti Uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych
podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v dzemnim planu.
Stavebni zdmér hodnoti spravni trad s prihlédnutim ke vSsem dostupnym dikazdm (vcetné
argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich predpistiz
individualniho posouzeni réznych hodnotovych hledisek podle Ukoll verejné spravy v
prislusnych oblastech (napf. ochrana prirody a krajiny, ochrana verejného zdravi, ochrana
zemédélského pldniho fondu, obrana stdtu, rozvoj verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v dzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou
stavebni trad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuiji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfiradit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovdani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1
,,K naplriovani cilt a tkold tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se Uzemi cleni tzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k dUcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v dzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména z dlivodu
omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.”“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovdani nékterych jeva v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucdsti ploch s jinym zplGsobem vyuziti. Plochy
nelze v zadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, prirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliseni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle vyhlasky €. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
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vykrese nazvany ,,vodni plocha — informativni jev®. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v Gzemi zejména limity
vyuziti dzemi

Vsechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné
v budoucnu vyhlasované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Ddle umist'ovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napf. hluku, zadpachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostord
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zarizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude predchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni icely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umist'ovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy a pro
zdravotni, socialni Ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:
bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s mozZnosti
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odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZziti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvirat
obdobny tehdejSim pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji poc¢ty hospodarskych zvifat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo moZno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla
sniZzena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska cinnost — (nevyrobnf
sluzby a nerusici Femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mlzZe byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m* celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter dzemi
vychdzejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici Ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu
prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy
obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativnhimu ovlivnéni hlavni funkce
plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napr. détska hristé, vicetcelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s mozZnosti vybudovani méstského mobilidfe (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni
nadrzi, retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vy$Sim podilem autochtonnich
druhd, ktera zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivli urbanizovaného Uzemi. Verejna
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakrdini architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informadni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady
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Jednim z hlavnich doprovodnych prvk( urbanniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprfednostnénim autochtonnich
druh rostlin. Nebot' pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich prirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, kterd zajiSt'uje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patr{
sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, oblanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zarfizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikaéni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tprava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostrfedi a pohodu bydleni

Dlvodem vymezeni vyuZiti zemédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochdch bydleni
venkovské je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s prirodou, chov zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych element@ (napr. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym dlvodem je
nabidnout moznosti vyuZziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti,
jejichz prvotni Ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pri
povolovani jednotlivych stavebnich zamérl typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vsak
nesmi v Zzadném pripadé zapominat na hlavni vyuZziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné
pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé prfi povolovani pozadovanych stavebnich
zamérl s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi.

Nepfripustné vyuziti:

bytovy dim - mimo stavajici - (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, Ze bytovy dlim ma nejméné Ctyri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
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jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy diim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zdastavby, ktera je charakteristicka pro toto sidlo.

ubytovny

S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylou¢eno umistovani ubytoven ve
smyslu § 2 pism. ¢) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rdznych mobilnich zarizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto
stavby jsou v historickych souvislostech vytlacovany prevazné do perifernich oblasti sidla,
coz neni z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vétsi nez 200 m?, nebot’ |ze olekdvat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znedistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévérny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové gardze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a vodnich
elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, sou¢asné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby

Sidlo Pistina bylo pro své cetné historické a architektonické hodnoty vyhlaseno jako
vesnickd pamatkova zéna. V tomto sidle je minimum staveb a stavebnich Uprav z 2. pol. 20.
stoleti, které v jinych rozvojovéjsich sidlech narusily ptivodni urbanistickou strukturu. Proto
projektant vyloucil v téchto plochach umistovani staveb, které by podstatné prevysSovaly
stavajici vyskovou hladinu zastavby. Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky
prevazujicim podilem individuadlni zastavby, vySsim podilem verejnych prostranstvi, zahrad
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a vzrostlé zelené s prfimou navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve
vesnickych sidlech nemuseji byt zdsadné kopiemi historické zastavby, ale je poZadovano,
aby ctily zakladni charakteristiky staveb toho regionu a nenarusovaly typicky krajinny raz
mista. Pro obraz sidla jsou rozhodujici nizkopodlazni trojboké usedlosti se Stitovou
orientaci, uzavrené ohradni zdi s vjezdovou branou. Jednotlivé objekty jsou obdélného
padorysu se sedlovou strechou. Vyzdoba priceli je stfidma, vétSinou se omezuje na
Stukové ramovani.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potrfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil v uli¢nim prostoru obytnych
zon, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze:,,Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby.” JelikoZ jsou tyto plochy definovany
jako plochy smiSené, nelze u nich stanovit prevazujici (hlavni) zplsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru - podnikatelskd cinnost a dale sportovni
zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni-(§ 1013
zdkona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné pripustné vyuziti ploch bydleni
Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

ubytovny

S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylouc¢eno umistovani ubytoven ve
smyslu § 2 pism. ¢) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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Plochy smiSené obytné snoubi funkce bydleni s obéanskym vybavenim a nerusici vyrobou,
kdy vedle bydlenf hraje hlavni roli také podnikani (femesla, obchod, administrativa, sluzby,
atp.) Zemédélské provozy a ¢innosti spojené se zemédélstvim mohou negativné ovlivriovat
tyto smiSené zény. Samozasobitelstvi, které obvykle doprovazi funkce bydleni, nenf timto
vyuzitim rozporovano.

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pFipustné (§ 3 pism. e) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V téchto plochdach jsou nepfipustné vSechny vyrobni funkce typu hutnictvi, tézba, tézké
strojirenstvi, chemicky pramysl, atp., jelikoZ jejich provozovanim vnikaji negativni vlivy
neslucitelné s bydlenim a obdanskym vybavenim. Nepripustnou vyrobou jsou mysleny i
stavby vétrnych, fotovoltaickych &i vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zarizeni
stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusi uzivani staveb a zarizeni
ve svém okoli a sniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi (napr. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
puldy, svételnym znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim) zejména mycky, diskotéky,
gardze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
autobazary.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY REKREACE - RE

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.” Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi déle
podrobnéji roz¢lenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace - vcetné stavajicich staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhldska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec
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vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puddy, svételnym
znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
nakladni doprava v klidu (napf. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, Fadové garaze), cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vsak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obcanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem®. Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici icel vyuziti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru — podnikatelskd cinnost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivd - (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:
bydleni — mimo uvedené jako podminéné pfipustné
(§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani zemi, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani tzemi.

ubytovny

S ohledem na klidny charakter sidla je v plochach vylou¢eno umistovani ubytoven ve
smyslu § 2 pism. ¢) bodu 4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy obc¢anského vybaveni - hrbitov, kostel byly vymezeny na zakladé ploch ob¢anského
vybaveni, aviak v podminkdach vyuziti Gzemf je umistovani stavebnich zamér obcanského
vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemkd. Odtud je odvozen i hlavni
(prevazuijici) zptsob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Pripustnd jsou vSechna logickd vyuZiti souvisejici se stdvajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici vyuziti
hrbitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené
uzivani hrbitova a provozovani kostela, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s
jejich ucelem.

hrbitov

viz pfedchozi odstavec

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soudasti téchto ploch jsou bezesporu verejnd prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢.
128/2000 Sb.) s dlrazem na zachovani piety a klidného prostredi v blizkosti stavby
sakrdlniho vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napr.
krize, bozi muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi
umélecka dila) a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni - hrbitov,
kostel, jsou odtivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za icelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): vefejna prostranstvi
- (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kostel(, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pripustnd verejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr. kfize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobilidF (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti Gzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti verejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot se pohledové uplatiuji pfi celkovém vnimani vefejného prostoru.
U téchto predzahrddek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prdhled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejn3, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch zemédélskych

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potrebu zfizeni dalsiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a zddnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou mdze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - VPz

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy verejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené€, proto
je také zelen hlavni (prevazujici) zp@sob vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné nameésti (rynek) <i asfaltovou naves s prvky zelenég,
kdeZto v plochdch verejnych prostranstvi - verejnd zeleri zdsadnim zplsobem prevlada
zeler (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mire stavajici zelen
a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter zemi a budou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy.

Nepripustné je v téchto plochdch zfizovat parkovaci a odstavna stani definované v ¢eské
statni normé& & CSN 73 6056. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovani zelené
v sidle, kdy podstatou navrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku vhodnych ploch
schopnych zasakovat srazkové vody a uzemi s priznivym mikroklimatem, zapri¢inénym
vzrostlou zeleni. Budovani parkovist a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel
v plochach verejnych prostranstvi — verejnd zelen negativné ovliviiuje funkci zelené a je
proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi - verejna
zelen, jsou odvodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZziti.
Hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, kterd je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zac¢lenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
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vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsinou primou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné nesmijednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zd@raznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do verejné

v

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komer¢niho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici tcel vyuziti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:
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pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urc¢ena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uZiti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— ddlnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona <. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samozfejmé také zelen, ktera v Gzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pfipadech nutné pocitat s krizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy vefejnd technickd infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura miZze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoZnéni
provozovani Ci uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Zze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec
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vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkG pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpGsobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevaZujici Gcel vyuziti): technicka
infrastruktura - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostfedné souvisejicich staveb a zarizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydlenf

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obdanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani dzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce . 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech,
kdy vyuziti pozemkl napfiklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkui vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napfr. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vietné provozné souvisejicich stavebnich zamér(, napr. kanceldre, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostredné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktd Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zamér(, napr. kanceldre, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komercniho charakteru,
napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské
Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako
podminéné pFipustné — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovdni v plochach
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pripustné, kromé bytu spravce ¢i majitele, ktery bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim
plochy.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zarizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy tézby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro hospoddrné vyuZzivani nerostl a pro ochranu Zivotniho prostredi pri tézebni

¢innosti.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici icel vyuziti): tézba.
Pripustné vyuziti:

tézba nerostti a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zarizeni pro tézbu — (§ 1
zdkona ¢. 44/1988 Sb.)

Tézbou je mysleno dobyvéni loZisek nerostd, jejich Gprava a zuslecht'ovani v souvislosti
s jejich dobyvanim. Za loZisko nerosti je dle § 4 horniho zdkona povazovano prirodni
nahromadéni nerost(, zakladka v hlubinném dole, opustény odval, vysypka nebo odkalisté,
které vznikly hornickou cinnosti. Souvisejici stavby a technologicka zafizeni pro tézbu
souhrnné oznacuji stavby a zafizeni, ktera jsou nezbytna pro zajisténi hornické cinnosti
v€etné dopravni a technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i nakladnich
automobil{, skladd, atp.

dulni dila - (§ 2 pism. d) vyhldsky ¢. 26/1989 Sb.)

DUlIni dilo je prostor v zemské kiire, napriklad ryha, lom (povrchové daini dilo), vytvoreny
hornickou ¢innosti nebo vyhledavanim, prizkumem a dobyvanim loZisek nerostu.
¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuzivanych nerosti a
téZebnich odpadi (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerostl zahrnuji také pozemky pro uklddani docasné nevyuzivanych nerost
a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliSté nebo pozemky pro uklddani skryvky
zeminy, ktera bude vyuzita pfi rekultivaci vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace

Jde o souhrn cinnosti, které je nutné udinit po tézbé nerostd a hornické cinnosti, které
povedou k zahlazeni nezadoucich antropogennich zasah( v krajiné. Rekultivaci je Zddouci
provadét s ohledem na plvodni krajinné vztahy a okolni charakter izemi.

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna

Zadoucije v plochach tézby nerostd zachovat co nejvice vzrostlé zelené, kterd minimalizuje
negativni vlivy spojené s téZzbou loZiska. Vysazovani zelené je prioritou nasledné
rekultivace, kterd napomze prirodnim procesiim se znovuozivenim narusené krajiny.
vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemozni
nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za predpokladu Ze
nebude znemoZnéno nebo ztizeno vytéZeni loZiska.

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkad.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemk

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském padnim
fondu tvoreném v feSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona C. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd ptda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do
zemédélského pldniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédélskd plida potfebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zdavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hrdaze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tizemi. Dlvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avsak
nesplriuji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného tzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuziti jak v nezastavéném uzemi, tak v zastavéném utzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuZiti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. Neznamenad to, ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost uUzemniho planu toto znamena, zZe
v téchto plochach prevlada obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZziti
pro vedeni liniovych staveb i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
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k hlavnimu vyuziti a urcité mire zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rdznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzZitelnost &i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze (i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné pfipustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalSi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zafizeni. To ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy &i toky neznamena, Ze jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovdavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,saldamova“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zdmérd ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji odlivodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddm apod. Toto vyuZiti pouze umozriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

7 7

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na né€j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec realné existovat - hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdlraznit, Ze se nejednd o rizné doplrikové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu prfed povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarskd opatrfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...), které vedou ke
zmirnéni vlivu vodni a vétrné eroze pudy.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
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Do krajiny samoziejmé patfi také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v¢etné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustnych a podminéné
ptipustnych®. Uzemni plan tak jasné deklaruje, Ze v t&chto plochich nepfipousti mimo
jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Dlvodem je v souladu s cili a ikoly izemniho planovani jasna
ochrana nezastavéného uzemi.

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni
zarizeni atd. Jedna se Cisté o moznost zastreseni Ull a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkd
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnik( ¢&i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vidy vymezen v ZUR viz od(ivodnéni 1. aktualizace zdsad tizemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplriuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sou¢asti feseni tzemniho planu a tudi? v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuZitim, kde je Feceno, Ze
zameéry patfici do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt FeSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad Gizemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a IlIl. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti
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zmény druhu pozemki na orna pdda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pldy a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské plidy se miizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkd je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napt. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy byt povoleno.

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského plidniho fondu a vyznamné neztiZzi obhospodarovani zemédélského
padniho fondu pristfesky pro hospodarska zvirfata do 150 m? zastavéné plochy stavby
PristfeSek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfeSky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. Pristfesek pro hospodarska zvifata nesmi prekrodit 150 m? zastavéné plochy
stavby. Tato vyméra byla stanovena na zakladé krajinného razu s ohledem na stavebni
zvyklosti dané oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zamér
vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského plidniho fondu i
vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokazat
v konkrétnich pripadech v navazujicich rizenich.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb
(§ 2 odst. 5 stavebniho zakona) avsak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba
presahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale ploSné rozsifovat.
Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici
vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neprekrodi jesté urcitou obecné
uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou pfirody a
krajiny, nebot’ v tomto tizemi je dbano na nezintenziviiovani rekreace v krajiné.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkil, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
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zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemkd na zahrada, je zabrdnit umist'ovani
zamérl, z nichZz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.
bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sb.

Neiédoucx’je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti, pro ochranu
pfrirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfuje posledni vétu, ktera umoznuje tuzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uzemi umistiovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloudil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZziti, které odpovidaji usporddani a kontinudinimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a tkoly tzemniho planovani. Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti
mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologickda a informacni centra, atp. Naopak drobna
architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou
pfipustné. Ddvodem je - v souladu s cili a Ukoly Uuzemniho pldnovani - jasnd ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jakjiz bylo v textu odlvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

104



S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporddani krajiny jsou
do nepfipustného vyuZiti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovanirliznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté i zcela otevrrené budou slouZit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustna vyuZziti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuZivani nevhodnym zplisobem. Na zakladé konzultace
s dotCenymi organy je konkrétné zmifiovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepripustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdqjmové chovy nejsou pravnimi predpisy prfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisi tyto pojmy pouziva. Proto je mozZno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzpdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(zZe volné vybihat.

Cilem je zdlraznit nepripustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specidlni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém plvodnim rozsahu pripustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétseni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddrské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho reZzimu tzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyu?Ziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce <. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazZina.

sadky pouze stavajici
Stavajici sadky u Stavecké Basty jsou akceptovdny jako zvlastni rybochovné zafizeni (§ 2

pism. d) zakona ¢. 99/2004 Sb. zakon o rybarstvi). Nové sadky u vodnich ploch zfizovat
nelze s ohledem na cetné krajinarské hodnoty dzemi.
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Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za tclelem zajiSténi
podminek vyuziti pozemki pro les.”“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zékona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro pInéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemk u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou oddivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe:,,Plochy smiSené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.“. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dllezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumozZriuji rozhodujici ¢asti organism@ trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a pini dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace
organisml{ mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivdi na okolni intenzivné;i
vyuzivanou krajinu. VyuZiti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY PRIRODNi - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny.”“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti zemi, které zajiSt'uje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy prirodni pohliZet jako na takové, kde zdsadné
prevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch prirodnich se jedna v prevazné vétsiné o zvlasté chranéna uzemi a asti krajiny se
zvySenym rezimem ochrany prirody. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro
vyuziti ploch véetné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti
biotop(l) trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému. To je konkretizovano dle typu stanovisté, vcetné cile dosazeni relativné
pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je
zajistit toto hlavni vyuZiti, ale soucasné za spInéni podminek umoznit nezbytné nutné
stavby a zafizeni, které je pres tyto plochy nutno vést napf. s ohledem na okolni podminky,
kde neni jina trasa. Soucasné ale musi byt vzato v Uvahu mozné poskozeni plochy a
v pfipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se minimalizovat negativni dopady na hlavni
vyuziti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

j) 8. pouzivané pojmy pro uéely tzemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v tzemi a slouzi
zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovlivriuji‘

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou pusobit na stdvajici
hodnotu pozitivné ¢i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim Uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni pisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad plsobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pri negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mize dojit k Uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitolej) 3 a
j) 4 tohoto od@vodnéni.
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Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zdasadach duzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zarfizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prlivanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v Zzadném pripad€ nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150
m? byla stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, v souladu se stavebnimi
zvyklostmi tzemi.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v zZadném pfipadé€ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreseni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individudlni
zastavby, vyssim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s primou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho regionu a nenaruSovaly typicky krajinny raz mista. Pro obraz sidla jsou
rozhodujici nizkopodlazni trojboké usedlosti se Stitovou orientaci, uzavrené ohradni zdi
s vjezdovou branou. Jednotlivé objekty jsou obdélného plidorysu se sedlovou strechou.
Vyzdoba priceli je stfidma3, vétSinou se omezuje na Stukové ramovani.

Zazemi

Je soubor viech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zdzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuZziti tzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti dzemi.
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j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospé€snd opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, nebyly v dzemnim planu vymezeny, jelikoZz nebyla potfeba tuto
podminku stanovovat.

j) 10. odiivodnéni vymezeni vefejné& prospé3nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 11. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v tzemnim planu stanovovat.

7

j) 12. odivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Ve spravnim Uzemi obce Pistina byly vymezeny plochy prestavby P1 a P3, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Tzn., ze jakykoli
stavebni zdmér v téchto plochach, milzZe byt realizovdn az poté, co bude zpracovéna
uzemni studie, ktera provéri podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data
vlozena do evidence Uzemné planovaci innosti. Porizeni Uzemni studie musi byt zajiSténo
vrozsahu § 30 stavebniho zakona. Ve vyrokové asti izemniho planu Pistina jsou stanoveny
podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Tyto
podminky byly stanoveny s ohledem na znalost Uzemi, charakter a strukturu zastavby a
v souladu s krajinnym razem dzemi.

Lhita pro pofizeni tzemnich studii a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné
planovaci innosti byla stanovena pfimérené, vzhledem k platnosti uzemniho planu,
mistnim podminkdm a znalosti pomérl v Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti
ucinnosti tohoto uzemniho planu. Rozsah ploch podminénych zpracovanim dzemni studie
je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi.
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k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu tzemniho planu Pistina je vymezeno zastavéné izemi dle § 58 stavebniho zakona.
Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, a dale pozemky vné
intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného uzemi
— ostatni verejna prostranstvi
- dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat
volnych pozemkd v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zborenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného Uzemi je spojen i rozvoj
verejné infrastruktury (zejm. verejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje
urbanistické struktury obce.

Maximalni zahustovani zastavéného Uzemi novou zastavbou vsak neni uicelné s ohledem
na principy urbanismu a uzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné
plochy, na kterych je mozné uspokojit rozvojové tendence obce.

Navrh dzemniho planu Pistina vychazi z platného uzemniho planu obce Pistina. Zastavitelné
plochy jsou tedy z prevazné vétsiny prebirdany z plvodniho Gzemniho planu obce Pistina.
VSechny zastavitelné plochy navrzené v platném uUzemnim planu byly projektantem
provéreny, s ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy potencial tzemi.
Prihlédnuto bylo také k limitdim vyuziti Gzemi a ostatnim skutecnostem, které se dotykaji
spravniho uzemi obce. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné izemi a doplriuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. ¢) 3. vyrokové casti navrhu Gzemniho planu, s principidlnim
zd@vodnénim jednotlivych ploch v kap. j) 4. tohoto odlvodnéni.

K 1. lednu 2018 bylo v obci Pistina evidovano 133 obyvatel. Na demografické kfivce nizZe je
zachycena udalost z roku 1995, kdy byl do obce Pistina prfestéhovan ustav socidlni péce ze
StrdZze nad NeZarkou. Po patndcti leté pldsobnosti domova pro osoby se zdravotnim
postizenim v Pistin€ bylo rozhodnuto o prestéhovani zdravotné postizenych osob v ramci
transformace socidlnich sluzeb do Trebonég, a tim doslo k opétovnému poklesu poctu
obyvatel. Nehledé na tuto udalost je vSak pocet obyvatel za poslednich nékolik let setrvaly
a pohybuje se okolo 130 obyvatel.
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Graf vyvoje poctu obyvatel obce Pistina - zdroj CSU k 1. lednu

210
190
170
150
130
110

90

1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

V Gzemnim planu Pistina je vymezeno 1,87 ha ploch pro zdbor zemédélského ptdniho
fondu k rozvoji bydleni. Pri stanoveni primérné velikosti stavebniho pozemku na
cca 1200 m? (bohuzel nelze stanovit pausalné), by rozsah téchto ploch odpovidal vystavbé
asi 15 rodinnym domdm. Vzhledem ke kontinudlnimu vyvoji Gzemi a opakovanému
zpracovavani nové uzemné planovaci dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné
stanovovat koncepci celého tzemniho planu, a tudiz i ndvrh rozvojovych ploch, na 15ti leté
obdobi. Tzn., Ze primérné by pfri vystavbé 1 rodinného domu za rok (coz je predpokladany
rozvojovy trend v Gzemi, uplatriujici se i v minulych nékolika letech) vystacily zastavitelné
plochy pro bydleni pravé na 15 let. Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné
navrhnout také nové plochy pro verejna prostranstvi v rozsahu cca 0,37 ha, ktera jsou
nezbytnd pro racionadlni rozvoj izemi a dale 0,29 ha pro plochy zelené, kde se fakticky o
zabor ptdniho fondu nejedna.

Projektant zalozil tento odborny odhad na statistickych Gdajich, znalosti Uzemi a
rozvojovych tendencich malého venkovského sidla. Jedna se o strizlivy odhad odpovidajici
demografickému vyvoji obce a poptdvce obyvatel po stavebnich pozemcich.

V souvislosti se zamérem prestavby zemédélské stavby v plose B-4 a zalozeni
permakulturni zahrady v prostorach byvalého zemédélského aredlu pristoupil projektant
k vymezeni plochy prestavby P2, kterd predstavuje nejvétsi zabor zemédélské pldy v sidle.
Celkové je pro potreby ploch zelené soukromé navrzeno k odejmuti ze ZPF 1,9 ha. Rozsah
tohoto zaboru je podminén pravé vznikem velké zahrady v ploSe prestavby P2 a také
doplnéni urbanistické struktury v severni ¢asti sidla v ploSe 73, kdy je vznik plochy bydleni
B-3 podminén zalozenim velké zahrady v ploSe Zs-1. Dle § 1 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského piddniho fondu je zahrada soucasti zemédélského pddniho fondu a
ve skutecnosti nedojde k zastavéni plochy Zs-1 a Zs-2 dalSimi budovami, které by
znemoznily pfipadné vyuzivani pozemkd pro zemédélské obhospodarovdani padniho
fondu.

Pri stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani ucelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem ,,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle
kterého byl také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

Tato kapitola se volné prolind s odd@vodnénim v kapitole n) a skute¢nostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto oddvodnéni.
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) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadéach
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyéet prvki regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regulaéniho plénu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkd navrhovaného Fe3eni na zemé&délsky phdni fond a

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

. | zasaZeni staveb
vyhodnocené v
, a zarizeni
navrhované kuteénenvch
oznaceni | celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra ¥eleniv uskutecnenyc
A T za Ucelem
plochy | zdbor ZPF predeslych UPD ¢ . o .
zlepSeni pudni
(pouze pozemky , .
zarazené do ZPF) drodnosti
orna p. TTP zahrada | PUPFL I I 1 IV. V. (NEJANO - ha)
B-1 1,1358 1,1358 0,1517 | 0,9841 1,1358 ANO -1,358
B-2 0,5574 0,5574 0,5574 0,0000 ANO -0,5574
B-5 0,1446 0,1446 0,1446 0,0000 NE
B-6 0,0291 0,0291 0,0291 0,0000 NE
VP-1 0,2900 0,2900 0,2392 | 0,0508 0,2244 ANO - 0,2560
VP-2 0,0521 0,0521 0,0521 0,0000 ANO - 0,0521
VP-3 0,0273 0,0273 0,0273 0,0000 NE
VPz-1 0,2144 0,2144 0,2144 0,0000 ANO -0,2144
VPz-2 0,0762 0,0762 0,0762 0,0000 ANO - 0,0762
Zs1 0,3382 0,3382 0,2907 0,0475 0,1441 NE
752 1,5978 0,9139 | 0,6839 0,3426 0,0488 1,5490 0,0000 ANO 0,4765
CELKEM 4,4629 0,9139 | 3,3480 0,2010 0,3426 | o,0000 | o,0000 | 1,5880 | 1,2784 | 1,5965 1,5043

113




Celkem je v izemnim planu navrzZeno 4,46 ha zastavitelnych ploch pro zabor ZPF:
— bydleni - 1,87 ha;
— verejna prostranstvi - 0,37 ha;
— verejnych prostranstvi — verejna zelen - 0,29 ha
— plochy zelené soukromé - 1,94 ha

Pro nezemédélské ucely neni mozné z urbanistického hlediska pouZit pouze nezastavéné
anedostatec¢né vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Projektant tedy
vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani mimo pozemky
zasahujici nejkvalitnéjsi pady v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho

fondu, ve znéni pozdé;jsich predpist.

Zastavitelné plochy jsou prebirany z platné izemné planovaci dokumentace obce a dale
jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které navazuji na rostlou strukturu sidla a
uspokoijuji rozvojové tendence obce.

Nejprihodnéjsi rozvojovy smér v obci Pistina je severni ¢ast Sidla, kterd jiz historicky
navazuje narozvojové tendence izemi. Rozvojem severni ¢3sti sidla nedojde k negativnimu
naruseni historické urbanistické struktury sidla, které bylo pro své cetné historické a
architektonické hodnoty vyhlaseno jako vesnickd pamatkova zdna. Nejvétsi rozvojové
plochy v sidle Z1a Z2 jsou vymezeny tak, aby nenarusovaly souvisly celek obhospodarované
zemédélské pddy. U obou zastavitelnych ploch bylo nutné vymezit také dostatecné
kapacitni plochy verejnych prostranstvi pro zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi. Zbylé
zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukdch zastavéného uzemi nebo jednotlivé
doplnuji stavajici urbanistickou strukturu sidla.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi tak, aby jejich
vyuzitim nevznikl problém s obhospodarovanim okolni zemédélské ptdy. Plocha bydleni
B-6 v ploSe prestavby P3 byla vymezena pouze v rozsahu pozemkd, na kterych historicky
stavala venkovska usedlost. Predpokladanym zaborem stanovenym v dzemnim planu
budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pidniho fondu. Navrhem Gzemniho
planu nebudou negativné naruseny hydrologické poméry a odtokové poméry v izemi a sit’
zemédélskych ucelovych komunikaci.

V reSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za tcelem zlepseni padni Grodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl plUdniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotleni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pidniho fondu vychdazel projektant
a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zakona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a navrhnul takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych z3jmi nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil predpoklddané disledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani's
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jinym moznym resenim a zdlvodriuje nejvyhodné;jsi navrhované reseni v této kapitole a
déle v kapitole k) a j) tohoto odlivodnéni.

Navrhovanym reSenim dochdzi k zaboru pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa v rdmci
plochy prestavby P2. Na téchto pozemcich se v3ak nenaléza les dle definice vychdazejici z § 2
zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a porosty nenaplriuji funkce lesa, jelikoZ tyto pozemky tvori
krajinnd zelen, ktera se vyvinula na pozemcich byvalého zemédélského aredlu na
neobhospodarovanych pozemcich ve vychodni ¢3asti pistinskych humen. Z hlediska ochrany
lesa je pozemek v plose P2 vedeny jako lesni pozemek o velikosti 0,34 ha pro zajiSténi funkci
lesa marginalni, a proto projektant pristoupil k ndvrhu na vyjmuti z PUPFL.

0) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odiivodnéni

tato kapitola bude doplnéna pofizovatelem na zdkladé vysledk(l projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

P) vypofadani pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Pistina vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka dast vyroku tzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Antonin FisSer Ing. Marek Jann
starosta obce mistostarosta obce
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