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1.1 vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

(1) Soulad Gzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
ReSeni navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu obce Pistina neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008.
Uzemi obce Pistina neleZi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose a neni soucasti Specifické oblasti.

(2) Souladu tzemniho planu s UPD vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje nebyly doposud vydany. V dobé zpracovani dokumentace ke Zméné
& 3 UPO Pistina bylo zapogato s projednavanim navrhu ZUR Jihodeského kraje podle ustanoveni § 39 a
nasledujicich stavebniho zakona. Plocha Zmény ¢. 3 UPO Pistina neni dotéena zadnym navrhovym prvkem
navrhu ZUR Jihogeského kraje.

(3) Spravni uzemi obce Pistina neleZi v zadném Gzemi feSeném Uzemnimi plany velkych azemnich celkd, které
byly Jiho€eskym krajem — Krajskym Ufade aktualizovany podle ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

(4) Navrh Zmény & 3 Uzemniho planu obce Pistina je v souladu s platnou nadfazenou GUzemné& planovaci
dokumentaci a s pfipravovanou Uzemné planovaci dokumentaci vydavanou krajem a s ohledem na $ir§i uzemni
vztahy zajistuje koordinaci vyuzivani uzemi.

1.2 tdaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téZ tdaje o splnéni pokyni pro zpracovani navrhu

(5) Dokumentace pro Zménu ¢&. 3 UPO Pistina je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim (obecni zastupitelstvo dne
28.6.2010. Koncept feSeni nebyl poZadovan.

1.3 komplexni zdivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych dusledku
tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

(6) varianty feSeni — varianty nebyly zadanim pozZadovany.

(7) Plochy s jingm zptsobem vyuZiti — Plochy jsou stanoveny v souladu s ustanovenim vyhl. 501/2006 Sb. a podle pokynu
danych zadanim.

(8) VyuZiti zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch — Plocha 3.A je plochou zastavitelnou v navaznosti na
hranice zastavéného a zastavitelného izemi dle platné UPD. Rozsah nové vymezované zastavitelné plochy (cca 1400 m2)
méni stavajici proporce zastavéného a zastavitelného Uzemi v obci nepodstatnym zpisobem a bude vyuzita pro stavbu
jednoho rodinného domu.

(9) Udrzitelny rozvoj tzemi — Vliv zmény &.3 UPO Pistina na udrzitelny rozvoj izemi ve smyslu stanoveni vyhl. 500/2006 Sb.
je s ohledem na rozsah této zmény a jeji naplii neutralni. Vydanim Zmény ¢. 3 UPO Pistina nedojde k naruseni vyvazeného
vztahu mezi Zivotnim prostfedim, ekonomickym rozvojem a socialni soudrznosti v obci tak, jak bylo nastaveno v UPO
Pistina. Zména &.3 svym rozsahem a lokalizaci neni dotéena zavéry plynoucimi z RURU ORP Jindfichiv Hradec a
nevyzaduije reakci na tyto zavéry.
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(10) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 3 s cili Uzemniho planovani — Opatfeni navrzené Zménou & 3 UPO Pistina jsou
v souladu s cili tizemniho planovani, zejména pokud jde o vytvareni predpokladl pro vystavbu bez ohrozeni dal$iho vyvoje
v ohci s tim, Ze soukromé i vefejné zajmy jsou vyvazené a rozvoj pfirodnich, civilizanich i kulturnich hodnot je zabezpeéen.
(11) USES - V Gzemi fe$eném Zménou ¢. 3 UPO Pistina se nenachazi zadny prvek USES.

(12) Limity vyuZiti uzemi — limity jsou nastaveny v rozsahu feSenych ploch a podminkami pro jejich funkéni a prostorové
vyuziti s ohledem na ochranu hodnot Uzemi a s piihlédnutim k respektovani soukromych i vefejnych zajma.

(13) Odpadové hospodafstvi — Zménou &. 3 UPO Pistina nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodafstvi.
(14) Civilni ochrana — Zména ¢. 3 UPO Pistina stanovené prvky civilni ochrany v fe$eném izemi neméni.
(15) Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci — Zména ¢&. 3 UPO Pistina v plose 3.A

nema z&dné lokalizované vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci a nelze ji pro tento
ucel vyvlastnit ani uplatnit pfedkupni pravo.

1.4 vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

(16) JelikoZ dotéeny orgén z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni viivi na zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni Ucastnici procesu
pofizovani o vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani
Uzemniho planu.

1.5 vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky
urcené k pinéni funkce lesa (PUPFL)

(17) Plocha 3.A -

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy naleZejici do ZPF, a to podle tfidy ochrany ZPF a podle ucelu
dal$iho vyuziti: Celkové se jedna o 0,6635 ha zemi, z toho 0,6635 ha pidy v ZPF. Celkové odnéti pldy ze ZPF bude
0,1400 ha.

Vzhledem
TTP . k
. . Omna Sad -
Cislo Funkeéni / Odnéti Odnéti zastavene
lokality Vyuziti Ostatni pudy pudy mu uzem!
plocha celkem ZPF . .
y uvnitf mimo
7%"‘ ')01 Bv 04101 o 0 0 04101 | 11775 Stavajici UP
7'?\3_')01 Bv 0’%63 0 0 0 00635 | 00635 Stavajici UP
7.67.01 0,140
(V) Bv 0 0 0 0 0,1400 0,1400 X
Soucet 0,6136 0 0 0 0,6136 0,6136
-z toho
Zmena 0,1400 0 0 0 0,1400 0,1400
¢.1UP
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*[ - TTP = trvaly travni porost **| ZPF = zemédélsky plidni fond
(18) Udaie o jiz uskutegnénych investicich do pidy - V Fe§eném (izemi nejsou Zadné stavajici meliorace.
(19) Plocha celkového navrzeného zaboru ZPF je imérna poloze sidla - zajem o bydleni v lokalité je nadprdmérny.

(20) Zdtivodnéni ve srovnani s jinym moznym feSenim z hlediska ochrany ZPF a z hlediska ostatnich zakonem chranénych
obecnich zajmii - Prok4zani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy (dle UPO Pistina) a potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch (plocha 3.A) , dle § 55, odstavce (3) stavebniho zakona, jsou odivodnény takto :

- zastupitelstvem obce schvaleny navrh na pofizeni zmény UPO podle § 44, pismene d) podava fyzicka osoba vlastnici
pozemek v plose zmény 3.A, kterd ma konkrétni investorsky zajem vystavby na vlastnéném pozemku. Zménou dochazi
k dilci korekci rozsahu a polohy zastavitelné ¢asti plochy v navaznosti na konkrétni stavebni zamér. Podstatna ¢ast plochy
zlistane trvale nezastavéna a bude tvorit okrasnou a uZitkovou zahradu k rodinné usedlosti s vodni plochou - rybnikem

- pro navrhovatele neexistuje Zadna alternativa vyuZiti jinych zastavitelnych ploch danych platnym Gzemnim planem obce
pro jeho stavebni z&mér (stavba rodinného domu).

- jiné plochy vymezené platnym uzemnim planem jako zastavitelné pro shodnou funkci vyuZiti nejsou stavebné a investorsky
pfipraveny (ve smyslu spinéni obecnych technickych pozadavki pro vystavbu - neexistuje Uzemni rozhodnuti o déleni
pozemk(, neni pfipravovana ani realizovana vefejna dopravni a technicka infrastruktura) tak, aby bylo mozno v realném
Case pozadat a vydat spravni rozhodnuti umoZzhujici umistit a provést stavbu rodinného domu nezavisle na vili a finanéni
spolutigasti jinych vlastniki zastavitelnych pozemkii nebo stavebnikii. V tomto smyslu plocha 3.A Zmény ¢. 3 UPO Pistina v
rozsahu pozemkU ve vlastnictvi navrhovatele Zmény tyto parametry okamzité splfiuje, zatimco zastavitelnost Gzemi obce
podle stavajiciho Uzemniho planu momentéiné nenapliiuje cile Uzemniho planovani podle ustanoveni § 18, odstavce (1)
stavebniho zékona ,,....cilem Uzemniho planovani je vytvéaret pfedpoklady pro vystavbu...” .

(21) Vyhodnoceni disledku navrhovaného Feseni na PUPFL - lesni pozemky — neni dotéeno Zménou ¢. 3 UPO Pistina.
Névrhové plochy nejsou na lesnich plochéch.

(22) Ochranné pasmo lesa nezasahuije na plochy Zmény ¢. 3 UPO Pistina.

1.6 postup pFi pofizeni zmény uzemniho planu obce

(23) Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Pistina o pofizeni zmény €. 3 (zemniho planu obce Pistina (dale téz
jen ,zména’). Déle zastupitelstvo uréilo starostu obce Antonina RiSera jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
s pofizovatelem v oblasti Uzemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) po
celé funkéni obdobi tohoto zastupitelstva.

(24) Nasledné byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystaven na Gfedni desce a rozeslan dotéenym organtim. Po vefejném
projednévani byl navrh zadani schvélen Zastupitelstvem obce Pistina. Spole¢né jednéni o navrhu zmény se konalo dne
4.1.2011. Nasledné bylo vydano stanovisko krajského Ufadu. Vefejné projednéni o navrhu zmény se konalo dne 14. 4.
2011,

(25) Zpracovatelem navrhu je Ing. arch. Ales Valder.
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1.7 vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani, zejiména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

(26) Zménou nedojde k porueni vytvofenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro udrzitelny rozvoj Uzemi tj.
vyvazeného hospodéafského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

(27) Navrhovana zména je v souladu s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi. Pfi
dodrZeni stanovenych podminek navrZena lokalita umozni rozvoj bydleni.

1.8 vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisi

(28) Vzhledem k sou¢asnym principum vydavani Uzemné planovaci dokumentace véetné jejich zmén formou opatfeni
obecné povahy je zména rozdélena na vlastni zménu obsahujici pokyny pro rozhodovani v tizemi a ¢ast druhou, kterou tvofi
odlivodnéni. Zména je ¢lenéna dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

(29) V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu plochy dle zplsobu vyuZiti
déle podrobnéji Elenény, a to plochy bydleni — smiSena zéna a vefejné prostranstvi. Dale je podle tohoto odstavce vymezena
plocha s jinym zplsobem vyuziti, a to plocha krajinné zony pfirodni — krajinna zelef. Tyto plochy respektuji nazvy ploch
vymezenych ve stavajicim Uzemnim planu obce.

(30) Pofizovatel ma zato, Ze byly spinény pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisli na postup pofizeni
zmény (zemniho planu a obsah zmény Uzemniho planu.

1.9 vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popripadé s vysledkem Feseni rozport

(31) K navrhu uzemniho planu nemély dotené organy zadné zasadni pfipominky.

11.10 vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi

(32) JelikoZ dotceny organ z hlediska zékona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni Ucastnici procesu
pofizovani o vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani
Uzemniho planu.

1111 vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

(33) Nové vymezené plochy se nachézi v bezprostiedni ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Ve své podstaté se jedna
o malé rozSifeni stavajici navrhované plochy, ktera odpovidaji pozadavkim na rozvoj sidla. Lze konstatovat, Ze zastavéné
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Uzemi je vyuzivano Ucelné.

11.12 rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiuvodnéni

(34) K navrhu nebyly uplatnény Zadné namitky.

11.13 vyporadani pfipominek

(35) K navrhu nebyly uplatnény Zadné piipominky.

Pouceni :
Proti zméné €. 3 uzemniho planu obce Pistina vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd).

Karel Spurny Antonin FiSer
mistostarosta obce starosta obce



